UCHWALA NR ...
RADY GMINY UJSOLY
z dnia ... maja 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Slonecznej w Ujsolach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538)

Rada Gminy Ujsoly
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Slonecznej w Ujsolach
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ujsoly (uchwala Rady Gminy Nr XXXV1/230/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r.),
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego,
oraz uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stonecznej w
Ujsotach, zwany dalej planem miejscowym, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar w sotectwie Ujsoty w granicach administracyjnych Gminy Ujsoty,
wyznaczony na podstawie uchwaty Nr XI11/102/2025 Rady Gminy Ujsoly z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Stoneczne;.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czg$¢ tekstowa planu miejscowego i zawarta jest w nastepujacych
rozdziatach:

1) Przepisy ogolne — rozdziat 1;
2) Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem miejscowym — rozdziat 2;
3) Przepisy dotyczace poszczegodlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — rozdziat 3;
4) Przepisy koncowe — rozdziat 4.
2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1. Na rysunku umieszczono wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z legenda;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi przy zagospodarowaniu terendw sg nastgpujace oznaczenia graficzne
na rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tozsama z granicami:
czesci otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego, czesci Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych,
strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefy ochrony zabytkow;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy obowiazujace przeznaczenie terenu - oznaczenie wielkimi literami: UHD, KDG,
KDD.



2. Inne (pozostate) oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie stanowig ustalen
obowiazujacych przy zagospodarowaniu terendw i obiektow, oraz maja charakter informacyjny lub
orientacyjny - tres¢ podktadu mapy zasadniczej i mapy ewidencyjnej, w tym granice i numery dzialek
ewidencyjnych, budynki i numery adresowe, nazwy ulic itp.;

3. Ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen przepisdéw prawa powszechnie obowigzujacego, w
szczegblnosci ustaw i rozporzadzen.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie (bez podania jej nazwy) — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 536);

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa § 2 ust. 2 pkt 1
uchwaty;

3) terenie wyznaczonym w planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ jednostke terenu o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem identyfikujacym;

4) obszarze planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety niniejsza uchwata w sprawie
planu miejscowego;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
podstawowe lub uzupehiajgce - ktére mozna realizowaé tacznie lub zamiennie, oraz przeznaczenie
wykluczane - ktorego realizowa¢ nie mozna;

6) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 13 ustawy;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat, o ktérym mowa w art. 2 pkt
29 lit. a ustawy;

8) uslugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczo$¢ obejmujaca wykonywanie i
naprawianie przedmiotéw uzytkowych recznie lub prostymi maszynami i narzedziami, bez maszyn
przemystowych;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktoérej mowa w art. 2 pkt 30 ustawy;
10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle;

11) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnosc¢, o ktorej mowa w art. 2 pkt 31 lit. a
ustawy;

12) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢, o ktdérej mowa w art. 2
pkt 32 lit. a ustawy;

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktorym mowa w art. 2 pkt 35 lit. a
ustawy;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy;

13) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska w tym zdrowia ludzi, ktore stwarzaja mozliwos¢ pogorszenia
jego stanu w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, a w szczegdlnosci:

a) szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pdl elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,
¢) zanieczyszczenie powietrza (w tym przykry zapach), gruntu i waod,

14) uslugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi zaliczone wedlug przepisow o ochronie
srodowiska do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, lub:

a) ustugi rzemiesSlnicze stosujace technologie oparte na mechanicznej obrébce drewna, kamienia lub
metalu, z wyjatkiem drobnych punktow np. dorabiania kluczy,

b) ustugi transportowe lub rzemie$lnicze zwigzane z konserwacja, myciem lub diagnostyka samochodow
cigzarowych, maszyn rolniczych lub autobusow,

¢) ustug rozrywki lub gastronomii prowadzone w porze nocnej od godziny 22:00 do godziny 6:00;

15) krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz , o ktérym mowa w art. 2 pkt 16e ustawy;



16) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz, o ktérym mowa w art. 3 pkt 14 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.);

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem miejscowym

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow

§ 5. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami, ktérych obowigzujace przeznaczenie okreslono w dalszej czgsci uchwaty:

1) UHD - teren ustug handlu detalicznego;
2) KDG - teren drogi glownej;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;.

§ 6. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania innego niz ten, o ktébrym mowa w art. 35
ustawy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 7. Obiekty budowlane moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w
niniejszym planie miejscowym, z zachowaniem przeznaczenia okreslonego w rozdziale 3 niniejszej uchwaty i
warunkow zabudowy okre§lonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty. W pozostatych terenach, ktore nie sa
przeznaczone pod zabudowe, obowiazuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw ustalonych dla
poszczegdlnych terenow w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Przestrzen publiczng w obszarze planu miejscowego stanowia: drogi publiczne: KDG i KDD.

2. Przestrzenie publiczne nalezy zagospodarowa¢ w sposob szczegdlnie estetyczny, funkcjonalny i trwaty
- sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych, oraz podnoszeniu poziomu kultury uzytkownikow.
Nawierzchnie ruchu powinny umozliwiaé¢ tatwy dostep pieszym, rowerzystom, oraz osobom ze szczego6lnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2024 1. poz. 1411 ze zm.).

§ 9. 1. W celu utrzymania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci zachowania i uzupetnienia zabudowy
wiejskiej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowigzujace w terenie ustug handlu detalicznego UHD.

2. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% .

3. Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01

4. Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0

5.  Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% .
7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania: 0,25 miejsca w stosunku do 10 m* powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego. Miejsca te nalezy realizowa¢ na powierzchni terenu lub w garazu, w obrebie dziatki
budowane;.

9. Minimum 5 % ogolnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa (dla os6b niepetnosprawnych).

10. Do miejsc postojowych w terenach drog publicznych stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o
drogach publicznych.

11. Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona na rysunku planu miejscowego w nawigzaniu do
kompozycji istniejacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, z nast¢pujacym zastrzezeniem, ze
ustalona linia nie dotyczy:

a) wiat przystankowych,

b) kontenerowych stacji transformatorowych.



12. Kolorystyka budynkéw i wiat, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
powinny by¢ wykonane:

1) przy pokryciu (wykonczeniu) elewacji obicktéw wymaga si¢ stosowania materiatéw naturalnych (np.
kamien, cegla ceramiczna, tynk szlachetny, drewno itp.), lub materialdw podobnych do naturalnych, w
kolorach stonowanych, nie jaskrawych;

2)przy pokryciu dachéw spadzistych wymaga si¢ stosowania materialdw naturalnych (np. dachowka
ceramiczna, gont, tupek, strzecha itp.), lub materialéw podobnych do naturalnych (blachodachowka, gont
bitumiczny itp.), dopuszcza si¢ blache ptaska na rabek stojacy;

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania blachy trapezowej, falistej, lub plyty warstwowej o wygladzie takiej
blachy, jako materiatu pokrycia elewacji lub dachu.

13. Z uwagi na ochrong krajobrazu w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego, ustala si¢ wymagania
dotyczace geometrii dachéw (ich glownych potaci) dla wiat i budynkéw :

1) dla obiektow ustlugowych, gospodarczych lub garazowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, z
kalenica, symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°;

2) dla obiektoéw infrastruktury technicznej: dowolna;

3) dla dachow wszystkich budynkow ustala si¢ mozliwos¢ realizacji lukarn (gibli), Swietlikéw lub okien
dachowych, naczétkéw, kozubkow, potszezytow pojedynczych (przyczotkow);

4) zabrania si¢ stosowania elementow dachoéw niezwigzanych z historycznymi wzorcami z regionu Beskidu
Zywieckiego - lukarn w formie tzw. bawolego oka i potszczytéw zwielokrotnionych;

5) zabrania si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach (bez kalenicy), asymetrycznych, mansardowych,
tukowych, cebulastych, kopulastych lub tupinowych.

14. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy odpowiednio zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.), zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

Warunki zagospodarowania teren6w dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W celu utrzymania racjonalnej gospodarki zasobami S$rodowiska, przy wszelkich dziataniach
inwestycyjnych oraz innych, zwiazanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow,
nakazuje si¢ w obszarze planu miejscowego przestrzeganie nastepujacych zasad:

1) nalezy korzysta¢ oszczednie z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji, w szczegolnosci
minimalizowa¢ powierzchni¢ gleby objetej zabudowa oraz maksymalizowa¢ powierzchni¢ biologicznie
czynna, stosownie do ustalen § 9 ust. 2 i 6 niniejszej uchwaty;

2) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii, w rozumieniu definicji tych zaktadow wedtug przepisow o
ochronie Srodowiska;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska;

4) na lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, zezwala si¢ na zasadach okreslonych w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z zastrzezeniem, ze w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly wykluczono lokalizacje
ustug ucigzliwych.

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy stan gleb,
wod powierzchniowych lub podziemnych;

6) nakazuje si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekow, stosownie do ustalen w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

7) nakazuje si¢ odbidr i gromadzenie odpadéw w systemie zorganizowanym, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty;



8) wymaga si¢ stosowanie odpowiednich paliw 1 zrédet grzewczych, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty.

9) zakazuje si¢ spalania odpadéw komunalnych w piecach grzewczych;

§ 11. 1. W celu zachowania lub przywrdcenia rownowagi przyrodniczej i walorow krajobrazu, ustala si¢ na
calym obszarze obj¢tym planem miejscowym:

1) nakaz utrzymania i ochrony luznych zadrzewien i zakrzewien, zieleni przeciwerozyjnej na skarpach, z
wyjatkiem gdy uniemozliwiaja one uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejsze;j
uchwale;

2) nasadzenia powinny sktada¢ si¢ wylacznie z rodzimych i przystosowanych do siedliska gatunkow roslin;

3) inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob maksymalnie zachowujacy rzezbe terenu, poprzez ograniczenie
transportu mas ziemnych i ich lokalne wykorzystanie.

2. Do ochrony istniejacych drzew i krzewow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.
3. W celu zwigkszenia retencji wod w terenach zabudowy dopuszcza sig:

1) przy utwardzaniu doj$¢ i dojazdow stosowac elementy drobnowymiarowe z preferencja dla materialow
naturalnych i1 azurowych;

2) budoweg zbiornikow retencyjnych lub niecek dla wykorzystania wod opadowych.

§ 12. 1. Obszar objety planem miejscowym znajduje sic w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego.
W celu ochrony tadu przestrzennego centrum wsi Ujsoty w Beskidzie Zywieckim w uktadzie ulicowym w
odmianie rzedéwki, w calym obszarze planu ustanawia si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki ochrony krajobrazu:
1) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych, ptyt betonowych lub blachy;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych w formie
oraz reklam, tablic i urzadzen informacyjnych podmiotéw niefunkcjonujacych w danym miejscu (dotyczy
zaréwno budynkow, jak i terenu);

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych, elektrowni wiatrowych itp;

§ 13. W celu ochrony obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w sasiednim obszarze, w catym obszarze
planu miejscowego ustanawia si¢ strefe ochrony zabytkéw i ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) walory historycznej zabudowy stanowig w szczegdlnosci: zwarta bryla budynkéw o rzucie prostokata,
wolno stojacy uklad zabudowy, dach dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy symetryczny z
polszczytem pojedynczym (tzw. przyczotkiem) lub z naczoétkiem, pokrycie elewacji deskowaniem, pokrycie
dachu dachéwka ceramiczng, gontem drewnianym, strzecha lub blachg ptaska na rabek stojacy;

2) przy realizacji nowej zabudowy i1 zagospodarowania dopuszcza si¢ tworcze nawigzanie do walordéw, o

ktorych mowa pkt. 1, poprzez zastosowanie niektorych z tych walorow lub ich czesciowe przeksztatcenie,
przy zachowaniu ustalonej linii zabudowy i ograniczonej wysokosci;

3) przy realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania zakazuje si¢ stosowania WzorcOw razaco
odbiegajacych od walorow, o ktérych mowa w pkt. 1;

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych
§ 14. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej do obowigzkow inwestora
nalezy:

1) zapewnienie do wszystkich budynkow mozliwo$ci dojazdu o parametrach spetniajacych wymagania, jakim
powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, okreslone w przepisach o ochronie przeciwpozarowej;

2) zapewnienie zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na
warunkach okreslonych w przepisach o ochronie przeciwpozarowe;j.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace warunki ochrony wéd powierzchniowych, w tym melioracji w obszarze planu
miejscowego:



1) zabrania si¢ pogarszania stanu ekologicznego wod powierzchniowych, w tym stanu ekosystemoéw zaleznych
od wod;

2)do zagospodarowania terendw przyleglych do wod powierzchniowych, w szczegdlnosci do budowy
ogrodzen, stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego;

3) sposob zabudowy 1 zagospodarowania nie moze pogarsza¢ prawidtowego funkcjonowania urzadzen
melioracji wodnych, w tym np. rowdw lub ciggdéw drenarskich;

4) do utrzymania wod oraz do zapewnienia wlasciwych warunkow korzystania z wdd stosuje sie odpowiednio
przepisy prawa wodnego.

§ 16. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
Warstw Magura (Babia Gora), (dawniej Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 445), wraz z projektowanym
obszarem ochronnym. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze pogarsza¢ stanu wod
podziemnych w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

§ 17. 1. W zwiagzku z art. 15 ust. 2 ustawy, stwierdza si¢ brak w obszarze planu miejscowego innych
terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalanych na podstawie przepisow odrgbnych, a w
szczegolnoscei: szczegdlnego zagrozenia powodzia, zabytkow, uzdrowisk, pomnikéw zaglady, terenéw lub
obszaréw gorniczych, zbiorowych uje¢ wod, stref sanitarnych cmentarzy, obszarow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, dlatego nie ustala si¢ zasad ochrony tych terendw lub obiektow.

2. Nie dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”.

Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie ustala si¢ w obszarze planu miejscowego terendw wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. W obszarze planu miejscowego mozna dokonywaé scalen i podzialéw nieruchomosci zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

3. Przy podziatach nieruchomosci po ich scaleniu, nalezy stosowac¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) podstawowy kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°. W
przypadku podzialu dokonywanego w sasiedztwie istniejacej dziatki o innym kacie polozenia granicy w
stosunku do pasa drogowego, kat ten mozna odpowiednio dostosowac;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek gruntu: 700 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek gruntu: 18 m.

§ 19. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do planowanej
funkcji 1 uktadu zabudowy, z uwzglgdnieniem powierzchni dla obiektow towarzyszacych np. parkingéw, z
zachowaniem wymogoéw okreslajacych maksymalng powierzchnie zabudowy oraz biologicznie czynna,
zawartych w § 9 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1000 m?, a pod obiektami infrastruktury technicznej: dowolng.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji (drogowego)

§ 20. 1. Na rysunku wyznaczono linie rozgraniczajace tereny drdg publicznych obstugujacych obszar
planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ korzystanie z dojazdow niewydzielonych, w szczegolnoséci ustanowionych w formie
stuzebnosci drogowe;.

3. Na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewydzielonych,
oraz szlakow turystycznych i rekreacyjnych.

4. Parametry techniczne drog powinny by¢ sukcesywnie (etapami) dostosowane do warunkow
okreslonych w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow pozostalej infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ogélne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:



1) na calym obszarze objetym planem miejscowym - pod warunkiem, ze nie jest to sprzeczne z przepisami
prawa powszechnie obowigzujacego - dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegolnos$ci:

a) zaopatrzenia w wode, w tym dla celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow, w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym o$wietlenia ulicznego,

d) zaopatrzenia w gaz ziemny,

e) gospodarki odpadami,

f) zaopatrzenia w cieplo,

g) lacznosci publicznej (telekomunikacji),

h) melioracji, w tym drenarskie;

2) do lokalizacji sieci i urzadzen w pasach drog publicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie stosuje si¢
odpowiednio przepisy o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z systemu zbiorowego lub uje¢ indywidualnych, w tym
studni.

3. Odprowadzanie i gromadzenie §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) obszar planu miejscowego czesciowo znajduje sie w zasiegu istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej. Do odprowadzenia lub gromadzenia $ciekow sanitarnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach;

2) do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego oraz
techniczno-budowlane;

3) do odprowadzania wody i Sciekéw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowow
przydroznych lub na jezdni¢ drogi publicznej stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w tym oswietlenia ulicznego:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznej GPZ poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzna
lub kablowg oraz stacje transformatorowe;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania wynikajacego ze sporzadzonego bilansu
energetycznego nastgpi poprzez modernizacje, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach, oraz
przepisami o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach, w tym z przyjetym na terenie Gminy Ujsoty
systemem gospodarki odpadami.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie wykorzystanie paliw i zrodel energii nie powodujacych emisji zanieczyszczen, lub pochodzacych
ze zrodet odnawialnych.

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych wysokosprawnych urzadzen grzewczych zapewniajacych emisje
zanieczyszczen na poziomie dopuszczonym przepisami prawa ochrony srodowiska;

8. Obstuga obszaru w zakresie laczno$ci publicznej (telekomunikacji): utrzymuje si¢ istniejacy system
facznosci oraz ustala rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci magistralnych i abonenckich, ze
szczegllnym priorytetem dla sieci szerokopasmowych;

9. Lokalne Zrdédla energii, w tym odnawialnej moga by¢ lokalizowane w terenie ustug handlu UHD.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw wyznaczonych w planie miejscowym

§ 22. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem UHD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu detalicznego.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:



1) teren ustug rzemieslniczych;
2) teren ustug turystyki;
3) teren ustug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j;
5) teren ustug edukaciji;
6) teren ustug sportu i rekreacji;
7) teren ushug kultury i rozrywki;
8) teren ustug kultu religijnego;
9) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
10) teren ushug biurowych i administracji,
11)  teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
12)  teren komunikacji pieszo-rowerowej;
13)  teren zieleni urzadzone;.
3. Wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Zabrania si¢ lokalizacji ushug ucigzliwych wedtug definicji w niniejszej uchwale;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i parkingu, niezbednych dla ustalonego przeznaczenia;
3)  Dopuszcza si¢ pomieszczenia magazynowe, techniczne i gospodarcze, niezb¢dne dla ustalonego
przeznaczenia;
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu.
§ 23. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem KDG ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi gtéwnej.
2. W terenie ustala si¢ droge publiczng kategorii powiatowej, klasy gtéownej ,,G”, ktora zachowuje

wielofunkcyjny charakter, realizujac rownoczes$nie powigzania zewn¢trzne do granicy panstwa oraz lokalne,
przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do nieruchomosci.

3. Ustala si¢ ilo$¢ jezdni/ilo$¢ pasow ruchu: 1/2.

4. Szeroko$¢ czgsci pasa drogowego okreslaja linie rozgraniczajagce wyznaczone na rysunku planu
miejscowego. Pozostata czgs¢ szerokos$ci pasa drogowego znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego.

5. W terenie stosuje si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach o drogach
publicznych.

6. W terenie zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen sasiednich nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem KDD ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.

2. W terenie ustala si¢ droge publiczng kategorii gminnej, klasy dojazdowej ,,D”, ktora obstuguje

przylegajace nieruchomosci.

3. Ustala sig ilo$¢ jezdni/ilo$¢ pasow ruchu: 1/2 lub 1/1.

4. Szeroko$¢ czesci pasa drogowego okreslaja linie rozgraniczajagce wyznaczone na rysunku planu
miejscowego. Pozostata czgs$¢ szerokos$ci pasa drogowego znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego.

5. W terenie stosuje si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach o drogach
publicznych.

6. W terenie zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen sgsiednich nieruchomosci.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujsoty.

§ 27. Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy, z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc
obowigzujaca czg¢$¢ planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszarow rolnych w
gminie Ujsoty, odnoszaca si¢ do obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 28. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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