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WPROWADZENIE

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostata opracowana w celu okreslenia wptywu

na srodowisko i zdrowie ludzi rozwigzan przyjetych w projekcie Planu ogdlnego gminy Ujsoty,
procedowanego na podstawie uchwaty nr Uchwata nr 1V/31/2024 RADY GMINY UJSOtY z dnia 26
wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania planu ogélnego Gminy Ujsoty.

Opracowanie uwzglednia regulacje wynikajgce z nastepujgcych ustaw wraz z rozporzgdzeniami

wykonawczymi do nich:

1.

Nown .k wN

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 2024 poz. 54);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 82);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 633 z pdin.
zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
840 z pdin. zm.);

Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 6 maja 2022 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie  sposobéw  sprawdzania  dotrzymania  dopuszczalnych  poziomdéw  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1121);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1724);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
722016 r. poz. 138);

Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzona
w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U.z 1999 r. Nr 96, poz. 1110);

Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1169);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);
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19. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 z pdzn. zm.);

20. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2020 r. poz. 26);

21. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 z pdzn. zm.);

22. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.1967);

23. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.).

Ustawy i rozporzadzenia przytoczone powyzej oraz podejmowane na ich podstawie uchwaty stanowig

wytyczne w zakresie okreslania typow obszaréw i obiektow, wprowadzenia ochrony organizmow

zywych i przyrody, dziedzictwa kulturowego oraz bezpieczeristwa ludnosci. Stanowig one rowniez

podstawe do konstrukcji aktow planowania przestrzennego.

1.2 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Prognoza oddziatywania na srodowisko okresla wptyw realizacji projektu aktu planowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze i Srodowisko geograficzne. Jednoczesnie zaznacza sie,
iz przedmiotowa prognoza ocenia wptyw na srodowisko planu ogdlnego gminy, ktory w swoim gtéwnym
zatozeniu jest aktem prawa miejscowego o charakterze ogdlnym, zastepujgcym dotychczasowe studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Bobrowniki wynika z obowigzku
posiadania przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Zapisy planu ogdlnego
gminy Ujsoty beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz bedy stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zmiana otoczenia prawnego oraz utrata waznosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego po dniu 30 czerwca 2026 roku sprawia, ze gtéwnym celem dla gminy
powinno by¢ opracowanie planu ogélnego w perspektywie kadencji Rady Gminy.

Nieopracowanie i nieuchwalenie planu ogdlnego do dnia 30 czerwca 2026 r. wigzac sie bedzie
z uniemozliwieniem realizacji jakichkolwiek prac zwigzanych z uchwaleniem nowego planu
miejscowego, a takze wydaniem decyzji o warunkach zabudowy. Powyzsze wynika wprost z art. 67 ust.
4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw: 4. Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w Zycie plan ogdlny gminy,
chyba ze:

1) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie ogfoszono o terminie wyfozenia projektu tego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego wglgdu,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytgcznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytgcznie lokalizacji
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu
ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow
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naturalnych kraju lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze.

Opracowanie POG wynika ze zmiany przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w wyniku wejscia w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.). Dokument ten stanowi novum
w hierarchii dokumentow planistycznych, zastepujgc dotychczas obowigzujgce Studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W przeciwieristwie do Studium, POG ma stanowi¢ akt
prawa miejscowego, doprecyzowujacy procedure wydawania decyzji o warunkach zabudowy poprzez
bezposrednie powigzanie wydania decyzji z ustaleniami planu ogdlnego. W przypadku gminy Ujsoty
obszar gminy jest w 100% pokryty obowigzujgcymi planami miejscowymi. Zakres POG sprowadza sie de
facto i de jure do ustalenia gminnych standardoéw urbanistycznych.

Plan ogdlny:

— okresla katalog stref planistycznych z profilem podstawowym (obligatoryjnym) i profilem
dodatkowym (fakultatywnym),

— okredla gminne standardy urbanistyczne, na ktére sktadajg sie obligatoryjnie maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz fakultatywnie
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej,

— wyznacza obszar uzupetnienia zabudowy (fakultatywnie),

— wyznacza obszar zabudowy srédmiejskiej (fakultatywnie).

Celem prognozy jest okreslenie aktualnego stanu Srodowiska oraz identyfikacja zagrozen,
ptaszczyzn problematycznych ipotencjalnych konfliktéw przyrodniczo-spoteczno-ekonomicznych,
wskazanie zmian w srodowisku mogacych zajs¢ w trakcie realizacjii po wdrozeniu planu ogdlnego gminy
Ujsoty, w jej granicach administracyjnych, o tacznej powierzchni ok. 110 km?.

Plan ogdlny, ze wzgledu na swojg specyfike, nie zawiera szczegdtowych zapiséw w zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, czy tez ograniczenia w zagospodarowaniu terendw i
ksztattowaniu zabudowy. Szczegdlnego podkreslenia wymaga fakt, ze w zakresie przedsiewzie¢ plan
ogélny wyznacza ramy jedynie poprzez profil strefy funkcjonalnej. Tym samym poziom szczegdtowosci
analizy wykonanej w ramach prognozy oddziatywania na srodowiska przyjmuje poziom adekwatny do
samej tresci planu ogdélnego.

1.3 ZAKRES MERYTORYCZNY PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Wymagania dotyczgce zakresu merytorycznego prognozy zostaty okreslone w art. 51 ust. 2 Ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 .
poz. 1112 z pdzn. zm.), a takze w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
z dnia 30 maja 2025 r. (znak pisma W00S.411.90.2025.AB) oraz w piémie Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zywcu z dnia 29 maja 2025 r. (znak pisma NS-NZ.9027.6.3.2025).

Szczegblng uwage zwraca sie na tres¢ art. 52 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j.Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdin. zm.), gdzie
wskazano, iz informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51
ust. 2, powinny byc¢ opracowane stosownie do stanu wspdfczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia
tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentdw powigzanych z tym dokumentem.
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Powyzsze ma istotne znaczenie ze wzgledu na wtasnie ograniczony zakres informacji wskazywany
w planie ogdinym gminy, co wynika z ogdlnego, kierunkowego charakteru dokumentu.

1.4  METODY SPORZADZANIA OPRACOWANIA

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko obejmuje rozpoznanie stanu oraz zasobow
biotycznych iabiotycznych $rodowiska przyrodniczego i Srodowiska geograficznego na podstawie
dostepnych materiatéw, w szczegdlnosci opracowania ekofizjograficznego. Analize i ocene Srodowiska
naturalnego przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw iopracowan, w szczegdlnosci
opracowan ekofizjograficznych, jak réwniez archiwalnych opracowan studialnych, materiatow
kartograficznych oraz danych uzyskanych w trakcie inwentaryzacji terenowej (zrealizowanej w terminie
kwiecied —maj 2025 r.). Szczegétowe zestawienie danych i opracowar wskazano w rozdziale 18. — Zrédta
informacji.

W trakcie sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano gtéwnie metody
opisowe (opis aktualnego stanu, poszczegdlnych elementow, proceséw i zjawisk), metody porownawcze
(poréwnanie poszczegdlnych przypadkow), metody analityczne (analizy wyodrebniajgce i okreslajgce
cechy, wtasciwosci, sktadniki obiektu lub zjawiska) i metody waloryzacyjne (okreslenie wartosci, w tym
przyrodniczej, obszaru). W zakresie opisu stanu $rodowiska postuzono sie metodami analitycznymi,
natomiast w zakresie prognozowania oddziatywania na $rodowisko stosowano m.in. prognozowanie
przez analogie, gdzie prognozowanie zmian obszaréw, przemian srodowiska i skutkéw realizacji aktu
planowania przestrzennego opiera sie na racjonalnym pordownaniu podobnych jednostek
przestrzennych (o podobnym zagospodarowaniu terenu, charakterze ifunkcjach). Zaznacza sie,
iz w aktualnie brak jest formalnie obowigzujgcego i znormalizowanego nazewnictwa, ktére powinno by¢
zestandaryzowanie dla tego typu opracowan.

Wykorzystanie ww. materiatéw i metod pozwolito na scharakteryzowanie catoksztattu srodowiska
przyrodniczego i $rodowiska geograficznego ze wszystkimi elementami sktadowymi, oraz
na sformutowanie wskazan dotyczacych ochrony przyrody i ochrony srodowiska przed negatywnymi
skutkami zmiany przeznaczenia terenu. W prognozie oceniono potencjalny wptyw ustalen aktu
planowania przestrzennego na jako$¢ srodowiska przyrodniczego, a takze poddano ocenie wielkos¢
i charakter tego wptywu. Prognoze dopetniajg wnioski i zalecenia.

Opracowanie uzupetnia zatacznik graficzny prezentujacy ustalenia aktu planowania przestrzennego
ocenione wedtug klucza (rozdziat 4).

Zakres POG sprowadza sie de facto i de jure do ustalenia gminnych standardow urbanistycznych
obejmujqcych katalog stref planistycznych, dla ktdrych ustala sie:

a. profil funkcjonalny trefy,

b. maksymalng nadziemng intensywnosc zabudowy,
c. maksymalng wysokosc zabudowy,

d. maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Tym samym w przeciwienistwie do planu miejscowego (vide art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu) nie ma miejsca szczegdtowe ustalenie takich elementow jak: zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego czy tez granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zgodnie z art. 13b opracowujqc projekt uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
ktore szczegotowo przedstawiane sq w uzasadnieniu. Niemozliwym jest jednak, jak wskazano wczesniej,

Biuro Rozwoju Miasta , Katowice” Sp. z 0.0.



PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

sformufowanie szczegofowych ustaleri. Ponadto, w odniesieniu do terendw juz przeznaczonych pod
zabudowe, wigzqcy jest art. 13d, zgodnie z ktdrym wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa
wart. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. strefy wielofunkcyjne zzabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng,
jednorodzinng oraz zagrodowg), w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych
w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejqcej zabudowy.
Oceniany projekt POG opracowano uwzgledniajgc wymienione powyzej uwarunkowania,
a w zakresie parametrow i przeznaczenia terendw przeniesiono ustalenia planu miejscowego, a wiec
dokumentu nizszego rzedu o wiele wiekszym stopniu szczegotowosci do projektu POG. Wzgledem
obowiqzujgcego planu miejscowego wprowadzono niewielkie modyfikacje wynikajgce z uwzglednienia
wnioskow o poszerzenie zabudowy.
Szczegblng uwage zwraca sie na tres$¢ art. 52 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz. U. z2024r. poz. 1112 z pdin. zm.), gdzie
wskazano, iz informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51
ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspdfczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegofowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia
tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem.
Powyzsze ma istotne znaczenie ze wzgledu na wifasnie ograniczony zakres informacji wskazywany
w planie ogdlnym gminy, co wynika z ogdlnego, kierunkowego charakteru dokumentu.
Podkreslenia wymaga fakt, iz w analizowanej sytuacji planistycznej tj. 100% pokrycia gminy Ujsoty
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, plan ogdélny ze wzgledu brak mozliwosci
zawezenia katalogu terendw w ramach profilu podstawowego danej strefy pozornie stwarza wieksze
mozliwosci zagospodarowania i zainwestowania terenu. Pozorno$¢ wynika, z faktu, ze w obecnym
stanie prawnym podstawg wszelkich dziatat inwestycyjnych beda tylko i wytacznie ustalenia planu
miejscowego. Ustalenia planu ogdlnego mogg miec istotne znaczenie w nastepujgcych sytuacjach:
1) stwierdzenie niewaznosci planu miejscowego, a tym samym konieczno$¢ wydawania decyzji
o warunkach zabudowy;

2) opracowanie nowego planu miejscowego lub zmiany planu obowigzujgcego, przy czym w toku
opracowania dla wyzej wymienionych zostanie przeprowadzona odrebna procedura oceny
oddziatywania na srodowisko, adekwatna do stopnia szczegdtowosci przyjetych rozwigzan.
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2. INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GtOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1  OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM, LOKALIZACJA | AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE

Gmina Ujsoty zlokalizowana jest sie w potudniowej czesci wojewddztwa $laskiego, w malowniczym
regionie Beskidu Zywieckiego, tuz przy granicy ze Stowacjg. Jest to gmina o typowo gorskim charakterze,
obejmujgca niemal 11 tysiecy hektardw. lej obszar podzielony jest na cztery sotectwa: Ujsoty (bedace
siedzibg gminy), Glinka, Ztatna i Soblowka, ktére w 2023 r. tgcznie zamieszkiwato blisko 4,17 tysiecy
mieszkancéw. Siedzibg gminy sg Ujsoty. Pod wzgledem uktadu ruralistycznego poszczegdlne wsie nalezy
kwalifikowac¢ jako ulicowki, wielodroznice czy miejscowo rzeddwki.

W ponizszej tabeli przedstawiono sposéb uzytkowania terenu na podstawie danych Bazy Danych
Obiektéw Topograficznych (WODGIK Katowice, 2023). Wynika z niej, ze zabudowa jednorodzinna
stanowi okoto 2,50% obszaru gminy. Zabudowa wielorodzinna znaczenie marginalne dla analizy
zagospodarowania terenu. Zabudowa handlowo-ustugowa wystepuje w $ladowej ilosci i zajmuje
powierzchnie okoto 0,1% obszaru gminy, a zabudowa przemystowo-sktadowa stanowi okofo 0,04%
obszaru gminy. Najwiekszg powierzchnie wsrdd zabudowy zajmuje zabudowa pozostata — okoto 0,17%
obszaru gminy.

W strukturze uzytkowania terenu zdecydowanie dominujg lasy zajmujace 73,57% obszaru gminy.
Na drugiej pozycji plasuje sie roslinnos¢ trawiasta stanowigca 18,55%. Uprawy na gruntach ornych
zajmujg 0,21% obszaru gminy. Na uwage zastuguje ponadto udziat w ogdlnej powierzchni gminy
nastepujgcych kategorii pokrycia terenu: zagajniki — okoto 2,77%, zadrzewienia — okoto 1,63%, wody
ptyngce — okoto 0,17% i tereny komunikacji — okoto 0,13%.

TABELA 1. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE BDOT10K

. Powierzchnia )
Opis Udziat
[ha]
jednorodzinna 274,2297 2,50%
wielorodzinna 0,516922 0,00%
Zabudowa handlowo-ustugowa 0,684627 0,01%
przemystowo-sktadowa 4,809495 0,04%
pozostata zabudowa 19,02998 0,17%
Roélinnoé¢ trawiasta uprawa na gruntach ornych 23,15989 0,21%
i uprawa rolna roslinnos¢ trawiasta 2038,206 18,55%
Uprawa trwata sad 0,136829 0,00%
Roslinnosc¢ krzewiasta krzewy 19,75221 0,18%
las 8084,287 73,57%
Teren lesny lub —
. zagajnik 304,4906 2,77%
zadrzewiony
zadrzewienie 179,6586 1,63%
woda ptyngca 19,06889 0,17%
Woda powierzchniowa -
woda stojaca 0,465929 0,00%
Grunt nieuzytkowany teren piaszczysty lub zwirowy 0,277544 0,00%
teren pod drogami kotowymi, szynowymi i
Teren komunikacyjny P & ) Y ) ynowy 14,68078 0,13%
lotniskowymi
Plac plac 1,444329 0,01%
Inny teren teren pod urzadzeniami technicznymi lub budowlami 1,257534 0,01%
niezabudowany teren przemystowo-sktadowy 2,554883 0,02%
Ogétem 10988,71 100,00%
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W ponizszej tabeli przedstawiono dla pordwnania strukture uzytkéw gruntowych w gminie
opracowang na podstawie danych Ewidencji Gruntow i Budynkow (EGiB) udostepnionej przez Staroste
zywieckiego. Z tabeli tej wynika, ze faktyczne tereny zabudowy mieszkaniowej zakwalifikowane
w ewidencji jako uzytek B stanowig zaledwie 0,07% obszaru gminy, a kluczowe pod wzgledem analizy sg
grunty rolne zabudowane Br obejmujgce 0,68%. Ogdtem uzytki rolne (bez nieuzytkdw) stanowig 22,39%
obszaru gminy. Najwiekszg powierzchnie zajmujg lasy stanowigce 76,26% terenu gminy.

TABELA 2. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE EGIB
Oznaczenie rodzaju

Grupa Powierzchnia

. Rodzaj uzytku gruntowego wg EGIB Udziat
(kategoria gruntu) [ha]
(OFL)
grunty orne R 1658,8165 15,10%
sady S 0,2561 0,00%
taki trwate t 124,4355 1,13%
pastwiska trwate Ps 537,2116 4,89%
Grunty rolne uzytki rolne grunty rolne zabudowane Br 74,8708 0,68%
grunty pod rowami w 2,5304 0,02%
grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach Lzr 62,3663 0,57%
rolnych
nieuzytki N 12,7790 0,12%
G | lasy Ls 8380,3670 76,26%
runty lesne
grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 0,0950 0,00%
tereny mieszkaniowe B 8,2156 0,07%
G tereny przemystowe Ba 2,7692 0,03%
runty
sabudowane i inne tereny zabudowane Bi 2,4807 0,02%
zurbanizowane tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 1,6972 0,02%
teren
K i Y ) drogi dr 67,3280 0,61%
omunikacyjne
Grunty pod runty pod wodami powierzchniowymi
¥ P grunty pow Y Wp 48,7214 0,44%
wodami ptynacymi
Tereny rézne Tr 3,9244 0,04%
Ogédtem 10988,8647 100,00%

W ponizszej tabeli zestawiono dane dotyczace ilosci budynkéw na podstawie EGiB, w podziale na

kategorie.
TABELA 3. CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY NA PODSTAWIE BDOT500

Lp. Rodzaj Opis lloé¢
1 m budynki mieszkalne 1837

2 b budynki biurowe 9

3 h budynki handlowo-ustugowe 14
4 i pozostate budynki niemieszkalne 470

5 k budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe 8

6 z budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej 5
tacznie 2343

Biuro Rozwoju Miasta , Katowice” Sp. z 0.0.




PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

Z powyzszej tabeli wynika, Zze w strukturze budynkéw dominujg budynki mieszkalne

(1837 budynkéw). Na drugiej pozycji co do liczebnosci plasujg sie pozostate budynki niemieszkalne

(470 budynkéw). Pozostate kategorie majg znaczenie marginalne.

2.2 AKTUALNIE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANISTYCZNE

Pokrycie gminy Ujsoty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi ok. 100%.

Tym samym takie pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

jest przestanka, ktore determinuje wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej, ktore byty okreslone

w planach, zaréwno w zakresie przeznaczen podstawowych, jak tez przeznaczen dopuszczonych.

Podobng zasade przyjeto w odniesieniu do wskaznikdw urbanistycznych.

Obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

a)

UCHWALA NR XXXV/288/2018 RADY GMINY UJSOtY z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie gory Okragta w sotectwie
Zfatna,
UCHWALA NR XXXV/289/2018 RADY GMINY UJSOtY z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie gory Szczytkowka
w sofectwach: Ujsoty i Soblowka,
UCHWALA NR XX/157/2020 RADY GMINY UJSOtY z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréow
rolnych w gminie Ujsoty, z péZniejszymi zmianami:

- nr XXVI1/217/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.,

- nr XXXV1/284/2022 z dnia 31 marca 2022 r.,

-nr LIV/383/2023 z dnia 10 sierpnia 2023 r.,
UCHWALA NR XX/157/2020 RADY GMINY UJSOtY z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty, z pdZniejszymi zmianami:
-nr XXVI11/217/2021 z dnia 24 czerwca 2022 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 9 lipca 2021 r. poz.

4961),
- nr XXXVI/284/2022 z dnia 31 marca 2022 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 13 kwietnia 2022r.
poz. 2576),

UCHWALA NR XXVIII/217/2021 RADY GMINY UJSOLY z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy
i obszaréw rolnych w gminie Ujsoty w rejonie ul. Mostowej w Ujsofach,
UCHWALA NR XLIV/329/2022 RADY GMINY UJSOLY z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi Pod Grapy w Sobléwce,
UCHWALA NR LIV/383/2023 RADY GMINY UJSOLY z dnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty w terenie ,,u.KP.5” w rejonie kosciota parafialnego w Ujsotfach,
UCHWALA NR LV/390/2023 RADY GMINY UJSOtY z dnia 26 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty dla cze$ci dziatki nr 9252/2 obreb Ujsoty przy ul. Danielki,
UCHWALA NR LXII/449/2024 RADY GMINY UISOLtY z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Amfiteatru w Ujsotach.

Obwigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg catg powierzchnie
gminy Ujsoty (100% pokrycia planami obowigzujgcymi). Plany te okreslajg szczegdtowe zasady

zagospodarowania terendw, w tym przeznaczenie gruntow, parametry zabudowy oraz ograniczenia

wynikajgce z uwarunkowan srodowiskowych i infrastrukturalnych.

Biuro Rozwoju Miasta , Katowice” Sp. z 0.0.



PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostang w mocy po
uchwaleniu planu ogdlnego. Dla nowo sporzadzanych planéw kluczowym punktem wyjscia bedzie
strategia rozwoju, za$ projekty tych plandw muszga by¢ zgodne z ustaleniami planu ogélnego gminy.

Wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
stanowity materiat wejSciowy do projektu Planu ogdlnego gminy.

Przestanka ta zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przesadzata podczas wyznaczania stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga ogolna: Niezaleznie od stopnia pokrycia przedmiotowego terenu obowigzujgcymi planami
miejscowymi nalezy kazdorazowo miec¢ na uwadze fakt funkcjonowania aktu prawa miejscowego i jego
skutki prawne. W obowigzujacych obecnie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
czesto sg juz wprowadzone przeznaczenia terendéw odmienne od aktualnego stanu uzytkowania
(np. wprowadzenie terenéw zabudowy na terenach biologicznie czynnych). W tym przypadku zasadne
jest podtrzymanie obowigzujgcych ustalen planistycznych (lub réwnowaznych) ze wzgledu na mozliwosé
wystgpienia roszczen zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci i uniemozliwieniem korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.
Ponownego podkreslenia wymaga, ze to z dyspozycji art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprost wynika, ze w planach ogdélnych w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny
umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej i niejako przenoszone sg 1:1 z planu miejscowego do
ustalen planu ogdlnego.

2.3 CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANYCH ZAMIERZEN PLANISTYCZNYCH

Poddany ocenie plan ogdlny:

— wskazuje profil funkcjonalny stref planistycznych z profilem podstawowym (obligatoryjnym)
i profilem dodatkowym,

— okresla gminne standardy urbanistyczne, na ktdre sktadajg sie maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

— wyznacza obszar uzupetnienia zabudowy,

— wyznacza obszar zabudowy $rédmiejskie;j.

Plan ogdlny, ze wzgledu na swojg specyfike, nie zawiera szczegdtowych zapisdow w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, czy tez ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw i ksztattowaniu zabudowy. Tym samym poziom szczegétowosci analizy wykonanej w ramach
prognozy oddziatywania na sSrodowisko przyjmuje sie adekwatny do samej tresci planu ogdlnego.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogdlnym
okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Natomiast zgodnie z art. 13a ust. 5
ustawy strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne uwzglednia sie przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza sie
wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:

e  STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA — SW,

e  STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA — S,

e  STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA — SZ,

e  STREFA UStUGOWA —SU,

o  STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO — SH,

o  STREFA GOSPODARCZA —SP,
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e STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ —SR,

®  STREFA INFRASTRUKTURALNA —SlI,

o  STREFAZIELENI | REKREACII — SN,

e  STREFA CMENTARZY —SC,

o  STREFA GORNICTWA —SG,

e  STREFA OTWARTA—SO,

o  STREFA KOMUNIKACYJNA — SK.

Przy czym na terenie gminy Ujsoly nie wyznaczono ostatecznie stref:

e  SW —STREFY WIELOFUNKCYINEJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA,

e  S7 —STREFY WIELOFUNKCYINEJ Z ZABUDOWA ZAGRODOWA,

e  SH—STREFY HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO,

e SR —STREF PRODUKCII ROLNICZEJ,

e  SG —STREFY GORNICTWA.

Bioragc réwniez pod uwage zmiany w zagospodarowaniu, tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone pod zabudowe zagrodowgq zakwalifikowano jako
tereny SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zamiast strefy SZ — strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows. Powyzsze wynika z charakteru miejscowosci, w granicach ktérej
nie wyrdznia sie typowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z uprawg roli (trudne warunki glebowe, gmina
goérska).

Kazda ze stref planistycznych posiada unikalne oznaczenie, na ktére sktada sie liczba naturalna oraz
symbol strefy. Numeracja stref ma charakter ciggty w ramach danej strefy planistycznej. Strefy rdznicuje
profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) parametry dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu (maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, wysokosc
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Zgodnie z art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogdlnego, tj. wyznaczenie poszczegdlnych stref
planistycznych, okresla sie uwzgledniajac szereg okreslonych w ww. artykule uwarunkowan
wystepujgcych na obszarze gminy.

Kluczowe znaczenie dotyczace wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym
SW, SJ iSZ ma art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z ww. artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone
symbolem literowym SW, SJ iSZ, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy, a takze obszary
istniejacej zabudowy.

Podkreslenia wymaga, ze jezeli suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach przeznaczen
umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujgcych planach miejscowych jest wieksza
niz 130% wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, to nie
mozna wyznaczy¢ nastepujgcych nowych ww. stref planistycznych.

Ww. strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje takich funkcji oraz na obszarach
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Tym samym podstawe wyznaczenia stref planistycznych SW, SJ stanowity uwarunkowania
planistyczne na terenie gminy, omowione w pkt. 6 niniejszego opracowania. Uzupetnieniem tego byty
whnioski ztozone do planu ogdlnego gminy, w szczegdlnosci ztozone przez osoby fizyczne.

Specyfika przeznaczenia terenu w planach miejscowych oraz uwarunkowania gminy Ujsoty,
tj. w stanie istniejgcym czesto pofaczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej oraz ustug w ramach jednego przeznaczenia terenu, przyczynita sie do podjecia decyzji
o zakwalifikowaniu tych terendw w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinna.
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Ze wzgledu na pokrycie gminy Ujsoty w 100% miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ustalono parametry, gabaryty zabudowy iwskazZniki zagospodarowania terenu
w oparciu o te plany. W drugiej kolejnosci kierowano sie ztozonymi wnioskami i mozliwosciami ustalenia
parametrow w oparciu o zasade ,dobrego sgsiedztwa”.

Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie rowniez zasadg generalizacji (znaczne rozlegte strefy
o wspdlnych parametrach) tak, aby opracowany dokument byt adekwatny do stopnia szczegétowosci
wynikajgcego z przepisdw prawa.

W Planie ogdélnym gminy Ujsoty wyznaczono 8 stref planistycznych (brak strefy SW — strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng, SZ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, SH —
strefy handlu wielkopowierzchniowego, SR — strefy produkcji rolniczej oraz SG — strefy gérnictwa).
We wszystkich wyznaczonych strefach ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie
jak: maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniajgc
wartosci ustalone w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych. Zgodnie z § 2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775) ,w przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowiqzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic wartos¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszq, niz wynika to z zatqcznika nr 1 do rozporzgdzenia, jednak nie
nizszq niz najwyzsza wartosc¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenéw wyznaczonych w obowiqzujqgcych planach miejscowych, obejmujqcych obszar strefy.”

CHARAKTERYSTYKA STREF

Strefe SJ — wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczono na terenach,
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej (vide art. 13 d ustawy) tj. w szczegdlnosci
na strefach okreslonych w miejscowych planach jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub mieszkaniowo-ustugowej, uwzgledniajgc stosowng generalizacje i wtaczajgc w strefe pojedyncze
dziatki, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa. Uzupetnieniem powyzszego byty pojedyncze
strefy wydzielone wramach poszerzenia OUZ badZz wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej
na terenach zabudowy zagrodowej w wyniku zaniechania produkcji rolniczej, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami.

Wyznaczono 427 stref SJ.

Profil podstawowy przewiduje realizacje terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendw ustug, terendw komunikacji, terendw zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz
terenéw infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego ustalono mozliwos¢ realizacji
terenéw zieleni naturalnej, terendw lasu i terenéw waod.

Wymagane wskazniki zabudowy sg zréznicowane i zawierajg sie w ponizszych wartosSciach:

MINIMALNY UDZIAE
MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOSC MAKSYMALNY UDZIAt
) POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY POWIERZCHNI ZABUDOWY
CZYNNEJ
1.0 oD 12.0MDO 15.0 M 0D 15% Do 30% oD 60% Do 70%
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Strefe SU — ustugowa wyznaczono na terenach z istniejgcg zabudowg ustugowg, przeznaczonych
naten cel wplanach miejscowych oraz naterenach objetych wnioskiem, dla ktérych byto to
uzasadnione przestrzennie (dostepnos¢ infrastrukturalna). W ramach tych stref wydzielono miedzy
innymi Urzad Gminy, obiekty kultu religijnego, placéwki oswiatowe.

Wyznaczono 39 stref SU.

Profil podstawowy okreslony zostat jako teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego w projekcie planu ogdlnego ustalono mozliwos¢ realizacji terendw zieleni naturalnej,
terendw lasu i terenow waod.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okres$lone na nastepujacym poziomie:

MINIMALNY UDZIAE
MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOS$¢ MAKSYMALNY UDZIAt
o POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY POWIERZCHNI ZABUDOWY
CZYNNEJ
ob1.0p01.6 0D 12.0M DO 19.0 M 0D 30% Do 80% oD 10% Do 60%

Strefe SP — gospodarczg wyznaczono przede wszystkim naterenach z istniejgcg zabudowa
produkcyjng i przemystowg, na terenach przeznaczonych naten cel w obowigzujgcych planach
miejscowych, z niewielkimi modyfikacjami wynikajgcymi ze ztozonych wnioskéw.

Wyznaczono 7 stref SP.

Podstawowy profil funkcjonalny obejmuje tereny produkcji, tereny komunikacji, tereny zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego
profilu funkcjonalnego w projekcie planu ogdlnego dla wybranych terenéw ustalono mozliwos¢
realizacji terendw ustug, terendw zieleni naturalnej, terendw lasu i terendw wod.

Zaznacza sie, iz w ramach terendw stref SP graniczgcych z terenami stref SJ — wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, w planach miejscowych powinno sie wyznaczy¢ pas zieleni
oddzielajacy tereny produkcji od zabudowy mieszkaniowe;.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okres$lone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAL
MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOS$¢ MAKSYMALNY UDZIAL
s POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY POWIERZCHNI ZABUDOWY
CZYNNEJ
1.0 150m 0D 40% D0 50% 0D 10% bo 30%

Sl —strefa infrastrukturalna obejmuje przede wszystkim obiekty urzadzen infrastruktury technicznej.

Wyznaczono 7 stref SI.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SI dopuszczone jest wyznaczenie:

— terenu infrastruktury technicznej, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych — co ma
miejsce w odniesieniu do jednostek 3SI, 4Sl, 5SI,

— terenu infrastruktury technicznej, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu
zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu waéd, terenu ustug — co ma
miejsce w odniesieniu do jednostek 1SI, 2SI,
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— terenu infrastruktury technicznej, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu
zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wod , terenu zieleni urzgdzonej — co ma miejsce
w odniesieniu do jednostek 6SI, 7SI.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okreslone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

20%

SN —strefa zieleni i rekreacji obejmuje tereny, na ktérych zlokalizowane sg istniejgce obiekty zieleni,
sportu i rekreacji oraz tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach pod sport i rekreacje, w tym trasy
narciarskie zjazdowe.

Wyznaczono 8 stref SN.

Profil podstawowy obejmuje teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego w planie
ogdlnym ustalono teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury irozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okreslone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAt. POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE)

1SN, 2SN, 4SN, 55N, 35N, 6SN, 7SN, 8SN

40% 50%

SC — strefy cmentarzy wyznaczono w ramach istniejgcych cmentarzy wraz z przylegajacymi do nich
obiektami kultu religijnego oraz zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczono 2 strefy SC.

Profil podstawowy obejmuje teren cmentarza, teren komunikacji, zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W odniesieniu do jednostki 2SC wskazano ponadto
w ramach profilu dodatkowego teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod, teren ustug kultu religijnego.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okres$lone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

30%

SO — strefa otwarta obejmuje przede wszystkim grunty lesne i tereny biologicznie czynne, w tym
obszary objete ochrong na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody.

Wyznaczono 17 stref SO.

Profil podstawowy teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy. W ramach profilu
dodatkowego w planie ogdlnym ustalono teren zieleni urzgdzone;.
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SK — strefa komunikacji obejmuje tereny pod drogami publicznymi (powiatowymi).

Wyznaczono 1 strefe SK.

Profil podstawowy, zgodnie z Rozporzqdzeniem, obejmuje: teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych , teren infrastruktury techniczne;.

W ramach profilu dodatkowego wskazano teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren waod.

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych (GSU) ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia
zrownowazonego, uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te
pozwalajg na efektywne zarzadzanie przestrzenia, ochrone S$rodowiska, poprawe jakosci zycia
mieszkancéw oraz rozwdj infrastruktury w sposéb zgodny z lokalnymi iregionalnymi potrzebami.
Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajgc
chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy
na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla ochrony ekosysteméw i zasobdw
naturalnych.

2.4  POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI
2.4.1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty
(Uchwata Nr XXXVI/230/2010 Rady Gminy w Ujsotach z dnia 30 kwietnia 2010 roku w sprawie:
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujsoty”)
tworzg integralne czesci uchwaty:

1) Zatacznik nr 1 - tekst zatytutowany: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ujsoty", sktadajacy sie z:

a) czesc¢ | —uwarunkowania,

b) czesc Il — kierunki,

c) czes¢ lll — uzasadnienie i synteza,

2) Zatgcznik nr 2, sktadajacy sie z:

a) rysunku nr 1 w skali 1 : 10000: "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujsoty - uwarunkowania",

b) rysunku nr 2 w skali 1 : 10000: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujsoty - Kierunki",

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty."

2.4.2 STRATEGIA ROZWOIU GMINY

Gmina Ujsoty nie posiada strategii rozwoju gminy.
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2.4.3 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOIEWODZTWA SLASKIEGO

Na terenie gminy Ujsoty nie identyfikuje sie zadant samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestyc;ji

celu publicznego okreélonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego
2020+ (Dz. Urz. Woj. $I. 2 13.09.2016 r., poz. 4619).

Réwnoczeénie w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego 2020+ przyjetym uchwata
nrV/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego dla obszaru gminy Ujsoty
odnoszg sie nastepujgce uwarunkowania:

1. Celeikierunki polityki przestrzennej:

e Cel 1 Nowoczesna gospodarka - Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.3),

e Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow - Zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.1, 2.3),

e Cel 3 Przestrzen - Zrownowazone wykorzystanie zasobdw srodowiska naturalnego
i kulturowego (kierunek 3.1, 3.3)

e Cel 4 Relacje z otoczeniem - Infrastrukturalne powigzania regionu (kierunek 4.2, 4.3);

2. Zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych dla:

e wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

e Obszaru gdrskiego (tu: wystepowanie warunkdéw sprzyjajgcych powstawaniu powierzchniowych
ruchéw masowych gruntu - osuwisk),

e Obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (tu obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzi — Quo, Q1 i Qo).

e obszaru cennego przyrodniczo (tu w szczegdlnosci: Obszar Natura 2000, Zywiecki Park
Krajobrazowy wraz z otuling, Rezerwaty przyrody (Lipowska, Muncof, Dziobaki, Oszast), ostoje
faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-mykologiczne, a takze korytarze ekologiczne dla:
nietoperzy, ryb, ssakéw - obszary weztowe, ptakow, ptakdw - przystanki posrednie, korytarze
spdjnosci),

e obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,

e obszaru ochrony i ksztattowania zasobow wodnych (tu w szczegdlnosci LZWP 445 wraz
z projektowanym obszarem ochronnym),

e obszaru udokumentowanych zt6z kopalin (tu ztoza kamieni drogowych i budowlanych),

e obszaru przygranicznego.

3. Inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad wojewddztwa, ustalonych
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego:

Cel . L, Dokument o
Nr Inwestycja Nazwa wg dokumentu zrédtowego srodtowy Lokalizacja Gestor
2C,e3|, Budowa sieci drég/ rowerEZL\J/\(/j;cﬁlaoszpaésjir;egjuSipe:rz:;?C)glfs[s\jm wg SRSTWSI. WOJ?WéC_IZtWO
4 tras rowerowych jednolitych standardow Slaskie
Cel ) L
1,2, Budovya centrow Budowa centrow przesiadkowych. SRSTWSI. WOJ?WOthWO
4 przesiadkowych Slaskie
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2.4.4 USTALENIA PLANISTYCZNE GMIN SASIEDNICH

Gmina Obszar gminy Ujsoty graniczy z gmina:

— Jelesnia od pdtnocy;

— Wegierska Goérka od pdtnocy;

—  Miléwka od pétnocnego -wschodu;

— Rajcza od zachodu.
W zwigzku z opracowywaniem planem ogdélnym Gminy Ujsoty nalezy zwrdéci¢ uwage na ustalenia gmin
sgsiednich zwigzane z zagospodarowaniem terendw stycznych z obszarem opracowania.

W gminie Jele$nia obowigzuje Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jelesnia
przyjety uchwatg nr XXXIV/201/2017 Rady Gminy Jelesnia z dnia 28 marca 2017 r. W obowigzujgcym
planie miejscowym dla terenéw przylegtych z gming Ujsoty obowigzujg nastepujace przeznaczenia
terenu:

— UT - Tereny ustug turystyki,

— ZE —Tereny zieleni urzadzonej,

— ZL—Tereny lasow.

W gminie Rajcza obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w granicach
administracyjnych gminy Rajcza, w tym sotectw: Rajcza, Rycerska Dolna, Rycerska Gorna, Sol, Sol-Kiczora
i Zwardon przyjety uchwatg nr XXI/198/2004 Rady Gminy Rajcza z dnia 3 wrzesnia 2004 r.
W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendéw przylegtych z gming Ujsoty obowigzujg nastepujace
przeznaczenia terenu:

— KD2 —drogi publiczne dojazdowe — ciggi pieszo-jezdne,

— KD-G —drogi publiczne gtéwne,

— KDW — drogi uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego — drogi wewnetrzne w tym istniejgce

drogi polne, lesne,

— MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi obiektami

nieucigzliwych ustug komercyjnych,

— MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi obiektami

nieuciazliwych ustug komercyjnych na obszarze strefy zagrozenia osuwiskowego,

— MN4 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

— R1-—tereny rolnicze — z zakazem lokalizacji zabudowy zagrodowej,

— R4 —tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji wyciggdw i tras narciarskich,

— S—R—teren obrzezy wdd otwartych,

— U7 —tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,

— US—tereny sportu i rekreacji,

— WS —tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych,

—  ZL1 —tereny lasow,

— ZL2 —tereny projektowanych zalesien.

Drugim planem gminy Rajcza stycznym 2z terenem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza przyjety uchwatg nr XX/136/08 Rady Gminy Rajcza
z dnia 28 kwietnia 2008 r. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Ujsoty
obowigzujg teren o przeznaczeniu:

— U2 —teren zabudowy ustugowej; przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa zwigzana

z budynkami uzytecznosci publicznej, budynkami zamieszkania zbiorowego oraz sportem
i rekreacja.
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W gminie Miléwka obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mildwka
przyjety uchwatg nr XLI/263/2014 Rady Gminy Miléwka z dnia 28 marca 2014 r. W obowigzujgcym planie
miejscowym dla terendw przylegtych z gming Ujsoty obowigzujg nastepujace przeznaczenia terenu:

— L—teren lasow.

W gminie Wegierska Gorka obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
sotectwa Zabnica przyjety uchwatg nr XXI1/227/2005 Rady Gminy Wegierska Gorka z dnia 6 czerwca
2005 r. wraz z p6zniejszymi zmianami. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych
z gming Ujsoty obowigzujg nastepujace przeznaczenia terenu:

— ZE —tereny zieleni i tereny rolne o funkcjach ekologicznych,
— ZL1 —tereny lasow.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCIJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU (OKRESLENIE, ANALIZA, OCENA)

3.1  SRODOWISKO PRZYRODNICZE | SPOtECZNO-GOSPODARCZE

Zagadnienia przedmiotowego rozdziatu zostaty szczegétowo opisane w Opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby sporzqdzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujsoty, 2020 r., ktore to opracowanie zostato dofgczone do niniejszej prognozy
jako Zatgcznik 1.

3.2 OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN PLANU OGOLNEGO
GMINY

Gmina Ujsoty posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi, ktére niezaleznie od
uchwalenia planu ogdlnego gminy bedg w dalszym ciggu obowigzywac i bedg stanowi¢ podstawe decyzji
o0 pozwoleniu na budowe. Tym samym brak realizacji planu ogdlnego gminy, a tym samym brak
wprowadzania przeznaczenia okreslonego w projekcie planu, skutkowaé bedzie utrzymaniem
obowigzujgcych ustalenn planistycznych (patrz rozdziat 2.2.) i utrzymywaniem sie aktualnych
oddziatywan na $rodowisko. Jednoczesnie uchwalenie planu ogdlnego ze wzgledu na hierarchie
dokumentéw rowniez skutkowad bedzie utrzymaniem obowigzujgcych ustalen planistycznych (patrz
rozdziat 2.2.) i utrzymywaniem sie aktualnych oddziatywan na srodowisko.

4. GrOWNE ZAGROZENIA SRODOWISKA OBSZARU PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU MOGACE SIE POJAWIC
W PRZYPADKU REALIZACJI ZAMIERZEN PLANISTYCZNYCH

Zamierzenia planistyczne wskazane w projekcie planu ogélnego gminy pordwnano z aktualng
sytuacjg planistyczng jako zasadniczo punktem wyjsciowym, oraz aktualnym zagospodarowaniem
terenu. Nastepnie wyszczegdlniono obszary, gdzie faktycznie wprowadzone zostang zmiany funkcji
terendéw i oceniono je wedtug ponizszego klucza. Oceniono, ze gtéwne funkcje pozostatych terendw nie
zmienig swoich przeznaczen, dlatego tez przyjeto dla nich status quo — nie bedga podlegaty szczegdtowej
ocenie ze wzgledu na utrzymanie ich przeznaczenia z plandw obowigzujgcych lub ich aktualne petne
zagospodarowanie — nie przewiduje sie istotnych zmian. Cato$¢ uzupetnia zatacznik — Rysunek 2. Ocena
zmian na tle stref planistycznych.

Proponowane w POG przeznaczenie bedzie modyfikowaé obowigzujgce ustalenia:

a) Wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng na tereny przeznaczone
w obowigzujgcych planach pod zabudowe zagrodowg — mato istotne skutki oddziatywania
na srodowisko i zdrowie ludzi — dostosowanie funkcji terenu,
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b) Wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng na tereny biologicznie
czynne — umiarkowanie istotne skutki oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi — zmiana
funkcji terenu na funkcje umozliwiajgcy zabudowe mieszkaniowg lub ustugowsg,

c) Wprowadzenie strefy ustugowej na tereny biologicznie czynne —umiarkowanie istotne skutki
oddziatywania na s$rodowisko i zdrowie ludzi — zmiana funkcji terenu na funkcje
umozliwiajgcy zabudowe mieszkaniowg lub ustugowa.

Ponizej zestawiono w formie punktéw gtdwne zagrozenia srodowiska dla obszaru, ktére mogg

pojawic sie lub nasili¢ w przypadku realizacji zamierzen planistycznych. Zaznacza sie jednak, iz w zwigzku

Z juz istniejgcym zagospodarowaniem przedmiotowego obszaru, uksztattowang historycznie jego tkankg

urbanistyczng oraz charakterem obszaru wiasciwe jest odniesienie sie do stanu aktualnego

zagospodarowania jako do punktu poczatkowego.

Utrzymanie istniejgcych potencjalnych emiterow zanieczyszczen powietrza — punktowych
(tereny zabudowy) oraz liniowych (ruch pojazdéw kotowych emitujgcych spaliny);

Zwiekszenie sie liczby istniejgcych potencjalnych emiteréw zanieczyszczen powietrza —
punktowych (tereny zabudowy) oraz liniowych (ruch pojazdéw kotowych emitujgcych spaliny);
Utrzymanie stanu zmodyfikowanej powierzchni terenu - morfologia powierzchni terenu wraz
z pokrywa glebowg zostaty przeksztatcone w zwigzku z niwelacjg terenu pod poszczegdlne
budynki;

Zagrozenie dla form ochrony przyrody, w tym dla stanowisk flory, siedlisk, zerowisk, miejsc
rozrodu fauny oraz dla lokalnych korytarzy ekologicznych wewnatrz form ochrony przyrody
i pomiedzy nimi, poprzez zajmowanie nowych terendw biologicznie czynnych na rzecz realizacji
nowej zabudowy;

Zajecie nowych terendw biologicznie czynnych na rzecz realizacji nowej zabudowy;
Zwiekszenie powierzchni terenéw przeksztatconych — o zmienionej morfologii, parametrach
Zajecie powierzchni pod budowe obiektow oraz nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne,
ograniczenie obecnej roslinnosci z mozliwoscig koniecznosci usuniecia okazéw drzew;
Zwiekszenie powierzchni gruntéw antropogenicznych i powierzchniach szczelnych lub
potprzepuszczalnych;

Zwiekszenie liczby wytwdércow odpaddow komunalnych;

Zwiekszenie liczby wytwoércow sciekéw komunalnych;

W przypadku uruchomienia nowych terenéw zabudowy mozliwe wzmozenie pytowego
zanieczyszczenia powietrza (ograniczone czasowo do poszczegdlnych etapéw realizacji
inwestycji);

Dalsza modyfikacja powierzchni terenu — przy realizacji nowych terendw zabudowy morfologia
powierzchni terenu wraz z pokrywa glebowa mogg zosta¢ w zwigzku z niwelacjg terenu pod
poszczegdlne obiekty (miejscowo czesciowe lub catkowite zdarcie poziomow genetycznych, ich
wymieszanie miedzy sobg lub wymieszanie z materiatem obcym, zasypanie, zageszczenie,
nawiezienie materiatu obcego pochodzenia; dodatkowo znacznemu zmniejszeniu ulegna
powierzchnie biologicznie czynne, co skutkowac bedzie dalszym ograniczeniem mozliwosci
infiltracji wod w gtagb ziemi i rownoczesnie jest zwigzane ze wzrostem sptywu woéd deszczowych
z terendw utwardzonych);

Czesciowe wyparcie organizmoéw zamieszkujgcych przedmiotowy teren na obszary sgsiednie —
dotyczy to przede wszystkim obszardw, gdzie realizowane bedg nowe tereny zabudowy;
Ograniczenie funkcjonowania korytarzy ekologicznych.
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5. ODPORNOSC SRODOWISKA NA DEGRADACIE ORAZ ZDOLNOSC DO SAMOREGENERACII

Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji jest tez elementem
koniecznym diagnozy stanu i funkcjonowania srodowiska w opracowaniach ekofizjograficznych
w $wietle Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298)%. Odporno$¢ srodowiska mozna interpretowac jako
zdolnos$¢ systemu do powrotu do stanu odniesienia po zakonczeniu zaktdcenia badz jako zdolnosé
systemu do trwania w niezmienionym stanie, mimo wystapienia zaktdcenia?. Regeneracja, przyjmujac
za Kistowskim?, to powrét srodowiska do stanu zblizonego do tego, jaki wystepowat przed wystgpieniem
presji na srodowisko. Regeneracja nastepuje gtéwnie pod wptywem procesdéw naturalnych. Mozna
stwierdzi¢, ze im wyzsza jest odpornos¢ Srodowiska, tym wieksze sg takze jego mozliwosci
regeneracyjne. Zdolnos$¢ do regeneracji najczesciej jest wyrazana dtugoscia czasu, jaki uptywa miedzy
momentem ustania dziatania czynnikow odksztatcajgcych srodowisko a powrotem srodowiska do stanu,
ktory wystepowat przed rozpoczeciem dziatania tych czynnikéw. Uzupetniajgcym miernikiem jest
rdznica stanow srodowiska (przed oddziatywaniem i po zakoniczeniu regeneracji), poniewaz srodowisko
rzadko wraca do stanu w petni zgodnego ze stanem wyjsciowym. Tempo regeneracji ekosystemow
zalezy od wielu czynnikdw m.in. od charakteru siedliska, w ktorym ona przebiega, od ogdlnego stanu
przeksztatcenia pierwotnego srodowiska oraz charakteru i stopnia natezenia okreslonych stresoréw
(czynnikdéw degradacyjnych). Kazdorazowo nalezy uwzgledniaé, iz stan $rodowiska w granicach
opracowania ksztattujg nie tylko czynniki miejscowe, ale réwniez czynniki zewnetrzne, czynniki wiekszej
skali i wypadkowa ich powigzan z otoczeniem.

Ze wzgledu na charakter gminy do zagadnienia nalezy podejs¢ jednak dwutorowo — w odniesieniu
do terendéw przeksztatconych i w odniesieniu do terendéw stanowigcych tereny biologicznie czynne
objetych formami przyrody.

W wyniku wieloletniej dziatalnosci urbanizacyjnej cztowieka, komponenty srodowiska na obszarze
gminy Ujsoty nieustannie podlegajg przeksztatceniom antropogenicznym. W szczegdlnosci dotyczy to
terendéw zabudowanych (mieszkalnych, ustugowych oraz produkcyjnych i sktadéw, magazyndéw) oraz
obszaréw przeznaczonych na komunikacje drogowa i infrastrukture techniczng, a takze obszaréw,
na ktdérych nadal realizowana jest dziatalnos¢ rolnicza.

Wprowadzanie antropogenicznych form  zagospodarowania terenu sprzyja dalszym
przeksztatceniom Srodowiska, w tym zmianom w szacie roslinnej, siedliskach, sktadzie gatunkowym oraz
populacjach zwierzat zamieszkujgcych dany obszar. Dodatkowo, degradacja Srodowiska jest nieustannie
obserwowana w takich aspektach jak warunki aerosanitarne, topoklimatyczne, akustyczne oraz wodno-
gruntowe. W rezultacie znaczna cze$¢ obszaru objetego opracowaniem zostata trwale, a by¢ moze
nawet nieodwracalnie przeksztatcona. Jednoczes$nie, biorgc pod uwage charakter zagospodarowania
oraz obecno$¢ czynnikdéw antropogenicznych, mozna stwierdzi¢, ze lokalne srodowisko wykazuje
umiarkowang odpornos¢ na degradacje i w cze$ciowo dostosowato sie juz do obecnego stanu
przeksztatcen — stan ten dotyczy terendw juz zagospodarowanych, ktdre podlegajg statej pres;i

1 Nowak A. 2014: Rola odpornosci $rodowiska w planowaniu przestrzennym. Problemy Ekologii Krajobrazu. Wybrane
zagadnienia z problematyki gospodarowania przestrzenig. Tom XXXVII. 7-14.

2 Gigon A. 1983. Typology and principles of ecological stability and instability. Mountain Research and Development, 3, p. 95—
102.

3 Kistowski M.: Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji (dostep on-line:
https://zbkiks.ug.edu.pl/kistowski_projekty pdf/35.pdf, 11.04.2024 r.)
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antropogenicznej. Przyjmuje sie, ze w odniesieniu do terendw juz przeksztatconych petna
samoregeneracja tych obszardow nie jest mozliwa, a realizacja zamierzen planistycznych wynikajgcych
z projektu planu ogdlnego nie bedzie miata istotnego wptywu na dalsze ograniczenie zdolnosci
regeneracyjnych terenu gminy Ujsoty.

Natomiast odnoszgc sie do terendw biologicznie czynnych, wykazujacych szczegdlne walory
Srodowiskowe i objetych formami przyrody, nalezy mie¢ na uwadze, iz kazda ingerencje inwestycyjna
bedzie mie¢ istotne znaczenie — ze wzgledy na przeksztatcenie (stosunkowo) naturalnego,
nieprzeksztatconego obszaru w kierunku zabudowanym, zainwestowanym. Obszary te sg na ogot
(dotychczas) przeksztatcone w stopniu nieznacznym, a lokalne srodowisko wykazuje niskg odpornoscé
na degradacje i wprowadzanie nowych stresorow. Petna samoregeneracja tych obszaréw nie bedzie
mozliwa. Realizacja zamierzen planistycznych wynikajacych z projektu planu ogélnego moze mieé
istotny wptyw na dalsze ograniczenie zdolnosci regeneracyjnych biologicznie czynnych terenéw w gminy
Ujsoty.

6. OBSZARY PROBLEMOWE

Jako obszar problemowy wskazuje sie przede wszystkim rozwadj urbanizacyjny rozumiany jako nowe
tereny inwestycyjne w granicach form ochrony przyrody. Lokalizacje stref planistycznych w granicach
form ochrony przyrody wskazano w tabeli 5. Tabela ta wizualizuje potozenie stref z uwzglednieniem
mnogosci form ochrony przyrody i ich wzajemnego naktadania sie na siebie.

Znaczna czes¢ stref planistycznych wynika z istniejgcego zagospodarowania badz z funkcjonujgcych
ustalen planistycznych. Nowe wydzielenia (przede wszystkim strefy SJ) oznaczono w tabeli 5 kolorem
niebieskim.

Ponadto wskazuje sie na wystepowanie stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa badz zabudowg
ustugowgq na terenach osuwisk czy tez zagrozonych ruchami masowymi ziemi (patrz rozdziat 10.9),
jak réwniez na obszarach zagrozenia powodzig (patrz rozdziat 10.8).

7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Zakres POG sprowadza sie de facto i de jure do ustalenia gminnych standardow urbanistycznych

obejmujqcych katalog stref planistycznych, dla ktdrych ustala sie:

a. profil funkcjonalny trefy,

b. maksymalng nadziemnq intensywnos¢ zabudowy,

c. maksymalng wysokosc zabudowy,

d. maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Tym samym w przeciwienistwie do planu miejscowego (vide art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu) nie ma miejsce szczegdtowe ustalenie takich elementdw jak: zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego czy tez granic
i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Obszar gminy Ujsoty jest w 100% pokryty obowigzujgcymi planami miejscowymi. Zgodnie z art. 13b
opracowujac projekt uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego, ktére szczegdtowo
przedstawiane sg w uzasadnieniu. Niemozliwym jest jednak, jak wskazano wczes$niej, sformutowanie
szczegdtowych ustalen. Ponadto, w odniesieniu do terendw juz przeznaczonych pod zabudowe, wigzgcy
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jest art. 13d, zgodnie z ktérym wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 (tj. strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng oraz zagrodows),
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okres$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Oceniany projekt POG opracowano uwzgledniajgc wymienione powyzej uwarunkowania,
a w zakresie parametrow i przeznaczenia terendw przeniesiono ustalenia planu miejscowego, a wiec
dokumentu nizszego rzedu o wiele wiekszym stopniu szczegdtowosci do projektu POG. Wzgledem
obowigzujgcego planu miejscowego wprowadzono niewielkie modyfikacje wynikajgce z uwzglednienia
whnioskéw o poszerzenie zabudowy.

Niemozliwym jest na etapie opracowania POG wyznaczenia ram dla pdzniejszej lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko innych niz strefa planistyczna o danym
profilu funkcjonalnym. Doprecyzowanie tych zapisow moze nastgpi¢ tylko na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku, w decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wskaza¢ nalezy, ze w toku procedury wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 53. ust. 4 w zwigzku z art. 64 ust. 1 organami
uzgadniajgcymi przedmiotowe decyzje jest miedzy innymi witasciwy organ Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej oraz, w zwigzku z potozeniem gminy w granicach obszaru Natura 2000, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska. Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze ewentualne decyzje wydawane s3 dla
konkretnych przedsiewzie¢, dla ktérych w toku odrebnego postepowania przeprowadzana jest ocena
oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko oraz, ktére uzyskaty decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, nie wymagaja takiego uzgodnienia, co jest zrozumiate, gdyz w toku postepowania
RDOS wyrazit zgode na lokalizacje takiej inwestycji.

8. [ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSC! DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach opracowania identyfikuje sie w uksztattowany i funkcjonujgcy obszar gminy.
Projekt planu ogdlnego gminy zasadniczo utrwala obecny sposdb wykorzystania terenu, dajgc jednak
mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej tkanki urbanistycznej, czesciowo jednak kosztem zajecia nowych
terendw biologicznie czynnych oraz zmiane charakteru terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Koncepcja planu ogdlnego gminy Ujsoty czesciowo zagraza obszarom podlegajgcym ochronie
prawnej na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, co wskazano w rozdziatach
10.1 oraz 10.2.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKO-, SREDNIO- | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE

| NEGATYWNE NA CAtOKSZTAT SRODOWISKA

W granicach opracowania identyfikuje sie w uksztattowany i funkcjonujgcy obszar gminy.
Projekt planu ogdlnego gminy zasadniczo utrwala obecny sposdb wykorzystania terenu, dajgc jednak
mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej tkanki urbanistycznej, czesciowo jednak kosztem zajecia nowych
terendw biologicznie czynnych oraz zmiane charakteru terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.
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Realizacja ustalen planu ogdlnego gminy bedzie zwigzana gtéwnie z utrzymaniem oddziatywan
i czeSciowym wzmozeniem oddziatywan. Mozliwe zmiany mogg zosta¢ wprowadzone na terenach, gdzie
wprowadza sie po raz pierwszy tereny zabudowy (na terenach biologicznie czynnych). Tym samym
ponizsze prognozy oddziatywania odnoszg sie przede wszystkim do tych nowych terenow.

Przyjmujac hipotetyczny stan, ktory zaktada, konsumpcje zatozen planu ogdlnego w postaci
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
nalezatoby sie wtedy liczy¢ z oddziatywaniami wymienionymi w ponizszej tabeli. Samo przyjecie planu
ogdlnego i jego wejscie w zycie w obecnym stanie prawnym nie niesie zadnych skutkdéw w zakresie
oddziatywan.

TABELA 4. ZESTAWIENIE PROGNOZOWANYCH ODDZIALYWAN

PROGNOZOWANE ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE

NA ETAPIE REALIZACII:
lokalne przeksztatcenia powierzchni ziemi wraz z szatg roslinng i siedliskami faunistycznymi,
wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi przy tworzeniu nowych obiektdw,
pylenie z powierzchni odkrytych miejsc sktadowych materiatow sypkich i obiektéw w budowie,
zanieczyszczenie powietrza spalinami pochodzgcymi z maszyn pracujgcych na budowach,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
generowanie wibracji w zwigzku z budowa.
NA ETAPIE EKSPLOATACII:
wzrost ilosci odprowadzanych sciekdw opadowych z powierzchni szczelnych,
wzrost emisji hatasu bytowego,
przeksztatcenie powierzchni ziemi w ramach prowadzenia niwelacji pod nowe obiekty budowlane i towarzyszace im
zagospodarowanie.

PROGNOZOWANE WTORNE ODDZIAtYWANIE

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
dalsza synantropizacja szaty roslinnej w rejonie nowo realizowanej zabudowy,
ograniczenie migracji organizmow lokalnym uktadem terendw biologicznie czynnych.

PROGNOZOWANE ODDZIAtYWANIA KROTKOTRWALE | CHWILOWE

NA ETAPIE REALIZACII:
zwigzane z realizacja poszczegdlnych zadan zatozonych w planie (ograniczone do czasu realizacji poszczegdélnych
inwestycji),
emisja hatasu budowlanego,
emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z pracami budowlanymi,
generowanie wibracji zwigzanych z budowg obiektéw oraz infrastruktury (ktérych zrédtem bedg maszyny i urzadzenia
budowlane),
powstawanie odpaddow budowlanych.
NA ETAPIE EKSPLOATACI!:
zwigzane z funkcjonowaniem i konserwacjg obiektéw i otoczenia.

PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIA DEUGOTRWAEE

NA ETAPIE REALIZACII:
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
ingerencja w obszary cenne przyrodniczo, w tym objete ochrona.
NA ETAPIE EKSPLOATACI!:
emisja zanieczyszczen do atmosfery,
zwiekszenie ilosci produkowanych odpaddw i Sciekow,

wzrost ilosci powstajgcych zanieczyszczen sanitarnych oraz odpadow,
dalsza synantropizacja szaty roslinnej w rejonie utworzonej zabudowy,

ingerencja w obszary cenne przyrodniczo, w tym objete ochrona.

PROGNOZOWANE ODDZIAEYWANIA STALE

NA ETAPIE REALIZACII:
zmiany uksztattowania powierzchni terenu,
zmiany lokalnego krajobrazu,
ingerencja w obszary cenne przyrodniczo, w tym objete ochrona.
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NA ETAPIE EKSPLOATACII:
przeksztatcenie powierzchni ziemi spowodowane pracami niwelacyjnymi,
zajecie terenu przez nowe obiekty,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczenie migracji organizmdw lokalnym uktadem terendw biologicznie czynnych,
zmiany lokalnego krajobrazu,
ingerencja w obszary cenne przyrodniczo, w tym objete ochrona.

W ramach niniejszego opracowania stwierdzono mozliwo$¢ wystepowania skumulowanych
oddziatywan srodowiskowych, zaréwno w granicach analizowanego terenu, jak i w jego bezposrednim
otoczeniu. Efekty te wynikajg z nakfadania sie wptywoéw generowanych przez réine elementy
zagospodarowania przestrzennego, co moze prowadzi¢ do intensyfikacji antropopresji. W szczegdlnosci
kumulacji ulegajg: emisje hatasu, emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz procesy
uszczelniania powierzchni terenu, prowadzace do ograniczenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnych. Zakres i intensywnos¢ tych oddziatywan zalezg od charakteru planowanych przedsiewzie¢, ich
rozmieszczenia przestrzennego oraz stopnia rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
w analizowanym obszarze.

Szczegbtowe prognozowanie oddziatywania bedzie mozliwe dopiero po poznaniu
szczegbtowych zamierzen planistycznych lub na etapie doprecyzowania w nowym planie miejscowym,
konsumujgcym koncepcje planu ogdlnego gminy.

10. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ

NA INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO | JEGO SKEADOWE

10.1 OBszARY NATURA 2000

Na terenie gminy Ujsoty wskazuje sie na lokalizacje dwdch obszaréw Natura 2000:
1. Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 , Beskid Zywiecki” PLH240006,
2. Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Beskid Zywiecki” PLB240002.

SPECJALNY OBSzAR OCHRONY NATURA 2000 ,,BESKID ZYWIECKI” PLH240006

PLH240006 (SOO0) ,Beskid Zywiecki” charakteryzuje sie réznorodnoscig form geomorfologicznych -
grzbietéw, garbow, zeber, muréw skalnych, gotoborzy na stokach i osuwisk skalnych. Zbudowany jest
z fliszowych utwordw serii magurskiej. Najciekawsze zespoty form skalnych znajdujg sie w szczytowych
partiach Pilska, w obrebie grzbietowej czesci pasma Lipowskiej, Romanki, Boraczej i Prusowa.
Wyrdzniajg sie tu 3, zwarte grupy goérskie: Wielkiej Raczy, Pilska i Lipowskiej-Romanki. Rdznig sie one
od siebie charakterem i uktadem grzbietow. Sie¢ hydrograficzna ma tu charakter typowo gorski, z duzg
liczbg potokéw o gwattownych spadkach i malowniczych wodospadach. Osobliwoscig sg nieliczne,
drobne jeziorka osuwiskowe.

Szate roslinng tworzg zespoty laséw iglastych i lisciastych (okoto 75% powierzchni ostoi) oraz
naturalne, pétnaturalne i antropogeniczne zbiorowiska nielesne. W sktad ostoi wchodzi tez interesujgcy
ostaniec denudacyjny — Gora Grojec ze stanowiskiem roslinnosci kserotermicznej. Obszar
charakteryzuje sie duzym zrdinicowaniem szaty roslinnej i dobrze zachowanymi, typowymi
zbiorowiskami gérskimi (lesnymi i nielesnymi). Wystepuje tu 20 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Sposrdd licznych zbiorowisk roslinnych, ktérych stwierdzono tu 56, nalezy zwrdcic¢
uwage na unikatowg w polskich Karpatach posta¢ zespotu Valeriano-Caricetum flavae, z udziatem
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czosnku syberyjskiego Allium sibiricum i niebielistki trwatej Swertia perennis subsp. alpestris oraz
na obecnos$¢ na wierzchowinach i grzbietach gorskich torfowisk.

W obszarze stwierdzono wystepowanie 19 gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Kompleksy lesne stanowig ostoje duzych drapieznikdw. W masywie Pilska znajduje sie jedno z 3 znanych
z Polski stanowisk darnidwki tatrzanskiej (endemit karpacki). Brak aktualnych danych potwierdzajgcych
wystepowanie chrzgszcza Phryganophilus ruficollis, stwierdzonego tu w XIX w. Flora tego obszaru liczy
okoto 1000 gatunkoéw, w tym 150 gatunkdw gorskich (18 alpejskich i 27 subalpejskich). Jest tu jedno
z 4 stanowisk tojadu morawskiego (Aconitum firmum ssp. moravicum) w Polsce i jeden z 4 rejondw
wystepowania tocji karpackiej (Tozzia carpathica). Utrzymuje sie takze (cho¢ stosunkowo nieliczna)
populacja dzwonka pitkowanego (Campanula serrata).

D Granica gminy Ujsoly \
Specjalny Obszar Ochrony NATURA 2000
[ obszar Specjalnej Ochrony NATURA 2000 \of
Parki Krajobrazowe
Zywiecki Park Krajobrazowy

- Zywiecki Park Krajobrazowy - otulina
I rezervaty przyrody
- Uzytek ekologiczny "Stawek w Ziatnej"

#  Pomniki Przyrody

RYSUNEK 1. FORMY OCHRONY PRZYRODY
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM OSM, PRG, GDOS
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OBSZAR SPECIALNEJ OCHRONY NATURA 2000, BESKID ZYWIECKI” PLB240002

Granice PLB240002 (0SO) ,Beskid Zywiecki” niemal dokfadnie pokrywajg sie z granicami
siedliskowego obszaru Natura 2000 ,Beskid Zywiecki” PLH240006 (35 276,10 ha) oraz Zywieckiego
Parku Krajobrazowego (35 870 ha). W obrebie obszaru znajduje sie 9 rezerwatéw przyrody: , Butorza”
(30,68 ha), ,Dziobaki” (13,06 ha), ,,Gawroniec” (23,69 ha), ,Muncot” (45,20 ha), ,Oszast” (48,82 ha),
,Pilsko” (105,21 ha), ,Pod Rysianka” (27,54 ha), ,Romanka w Beskidzie Zywieckim”. Zachowaniu
i utrzymaniu stanowisk cennych gatunkow ptakdw na omawianym obszarze sprzyja dobrze zachowany
pietrowy uktad roslinnosci, z pietrem subalpejskim, a takze obecnos$¢ polan i gorskich torfowisk,
co tworzy znaczng réznorodnosc siedlisk. Jest wazng ostojg legowa dzieciotdw, kurakéw lesnych, ptakéw
drapieznych, séw oraz innych ptakéw zwigzanych z siedliskami specyficznie gérskimi. Jest to jedna z kilku
gtéwnych krajowych ostoi legowych gtuszca, orta przedniego Aquila chrysaetos, soweczki Glaucidium
passerinum, dzieciota biatogrzbietego Dendrocopos leucotos, dzieciota trojpalczastego Picoides
tridactylus i drozda obroznego Turdus torquatus. Na uwage zastuguje takze stosunkowo znaczna
liczebno$¢ tutejszych populacji legowych derkacza Crex crex i puszczyka uralskiego Strix uralensis.

Ze wzgledu na mnogosé form ochrony przyrody i ich wzajemne naktadanie sie na siebie stworzono
tabele, ktéra identyfikuje potozenie poszczegdlnych stref planistycznych w granicach danej formy.
Pozwala to na precyzyjne okreslenie potozenia i znaczenie obszaru.

W granicach obszaréw Natura 2000 identyfikuje sie liczne strefy w projekcie planu ogdlnego,
coistotne jednak — znaczna cze$¢ ze stref wynika z istniejgcego zagospodarowania badz
z funkcjonujacych ustalen planistycznych. Nowe wydzielenia (przede wszystkim strefy SJ) oznaczono
w ponizszym zestawieniu kolorem niebieskim.

TABELA 5. LOKALIZACIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH FORM OCHRONY PRZYRODY

LOKALIZACJA W GRANICACH LOKALIZACJA W GRANICACH
SYMBOL | OZNACZENIE 050 | 500 :TIE f 222;2. UEzKYgEU SYMBOL | OZNACZENIE 050 | 500 CI:TIE f ,;ZZ;E UEZ;;EU
SC 25C TAK TAK TAK SJ 114S) TAK TAK TAK
Sl 18I TAK TAK TAK SJ 115S) TAK TAK TAK
Sl 4S| TAK TAK TAK SJ 116S) TAK TAK TAK
Sl 58I TAK TAK TAK SJ 117S) TAK TAK TAK
Sl 6SI TAK TAK TAK SJ 118S) TAK TAK TAK
S 1008 TAK | TAK TAK SJ 119SJ TAK | TAK TAK
S 101SJ TAK TAK TAK SJ 1218 TAK TAK TAK
S 102S) TAK TAK TAK SJ 122S) TAK TAK TAK
S 103SJ TAK TAK TAK SJ 1238 TAK TAK TAK
S 104S) TAK TAK TAK SJ 124S) TAK TAK TAK
S 1058 TAK TAK TAK SJ 1258 TAK TAK TAK
S 106SJ TAK | TAK TAK SJ 1268 TAK | TAK TAK
S 107S) TAK | TAK TAK SJ 130SJ TAK | TAK TAK
S 108SJ TAK | TAK TAK SJ 131SJ TAK | TAK TAK
S 109SJ TAK | TAK TAK SJ 132SJ TAK | TAK TAK
S 10SJ TAK | TAK TAK SJ 1418 TAK | TAK TAK
S 110SJ TAK | TAK TAK SJ 142S) TAK | TAK TAK
SJ 111S) TAK TAK TAK SJ 144S) TAK TAK TAK
SJ 112S) TAK TAK TAK SJ 145S) TAK TAK TAK
SJ 113S) TAK TAK TAK SJ 147S) TAK TAK TAK
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LOKALIZACJIA W GRANICACH LOKALIZACJA W GRANICACH
SYMBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf F:)ZZ;E UEigEU SYmBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf Ezzgf UEZ;;.EU
SJ 149s) TAK | TAK | TAK SJ 211S) TAK | TAK | TAK
SJ 150S) TAK | TAK | TAK SJ 214S) TAK | TAK TAK
SJ 151S) TAK | TAK | TAK SJ 215S) TAK | TAK TAK
SJ 152S) TAK | TAK | TAK SJ 216S) TAK | TAK TAK
SJ 154S) TAK | TAK | TAK SJ 217S) TAK | TAK TAK
SJ 155S) TAK | TAK | TAK SJ 218S) TAK | TAK TAK
SJ 156S) TAK | TAK | TAK SJ 219S) TAK | TAK TAK
SJ 157S) TAK | TAK | TAK SJ 21S) TAK | TAK | TAK
SJ 158s) TAK | TAK | TAK SJ 220S) TAK | TAK | TAK
SJ 159S) TAK | TAK | TAK SJ 222S) TAK | TAK | TAK
SJ 15S) TAK | TAK | TAK SJ 224S) TAK | TAK | TAK
SJ 160S) TAK | TAK | TAK SJ 225S) TAK | TAK | TAK
SJ 161S) TAK | TAK | TAK SJ 226S) TAK | TAK | TAK
SJ 162S) TAK | TAK | TAK SJ 227S) TAK | TAK | TAK
SJ 163SJ TAK | TAK | TAK SJ 228S) TAK | TAK | TAK
SJ 164S) TAK | TAK | TAK SJ 22S) TAK | TAK | TAK
SJ 165S) TAK | TAK | TAK SJ 231S) TAK | TAK | TAK
SJ 166SJ TAK | TAK | TAK SJ 233S) TAK | TAK | TAK
SJ 167S) TAK | TAK | TAK SJ 234S) TAK | TAK | TAK
SJ 168S) TAK | TAK | TAK SJ 235S) TAK | TAK | TAK
SJ 169S) TAK | TAK | TAK SJ 236S) TAK | TAK | TAK
SJ 16SJ TAK | TAK | TAK SJ 237S) TAK | TAK | TAK
SJ 170sS) TAK | TAK | TAK SJ 238S) TAK | TAK | TAK
SJ 171S) TAK | TAK | TAK SJ 239S) TAK | TAK | TAK
SJ 1725S) TAK | TAK | TAK SJ 23S) TAK | TAK | TAK
SJ 176S) TAK | TAK | TAK SJ 240S) TAK | TAK | TAK
SJ 177S) TAK | TAK | TAK SJ 241S) TAK | TAK | TAK
SJ 178S) TAK | TAK | TAK SJ 242S) TAK | TAK | TAK
SJ 179S) TAK | TAK | TAK SJ 243S) TAK | TAK | TAK
SJ 17S) TAK | TAK | TAK SJ 245S) TAK | TAK | TAK
SJ 180SJ TAK | TAK | TAK SJ 246S) TAK | TAK | TAK
SJ 185S) TAK | TAK | TAK SJ 247S) TAK | TAK | TAK
SJ 187S) TAK | TAK | TAK SJ 248S) TAK | TAK | TAK
SJ 188SJ TAK | TAK | TAK SJ 250S) TAK | TAK | TAK
SJ 190SJ TAK | TAK | TAK SJ 253S) TAK | TAK | TAK
SJ 191S) TAK | TAK | TAK SJ 254S) TAK | TAK | TAK
SJ 192S) TAK | TAK | TAK SJ 255S) TAK | TAK | TAK
SJ 194s) TAK | TAK | TAK SJ 256S) TAK | TAK | TAK
SJ 195S) TAK | TAK | TAK SJ 257S) TAK | TAK | TAK
SJ 1975 TAK | TAK | TAK SJ 258S) TAK | TAK | TAK
SJ 19s) TAK | TAK | TAK SJ 260S) TAK | TAK | TAK
SJ 200s)J TAK | TAK | TAK SJ 261S) TAK | TAK | TAK
SJ 207S) TAK | TAK | TAK SJ 262S) TAK | TAK | TAK
SJ 208s) TAK | TAK | TAK SJ 263S) TAK | TAK TAK
SJ 20S) TAK | TAK | TAK SJ 264S) TAK | TAK TAK
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LOKALIZACJIA W GRANICACH LOKALIZACJA W GRANICACH
SYMBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf F:)ZZ;E UE2KY(;)|-LK.U SYmBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf Ezzgf UEZ;;.EU
SJ 265S) TAK | TAK | TAK SJ 307S) TAK | TAK | TAK
SJ 266S) TAK | TAK | TAK SJ 308s) TAK | TAK TAK
SJ 267S) TAK | TAK | TAK SJ 309s) TAK | TAK TAK
SJ 268S) TAK | TAK | TAK SJ 30S) TAK | TAK TAK
SJ 269S) TAK | TAK | TAK SJ 310s) TAK | TAK TAK
SJ 270S) TAK | TAK | TAK SJ 311S) TAK | TAK TAK
SJ 271S) TAK | TAK | TAK SJ 3128) TAK | TAK TAK
SJ 272S) TAK | TAK | TAK SJ 313S) TAK | TAK | TAK
SJ 273S) TAK | TAK | TAK SJ 314S) TAK | TAK | TAK
SJ 274S) TAK | TAK | TAK SJ 315S) TAK | TAK | TAK
SJ 275S) TAK | TAK | TAK SJ 316S) TAK | TAK | TAK
SJ 276S) TAK | TAK | TAK SJ 317S) TAK | TAK | TAK
SJ 277S) TAK | TAK | TAK SJ 318S) TAK | TAK | TAK
SJ 278S) TAK | TAK | TAK SJ 319S) TAK | TAK | TAK
SJ 279S) TAK | TAK | TAK SJ 31S) TAK | TAK | TAK
SJ 27S) TAK | TAK | TAK SJ 3208S) TAK | TAK | TAK
SJ 280S) TAK | TAK | TAK SJ 321S) TAK | TAK | TAK
SJ 281S) TAK | TAK | TAK SJ 322S) TAK | TAK | TAK
SJ 282S) TAK | TAK | TAK SJ 323S) TAK | TAK | TAK
SJ 283S) TAK | TAK | TAK SJ 324S) TAK | TAK | TAK
SJ 284S) TAK | TAK | TAK SJ 325S) TAK | TAK | TAK
SJ 285S) TAK | TAK | TAK SJ 326S) TAK | TAK | TAK
SJ 286S) TAK | TAK | TAK SJ 327S) TAK | TAK | TAK
SJ 2875S) TAK | TAK | TAK SJ 328S) TAK | TAK | TAK
SJ 288S) TAK | TAK | TAK SJ 329S) TAK | TAK | TAK
SJ 289S) TAK | TAK | TAK SJ 3308S) TAK | TAK | TAK
SJ 28S) TAK | TAK | TAK SJ 337S) TAK | TAK | TAK
SJ 290s) TAK | TAK | TAK SJ 338S) TAK | TAK | TAK
SJ 291S) TAK | TAK | TAK SJ 339S) TAK | TAK | TAK
SJ 2928) TAK | TAK | TAK SJ 3408S) TAK | TAK | TAK
SJ 293S) TAK | TAK | TAK SJ 341S) TAK | TAK | TAK
SJ 2945) TAK | TAK | TAK SJ 342S) TAK | TAK | TAK
SJ 295S) TAK | TAK | TAK SJ 343S) TAK | TAK | TAK
SJ 296S) TAK | TAK | TAK SJ 344S) TAK | TAK | TAK
SJ 2975S) TAK | TAK | TAK SJ 345S) TAK | TAK | TAK
SJ 298S) TAK | TAK | TAK SJ 346S) TAK | TAK | TAK
SJ 299S) TAK | TAK | TAK SJ 347S) TAK | TAK | TAK
SJ 29S) TAK | TAK | TAK SJ 348S) TAK | TAK | TAK
SJ 3008s) TAK | TAK | TAK SJ 3495S) TAK | TAK | TAK
SJ 301S) TAK | TAK | TAK SJ 345S) TAK | TAK | TAK
SJ 302S) TAK | TAK | TAK SJ 3508S) TAK | TAK | TAK
SJ 303S) TAK | TAK | TAK SJ 351S) TAK | TAK | TAK
SJ 3045S) TAK | TAK | TAK SJ 3528S) TAK | TAK | TAK
SJ 3058S) TAK | TAK | TAK SJ 353S) TAK | TAK TAK
SJ 306S) TAK | TAK | TAK SJ 354S) TAK | TAK TAK
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LOKALIZACJIA W GRANICACH LOKALIZACJA W GRANICACH
SYMBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf F:)ZZ;E UEigEU SYmBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf Ezzgf UEZ;;.EU
SJ 3558) TAK | TAK | TAK SJ 396S) TAK | TAK | TAK
SJ 3568S) TAK | TAK | TAK SJ 397S) TAK | TAK TAK
SJ 357S) TAK | TAK | TAK SJ 398S) TAK | TAK TAK
SJ 358S) TAK | TAK | TAK SJ 39S) TAK | TAK TAK
SJ 3598) TAK | TAK | TAK SJ 400SJ TAK | TAK TAK
SJ 35S) TAK | TAK | TAK SJ 401S) TAK | TAK TAK
SJ 3608S) TAK | TAK | TAK SJ 402S) TAK | TAK TAK
SJ 361S) TAK | TAK | TAK SJ 403SJ TAK | TAK | TAK
SJ 3628S) TAK | TAK | TAK SJ 404S) TAK | TAK | TAK
SJ 363S) TAK | TAK | TAK SJ 405SJ TAK | TAK | TAK
SJ 364S) TAK | TAK | TAK SJ 406SJ TAK | TAK | TAK
SJ 365S) TAK | TAK | TAK SJ 407S) TAK | TAK | TAK
SJ 3668S) TAK | TAK | TAK SJ 408SJ TAK | TAK | TAK
SJ 367S) TAK | TAK | TAK SJ 409SJ TAK | TAK | TAK
SJ 368S) TAK | TAK | TAK SJ 40S) TAK | TAK | TAK
SJ 369S) TAK | TAK | TAK SJ 410S)J TAK | TAK | TAK
SJ 36SJ TAK | TAK | TAK SJ 411S) TAK | TAK | TAK
SJ 3708S) TAK | TAK | TAK SJ 412S) TAK | TAK | TAK
SJ 371S) TAK | TAK | TAK SJ 413S) TAK | TAK | TAK
SJ 3728S) TAK | TAK | TAK SJ 414S) TAK | TAK | TAK
SJ 373S) TAK | TAK | TAK SJ 415S) TAK | TAK | TAK
SJ 374S) TAK | TAK | TAK SJ 416SJ TAK | TAK | TAK
SJ 375S) TAK | TAK | TAK SJ 419SJ TAK | TAK | TAK
SJ 376S) TAK | TAK | TAK SJ 41S) TAK | TAK | TAK
SJ 377S) TAK | TAK | TAK SJ 4208 TAK | TAK | TAK
SJ 378S) TAK | TAK | TAK SJ 428) TAK | TAK | TAK
SJ 379S) TAK | TAK | TAK SJ 43S) TAK | TAK | TAK
SJ 378) TAK | TAK | TAK SJ 44S) TAK | TAK | TAK
SJ 3808S) TAK | TAK | TAK SJ 45S) TAK | TAK | TAK
SJ 381S) TAK | TAK | TAK SJ 46S) TAK | TAK | TAK
SJ 3828S) TAK | TAK | TAK SJ 47S) TAK | TAK | TAK
SJ 383S) TAK | TAK | TAK SJ 48S) TAK | TAK | TAK
SJ 3845S) TAK | TAK | TAK SJ 4S) TAK | TAK | TAK
SJ 385S) TAK | TAK | TAK SJ 53SJ TAK | TAK | TAK
SJ 3865S) TAK | TAK | TAK SJ 54S) TAK | TAK | TAK
SJ 387S) TAK | TAK | TAK SJ 55SJ TAK | TAK | TAK
SJ 388SJ TAK | TAK | TAK SJ 56SJ TAK | TAK | TAK
SJ 389S) TAK | TAK | TAK SJ 575) TAK | TAK | TAK
SJ 38sJ TAK | TAK | TAK SJ 58SJ TAK | TAK | TAK
SJ 3908S) TAK | TAK | TAK SJ 595) TAK | TAK | TAK
SJ 391S) TAK | TAK | TAK SJ 60S) TAK | TAK | TAK
SJ 392S) TAK | TAK | TAK SJ 61S) TAK | TAK | TAK
SJ 393S) TAK | TAK | TAK SJ 62SJ TAK | TAK | TAK
SJ 394S) TAK | TAK | TAK SJ 63S) TAK | TAK TAK
SJ 395S) TAK | TAK | TAK SJ 645S) TAK | TAK TAK
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PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

LOKALIZACJIA W GRANICACH LOKALIZACJA W GRANICACH
SYMBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf F:)ZZ;E UEigEU SYmBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf Ezzgf UEZ;;.EU
SJ 65SJ TAK | TAK | TAK SO 1S0 TAK | TAK | TAK
SJ 66SJ TAK | TAK | TAK SO 250 TAK | TAK | TAK
SJ 67S) TAK | TAK | TAK SO 350 TAK | TAK | TAK
SJ 68SJ TAK | TAK | TAK SO 450 TAK | TAK | TAK
SJ 69SJ TAK | TAK | TAK SO 550 TAK | TAK | TAK
SJ 70S) TAK | TAK | TAK SO 650 TAK | TAK | TAK
SJ 71S) TAK | TAK | TAK SO 750 TAK | TAK | TAK
SJ 72S) TAK | TAK | TAK SO 9s0 TAK | TAK | TAK
SJ 73S) TAK | TAK | TAK SP 4sp TAK | TAK | TAK
SJ 74S) TAK | TAK | TAK SP 5SP TAK | TAK | TAK
SJ 75S) TAK | TAK | TAK SP 6SP TAK | TAK | TAK
SJ 76S) TAK | TAK | TAK SP 901SP TAK | TAK | TAK
SJ 77S) TAK | TAK | TAK SU 13SU TAK | TAK | TAK
SJ 78S) TAK | TAK | TAK SuU 14sSU TAK | TAK | TAK
SJ 79S) TAK | TAK | TAK SuU 15SU TAK | TAK | TAK
SJ 80SJ TAK | TAK | TAK SuU 16SU TAK | TAK | TAK
SJ 81SJ TAK | TAK | TAK SuU 17sU TAK | TAK | TAK
SJ 82S) TAK | TAK | TAK SuU 18sU TAK | TAK | TAK
SJ 83SJ TAK | TAK | TAK SuU 19sU TAK | TAK | TAK
SJ 84S TAK | TAK | TAK SU 20SU TAK | TAK | TAK
SJ 85SJ TAK | TAK | TAK SU 21SU TAK | TAK | TAK
SJ 86SJ TAK | TAK | TAK SU 225U TAK | TAK | TAK
SJ 87S) TAK | TAK | TAK SU 23SU TAK | TAK | TAK
SJ 88SJ TAK | TAK | TAK SU 30SU TAK | TAK | TAK
SJ 90SJ TAK | TAK | TAK SU 31SU TAK | TAK | TAK
SJ 91SJ TAK | TAK | TAK NV 325U TAK | TAK | TAK
SJ 92S) TAK | TAK | TAK NV 33SU TAK | TAK | TAK
SJ 93sJ TAK | TAK | TAK NV 34SU TAK | TAK | TAK
SJ 94s) TAK | TAK | TAK NV 375U TAK | TAK | TAK
SJ 95SJ TAK | TAK | TAK NV 385U TAK | TAK | TAK
SJ 96sJ TAK | TAK | TAK NV 4sU TAK | TAK | TAK
SJ 97S) TAK | TAK | TAK SuU 55U TAK | TAK | TAK
SJ 98SJ TAK | TAK | TAK SC 1SC TAK
SJ 99SJ TAK | TAK | TAK Sl 25| TAK
SK 1SK TAK | TAK | TAK Sl 3SI TAK
SN 3SN TAK | TAK | TAK Sl 7SI TAK
SN 55N TAK | TAK | TAK SJ 118) TAK
SO 10s0O TAK | TAK | TAK SJ 120S) TAK
SO 11S0 TAK | TAK | TAK SJ 127S) TAK
SO 12S0 TAK | TAK | TAK SJ 128S) TAK
SO 13S0 TAK | TAK | TAK SJ 129S) TAK
SO 14S0 TAK | TAK | TAK SJ 12S) TAK
SO 1550 TAK | TAK | TAK SJ 133S) TAK
SO 1650 TAK | TAK | TAK TAK SJ 134S) TAK
SO 1750 TAK | TAK | TAK TAK TAK SJ 135S) TAK
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LOKALIZACJIA W GRANICACH LOKALIZACJA W GRANICACH
SYMBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf F:)ZZ;E UEigEU SYmBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf Ezzgf UEZ;;.EU
SJ 136S) TAK SJ 2528) TAK
SJ 1378) TAK SJ 259S) TAK
SJ 138S) TAK SJ 25S) TAK
SJ 139S) TAK SJ 265S) TAK
SJ 13S) TAK SJ 2S) TAK
SJ 140S8) TAK SJ 32S) TAK
SJ 143S) TAK SJ 331S) TAK
SJ 146S) TAK SJ 3328) TAK
SJ 148s) TAK SJ 333s) TAK
SJ 14S) TAK SJ 334S) TAK
SJ 153SJ TAK SJ 3358) TAK
SJ 173S) TAK SJ 336SJ TAK
SJ 174S) TAK SJ 33SJ TAK
SJ 175S) TAK SJ 399S) TAK
SJ 181SJ TAK SJ 3S) TAK
SJ 182S) TAK SJ 417S) TAK
SJ 183SJ TAK SJ 418S) TAK
SJ 184S) TAK SJ 49S) TAK
SJ 186SJ TAK SJ 50SJ TAK
SJ 189SJ TAK SJ 51S) TAK
SJ 18S) TAK SJ 52S) TAK
SJ 193SJ TAK SJ 5SJ TAK
SJ 196S) TAK SJ 6SJ TAK
SJ 198SJ TAK SJ 7S] TAK
SJ 199S) TAK SJ 895S) TAK
SJ 1SJ TAK SJ 8SJ TAK
SJ 201s) TAK SJ 9s) TAK
SJ 2028) TAK SN 1SN TAK
SJ 203s) TAK SN 2SN TAK
SJ 204S) TAK SN 4SN TAK
SJ 205S8) TAK SN 8SN TAK
SJ 206S) TAK SO 850 TAK
SJ 209s) TAK SP 1SP TAK
SJ 210s) TAK SP 2SP TAK
SJ 212S) TAK SP 3SP TAK
SJ 213S) TAK SuU 10SU TAK
SJ 221S) TAK SuU 11SU TAK
SJ 223S) TAK SuU 12sU TAK
SJ 229S) TAK SuU 1su TAK
SJ 230S) TAK SuU 24SU TAK
SJ 232S) TAK SuU 255U TAK
SJ 2445S) TAK SuU 265U TAK
SJ 249S) TAK SuU 275U TAK
SJ 24S) TAK SuU 285U TAK
SJ 251S) TAK SuU 295U TAK
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LOKALIZACJIA W GRANICACH LOKALIZACJA W GRANICACH
SYMBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf F:)ZZ;E UEiI(gEU SYmBOL OZNACZENIE 00 | s00 ;Tlfjf Ezzgf UEZ;;.EU
SU 25U TAK SJ 422S) TAK | TAK | TAK
SU 355U TAK SJ 426S) TAK
SU 365U TAK SJ 423S) TAK | TAK TAK
SU 35U TAK SJ 424S) TAK | TAK TAK
SU 65U TAK SJ 425S) TAK | TAK TAK
SU 75U TAK SJ 427S) TAK | TAK TAK
SU 85U TAK SuU 395U TAK
SU 9suU TAK SN 6SN TAK
SJ 421S) TAK SN 7SN TAK | TAK | TAK

Jak juz wielokrotnie wskazano, przeznaczenia terendw ujete w planie ogdlnym gminy sg na ogot
spojne z aktualng sytuacjg planistyczng jako zasadniczo punktem wyjsciowym, oraz aktualnym
zagospodarowaniem terenu. Stan ten traktuje sie jako punkt wyjscia do analizy.

W zakresie ochrony obszaréw Natura 2000, przyjmuje sie, iz przyjecie planu ogdlnego gminy moze
negatywnie wptyngé na ww. forme dopiero w sytuacji, kiedy w konsekwencji zostang opracowane nowe
plany miejscowe sankcjonujgce uruchomienie nowych terenéw pod zabudowe, zgodnie ze strefami
planu ogdlnego, a nastepnie tereny te bedg konsumowane.

Zaproponowane rozwigzanie planistyczne wprowadzajgce liczne nowe strefy SJ moze budzi¢
watpliwosci. Ze wzgledu na charakter gminy, znaczng jej powierzchnie objetg obszarami Natura 2000
oraz mnogos$¢ stref zlokalizowanych w granicach ww. form ochrony przyrody kazdorazowo nalezy
przeanalizowad zasadnos$¢ wprowadzania stref po weryfikacji jej potozenia i charakteru wzgledem planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000. Wtasciwym podejsciem jest ograniczenie pres;ji
inwestycyjnej na terenach objetych formg ochrony przyrody, co wskazano w rozdziale 6. Obszary
problemowe oraz zastosowanie zaproponowanych rozwigzan alternatywnych ujetych w rozdziale 12.
Propozycje rozwigzan alternatywnych.

10.2 FORMY OCHRONY PRAWNEJ

Na terenie gminy Ujsoty, poza obszarami Natura 2000, wskazuje sie na lokalizacje nastepujacych
obszarowych form ochrony przyrody:
1. Zywiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling,
2. Rezerwaty przyrody:
a. ,Dziobaki”,
b. ,Lipowska”,
c. ,Muncot”,
d. ,Oszast”,
3. Uzytek ekologiczny , Stawek w Ztatnej".

ZYWIECKI PARK KRAJOBRAZOWY WRAZ Z OTU LINA

Zywiecki Park Krajobrazowy zatozony w 1986 decyzjg Wojewddzkiej Rady Narodowej w Bielsku-
Biatej. Powierzchnia parku wynosi 35 870 ha, natomiast powierzchnia otuliny 21 970 ha. Park obejmuje
najwyzsze, silnie rozcztonkowane dolinami rzek partie Beskidu Zywieckiego w sasiedztwie granicy
stowackiej. Obszar charakteryzuje sie duzymi walorami przyrodniczymi, w tym duzym zrdznicowaniem
wysokosciowym i interesujgcym uksztattowaniem terenu. Duzg powierzchnie zajmujg osuwiska;
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na rzekach istniejg progi skalne, w tym najwiekszy w Beskidach wodospad w Sopotni Wielkiej o wys.
10 m. Tam tez znajduje sie najdtuzsza jaskinia parku — Jaskinia Wickowa (df. 101 m). Park lezy w zasiegu
czterech pieter roslinnych. Najnizsze, siegajace do ok. 600 m n.p.m. pietro pogodrza jest obecnie
uzytkowane rolniczo i zajete pod zabudowe.

Naturalnym sktadnikiem regla dolnego (do 1150 m n.p.m.) byta w wiekszosci buczyna karpacka
z duzym udziatem jodty i domieszkg Swierka i jawora, jednak w wyniku dziatalnos$ci cztowieka zastgpit jg
W znacznej czesci bor jodtowoswierkowy; niewielki obszar porasta dolnoreglowy boér jodtowy
wystepujacy m.in. w grupie Wielkiej Raczy. Bardziej naturalny regiel gérny sktada sie gtéwnie z Swierkow
i kep jarzebiny. W partiach szczytowych (pow. 1300 m n.p.m.) przybiera on wyglad charakterystyczny
dla strefy goérnej granicy lasu — odznacza sie rozluznieniem drzewostanu, wystepowaniem form
kartowatych, itp. Jedynie na najwyzszym szczycie parku — Pilsku wystepuje pietro subalpejskie
z kosodrzewing i krzewiastymi formami jarzebiny.

Na obszarze parku stwierdzono wystepowanie ponad 1000 gatunkdw roslin naczyniowych. Wsréd
nich sg gatunki gorskie, w tym wysokogodrskie; wystepujg one w pietrze kosodrzewiny oraz w obszarach
zrédliskowych i podmoktych. Spotyka sie rosliny chronione: dziewiedsit beztodygowy, widtak alpejski,
lilia ztotogtéw, petnik europejski, czosnek syberyjski, dzwonek pitkowany, zarzyczka gérska i inne.
Réwnie bogata jest fauna — wyzsze partie sg ostojami duzych drapieznikow: niedzwiedzia brunatnego,
wilka, rysia. Liczne sg ssaki kopytne: jelenie, sarny; na obszarze otuliny parku wystepujg bobry. Wérdd
106 gatunkéw ptakow legowych wiekszosé to gatunki chronione, m.in.: gtuszec, cietrzew, myszotow,
jastrzab, krogulec, sowy w tym rzadki puchacz, dziecioty. Zyjace tutaj gady to: jaszczurka zwinka,
zyworodna, padalec, zaskroniec i zmija zygzakowata, za$ ptazy to: traszki, ropuchy, zaby, salamandra
plamista, rzekotka drzewna, kumak goérski. Park objat szereg rezerwatéw przyrody, utworzonych w celu
ochrony najlepiej zachowanych fragmentéw zbiorowisk roslinnych, a zwtaszcza zespotdw lesnych,
charakterystycznych dla Beskidow.

Walorami lokalnego krajobrazu sa: liczne wzniesienia i szczyty gorskie z kopulastymi, zaokraglonymi
pasmami gorskimi rozdzielonymi licznymi dolinami zrédtowymi doptywéw Soty. Gtebokosc wceieé waha
sie od 400 m do 600 m a nachylenie stokdw wynosi 25-40°. Szeroko$¢ wcie¢ wzrasta w kierunku wylotu
dolin, ktére zbiegaja sie w stozku naptywowym okolic Rajczy, stanowigcym juz fragment Kotliny
Zywieckiej.

REZERWAT PRZYRODY ,,DZIOBAKI”

Rezerwat przyrody Dziobaki - rezerwat florystyczno-lesny utworzony w 1995 r. o pow. 13,06 ha,
ktory potozony jest na zboczach Wielkiej Rycerzowej (1225 m). Ustanowiony zostat ze wzgledu
na wystepowanie w reglu dolnym fragmentu buczyny karpackiej i jaworzyny ziotoros$lowe;.
W drzewostanie wystepujg: buk (Fagus silvatica), jodta (Abies alba) oraz jawor (Acer pseudoplatanus).
W runie odnalez¢ mozna takie gatunki, jak: zywiec gruczotowaty (Dentaria glandulosa), zywiec
dziewieciolistny (Dentaria enneaphyllos), malina wtasciwa (Rubus idaeus) oraz starzec Fuchsa (Senecio
Fuchsii). Natomiast w gérnych partiach rezerwatu wystepuje jaworzyna ziotoro$lowa, w ktérej dominujg
jawory (Acer pseudoplatanus), buk zwyczajny (Fagus silvatica) oraz swierk pospolity (Picea abies).
W runie charakterystyczne sg: lepieznik biaty (Petasites albus), mitosna gérska (Adenostyles alliariae)
oraz wietlica alpejska (Athyrium distentifolium).

REZERWAT PRZYRODY ,,LIPOWSKA”
W gminie zlokalizowany jest rezerwat przyrody Lipowska, o pow. 62,6 ha, powotany w 2008 r.,
obejmujgcy swoim zasiegiem szczyt oraz pétnocnozachodnie i potudniowo-wschodnie stoki Lipowskie]
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(1324 m n.p.m.) oraz Rysianki (1332 m n.p.m.). Rezerwat utworzono w celu ochrony i zachowania
systemu torfowisk wysokich oraz fragmentow goérnoreglowego boru Swierkowego Plagiothecio-
Piceetum tatricum. Wystepuje tutaj rozlegty kompleks torfowisk wysokich z licznymi malowniczymi
oczkami wodnymi. Na obszarze tym wyrdzniono dwa zbiorowiska lesne: zachodniokarpacka sSwierczyne
goérnoreglowg oraz sudecka Swierczyne gornoreglowa. Sposrod wystepujgcych roslin naczyniowych
na uwage zasfuguja: zurawina bfotna (Oxycoccus quadripetalus), modrzewnica zwyczajna (Andromeda
polifolia) oraz boréwka bagienna (Vaccinium uliginosum). Obszar ten jest takze miejscem wystepowania
gtuszca oraz takich drapieznikéw, jak wilk oraz rys.

REZERWAT PRZYRODY ,, MUNCOt”

W obszarze gminy zlokalizowany jest rezerwat przyrody Muncut w Soblowce (ochrona czesciowa,
typ florystyczny), utworzony w 1998 r, o powierzchni 45,02 ha. Znajduje sie on na wschodnich zboczach
gbéry Muncot (1164 m). Na obszarze rezerwatu licznie wystepuje $niezyczka przebisnieg (Galantheus
nivalis), a takze inne gatunki chronione takie, jak: ciemiezyca zielona (Veratrum lobelianum), kopytnik
pospolity (Asarum europeum), lilia ztotogtow (Lilium martagon), marzanka wonna (Galium odoratum)
oraz wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum). Ochronie podlega takze fragment dobrze zachowanej
zyznej buczyny karpackie;.

REZERWAT PRZYRODY ,,0SZAST”

Rezerwat Oszast to rezerwat le$ny Scisty utworzony w 1998 r., potozony na pdétnocnych zboczach
gory Oszast (1147 m) Ochrong objety zostat las $wierkowo-jodtowobukowy regla dolnego, bedacy
czescig ,Puszczy Karpackiej”. Na obszarze tym wystepujg rowniez takie zbiorowiska lesne, jak: jaworzyna
karpacka, jaworzyna ziotoroslowa, bor jodtowo-swierkowy oraz buczyna karpacka. Wystepujg tutaj
liczne Zrddta, tereny podmokte oraz torfowiska niskie. Flora rezerwatu cechuje sie duzg réznorodnoscia.
Wsrdd stwierdzonych tutaj 122 gatunkdw roslin naczyniowych wystepuje wiele chronionych: storczyk
plamisty (Dactylorhiza maculata), $niezyczka przebisnieg (Galanthus nivalis), tojad mocny (Aconitum
firmum), wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum), widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum) oraz
wroniec widlasty (Huperzia selago). Rownie bogata jest fauna. Rezerwat jest ostojg wielu gatunkéw
zwierzat. Wystepuje tutaj rys (Lynx lynx) oraz wilk (Canis lupus). Sposréd rzadkich i zagrozonych ptakow
wystepuje: gtuszec, (Tetrao urogallus), dzieciot tréjpalczasty (Picoides tridactylus) oraz puchacz (Bubo
bubo).

UZYTEK EKOLOGICZNY ,,STAWEK W ZtATNEJ"

W obszarze objetym opracowaniem znajduje sie 1 uzytek ekologiczny ,Stawek w Ztatnej"
o powierzchni 0,07 ha, utworzony w 2007 roku. Celem ochrony jest oczko wodne, potozone za starg
lesniczéwka w Ztatnej, bedace miejscem rozrodu ptazéw oraz stanowisko podlegajgcego ochronie
wtosienicznika Batrachium sp. - jednej z ciekawszych roslin wodnych polskiej flory.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Ujsoty zlokalizowanych jest szes¢ pomnikéw przyrody ozywionej, w tym piec grup
drzew pomnikowych stanowigcych wieloobiektowy pomnik przyrody oraz jedno stanowisko storczykow
w Ztatnej Hucie. Ich charakterystyke przedstawiono w tabeli ponize;.

W gminie zlokalizowany jest pomnik przyrody ozywionej ,stanowisko storczykéw w Ztatnej Hucie”
o pow. 2,79 ha. Jest to mozaika podmoktych tgk z udziatem ostrozenia, mtak niskoturzycowych
z wetnianka, charakteryzujgca sie wystepowaniem licznych stanowiska nastepujgcych gatunkow
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storczykow: storczyk meski (Orchis mascula L.), kukutka szerokolistna (Dactylorhiza majalis), kukutka
Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii), kukutka bzowa (Dactylorhiza sambucina), storczyca kulista (Traunsteinera
globosa), podkolan biaty (Platanthera bifolia), podkolan zielonawy (Platanthera chlorantha), listera
jajowata (Listera ovata), gétka dtugoostrogowa (Gymnadenia conopsea), kruszczyk btotny (Epipactis
palustris), kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine).

Ze wzgledu na mnogos¢ form ochrony przyrody i ich wzajemne nakfadanie sie na siebie
positkowano sie ponownie tabelg 5, ktéra identyfikuje potozenie poszczegdlnych stref planistycznych
w granicach danej formy. Pozwala to na precyzyjne okreslenie potozenia i znaczenie obszaru.

W granicach form ochrony przyrody identyfikuje sie liczne strefy w projekcie planu ogdlnego,
coistotne jednak — znaczna cze$¢ ze stref wynika z istniejgcego zagospodarowania badz
z funkcjonujacych ustalen planistycznych. Nowe wydzielenia (przede wszystkim strefy SJ) oznaczono
W ponizszym zestawieniu kolorem niebieskim.

Jak juz wielokrotnie wskazano, przeznaczenia terendw ujete w planie ogdlnym gminy sg na ogot
spoéjne z aktualng sytuacjg planistyczng jako zasadniczo punktem wyjsciowym, oraz aktualnym
zagospodarowaniem terenu. Stan ten traktuje sie jako punkt wyjscia do analizy.

W zakresie ochrony form ochrony przyrody, przyjmuje sie, iz przyjecie planu ogdlnego gminy moze
negatywnie wptyngé na ww. formy dopiero w sytuacji, kiedy w konsekwencji zostang opracowane nowe
plany miejscowe sankcjonujgce uruchomienie nowych terenéw pod zabudowe, zgodnie ze strefami
planu ogdlnego, a nastepnie tereny te bedg konsumowane.

Zaproponowane rozwigzanie planistyczne wprowadzajgce liczne nowe strefy SJ moze budzié
watpliwosci. Ze wzgledu na charakter gminy, znaczna jej powierzchnie objetg formami ochrony przyrody
oraz mnogos$¢ stref zlokalizowanych w granicach ww. form ochrony przyrody kazdorazowo nalezy
przeanalizowad zasadnos$¢ wprowadzania stref po weryfikacji jej potozenia i charakteru wzgledem planu
zadan ochronnych. Wtasciwym podejsciem jest ograniczenie presji inwestycyjnej na terenach objetych
formami ochrony przyrody, co wskazano w rozdziale 6. Obszary problemowe oraz zastosowanie
zaproponowanych rozwigzan alternatywnych ujetych w rozdziale 12. Propozycje rozwigzan
alternatywnych.

10.3 OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO A NIE OBJETE OCHRONA

Ze wzgledu na specyfike gminy, tj. ujecie niemal catej jej powierzchni w granicach form ochrony
przyrody, nie identyfikuje sie dodatkowych obszarow cennych przyrodniczo a nie objetych ochrona.

10.4 KORYTARZE EKOLOGICZNE

Gmina Ujsoty znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych rangi krajowej (korytarzy ekologicznych
taczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000)* — korytarza Gérna Wista - Babia Géra. Ponadto w granicach
gminy wskazuje sie przebieg nastepujgcych korytarzy wyznaczonych na obszarze wojewddztwa $laskiego’:

—  Korytarz spéjnosci obszaréw ochrony — M40,
—  Korytarz ornitologiczny ponadregionalny Lasy Beskidu Slasko — Zywieckiego,
—  Korytarz ornitologiczny ponadregionalny przystanek Beskid Zywiecki,

4 Jedrzejewski W. iin., 2011: Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania
Ssakéw PAN, Biatowieza.

5 Parusel J. B., Skowronska K., Wower A., 2007: Korytarze ekologiczne w Wojewddztwie Slaskim — koncepcja do planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Etap I., CDPGS, Katowice.
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—  Korytarz teriologiczny ssakdw drapieznych — obszar weztowy Beskid Zywiecki,

—  Korytarz teriologiczny ssakéw drapieznych — obszar weztowy, newralgiczny,

—  Korytarz teriologiczny ssakdw kopytnych — obszar weztowy Beskid Zywiecki,

—  Korytarz teriologiczny ssakéw kopytnych — obszar weztowy, newralgiczny,

— Korytarz nietoperzy lokalny,

—  Korytarz ryby obszar rdzeniowy.

Jako zagrozenie dla korytarzy ekologicznych w granicach gminy Ujsoty wskazuje sie postepujaca
ekspansje terendéw zabudowanych na tereny biologicznie czynne. Sytuacja ta jest szczegdlnie znaczaca
ze wzgledu na potozenie gminy w granicach licznych form ochrony przyrody, ktére w swoim zatozeniu
majg zabezpiecza¢ warunki biotyczne i abiotyczne gminy. Respektowanie obszaréw ochrony
przyrodniczej opiera sie m.in. na planach zadan ochronnych, ktorych przestrzeganie powinno by¢
w dalszym ciggu priorytetem dla gminy. Trudno tutaj méwi¢ o zagrozeniu dla konkretnego korytarza
ekologicznego, badz wskazanie wybranych terendéw (stref planistycznych), ktére szczegdlne zagrazaja
funkcjonowaniu korytarzy, poniewaz niemal cata powierzchnia gminy ma istotne znacznie dla migracji
organizmow i materii.

Sugeruje sie ograniczenie presji antropogenicznej i pozostawienie jak najrozleglejszych terenéw
jako biologicznie czynne i wolne od zabudowy. Tym samym obszary nadal bedg stanowi¢ potencjalne
korytarze migracyjne. Przypisanie strefy SO umozliwia wspieranie mozliwosci migracyjnych dla
organizmow.

10.5 LASY OCHRONNE

W granicach opracowania zidentyfikowano lasy ochronne, czyli obszary lesne podlegajgce ochronie
ze wzgledu na petnione funkcje, okreslone w Ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Zasadniczo
okresla sie, iz cata powierzchnia laséw na terenie gminy stanowi lasy ochronne zaliczane do
nastepujacych kategorii ochronnosci: glebochronne, wodochronne, nasienne, state pow. badaw. i dosw.
W Planie ujeto grunty lesne, a ich ochrona zostata zapewniona poprzez przypisanie odpowiednich
funkcji przestrzennych, wykluczajgcych mozliwosé zabudowy i przeksztatcania w sposéb niezgodny
z funkcjg lesng. Tym samum nie przewiduje sie zatem zagrozenia dla laséw ochronnych.

10.6 GRUNTY ROLNE I LESNE

Grunty rolne ilesne podlegajg ochronie z mocy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, gdzie w art. 6 wskazano, iz na cele nierolnicze i nielesne mozna przeznaczaé przede
wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntdw jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty
0 najnizszej przydatnosci produkcyjnej.

Na etapie sporzgdzania planu ogdlnego nie ma koniecznosci wystepowania o zmiane przeznaczenia
w na cele nierolnicze i nielesne gruntdéw stanowigcych uzytki klas I-lll, przy czym, zgodnie z ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza (m.in.) wymagania ochrony srodowiska,
w tym ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W stanowisku Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi do planu ogdlnego uzyskanym w toku procedury
sporzadzania planu ogdlnego wskazano, iz powierzchnia uzytkdw rolnych w gminie wynosi 2735 ha,
co stanowi ok. 24,9% powierzchni ogdlnej gminy. Ze struktury uzytkdw rolnych wynika, ze na terenie
gminy Ujsoty gleby nalezace do | i Il klasy bonitacyjnej nie wystepujg, natomiast gleby klas Il zajmujg
jedynie 1 ha. Powierzchnia gleb klas IV wynosi 207 ha i stanowi 7,6% areatu uzytkéw rolnych. Oznacza
to, ze szczegdlnej ochronie powinny podlegac przede wszystkim gleby klas lll oraz IV. Zatem w pierwszej
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kolejnosci na cele nierolnicze nalezy przeznaczaé grunty nizszych klas bonitacyjnych (V-VI), ktére
stanowig prawie 92,4% powierzchni uzytkéw rolnych. Nie mozna jednak zapominaé, ze wtadze gminy
powinny bardzo rozsgdnie gospodarowac wszystkimi gruntami rolnymi potozonymi na swoim terenie
i nie dopuszczac do ingerencji nierolniczego zainwestowania w rolniczg przestrzen produkcyjng (bez
wzgledu na klase gruntéw rolnych).

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty uwzgledniono grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz
grunty lesne, zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
(Dz.U. 22022 r. poz. 2409, z pdin. zm.). Zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, grunty te wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych (I-1ll), jako zaséb szczegélnie chroniony ze wzgledu
na wysoka warto$¢ produkcyjng, zostaty objete odpowiednimi ograniczeniami w zakresie mozliwosci
przeksztatcenia na cele nierolnicze. Ich lokalizacja zostata wskazana w planie w sposéb zapewniajgcy
zachowanie funkgji rolniczej oraz trwatos¢ uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem.

Ponadto w Planie ujeto grunty lesne, ktére petnig istotne funkcje przyrodnicze, krajobrazowe oraz
klimatyczne. Ich ochrona zostata zapewniona poprzez przypisanie odpowiednich funkcji przestrzennych,
wykluczajgcych mozliwosé zabudowy i przeksztatcania w sposéb niezgodny z funkcjg lesna.

Uwzglednienie tych kategorii gruntéw w Planie ogdlnym zapewnia zgodno$¢ z obowigzujacym
porzadkiem prawnym oraz stanowi wyraz dbatosci o racjonalne gospodarowanie przestrzenig i ochrone
zasobdw przyrodniczych gminy.

Dla gruntow lesnych za najwtasciwsze przyjeto przede wszystkim objecie ich jako strefa otwarta
(SO) tj. wytgczona z mozliwosci zabudowy. Grunty rolne ze wzgledu na specyfike gminy podobnie jak
grunty lesne objeto w gtdownej mierze strefg otwartg (SO), w ramach ktérej mozliwe jest wyznaczenie
terendw wytgczonych z zabudowy na etapie opracowania planu miejscowego.

Grunty rolne sg rowniez niezwykle istotne w kontekscie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy i jego
poszerzenia. Zgodnie z §1 ust. 6 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.
22024 r. poz. 729). Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic OUZ jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad. Powyzsze zostato
uwzglednione w planie ogdlnym.

10.7 ZtOZA KOPALIN

W obszarze objetym opracowaniem wystepuje udokumentowane ztoze kopalin, ktére podlegaja
ochronie na mocy Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz Ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Na terenie gminy Ujsoty identyfikuje sie jedno ztoze kamieni tamanych i blocznych ,Glinka”
KD 819 wg Dodatku nr 1 do dokumentacji geologicznej ztoza piaskowca magurskiego "Glinka",
zatwierdzonego decyzjg Wojewody Bielskiego nr 129/97 z dnia 23 czerwca 1997 r., znak: OS.IV-
7513/4/97 (numer w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym w Katowicach —3922/97).

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty uwzgledniono lokalizacje udokumentowanego ztoza kopalin. Ztoze
te posiadajg potwierdzone zasoby geologiczne i jest objete ewidencjg ztéz prowadzong przez wtasciwy
organ administracji geologicznej.
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gdrnicze, obszary
716z traktowane sg jako tereny o szczegdlnym znaczeniu dla gospodarki surowcowej, co skutkuje
koniecznoscig ich ochrony przed trwatg zabudowa oraz zagospodarowaniem, ktére mogtoby
uniemozliwic lub utrudni¢ przyszta eksploatacje zasobdw.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2021 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 z pdin. zm.) w planie ogdlnym okresla sie rozwigzania majace na celu zachowanie
dostepnosci do zt6z kopalin.

Jednoczesnie obszar ztoza wskazano jako obszar wymagajgcy rekultywacji, rehabilitacji
i przeksztatcenia (teren dawnego kamieniotomu "Groniczek" w Glince). Dla obszaru ustalono w Studium
kierunek zagospodarowania: UP (ustugi publiczne). Plan Rozwoju Lokalnego przewidywat
zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem na wielofunkcyjny obiekt kultury, turystyki irekreacji.
Wojewddzki Konserwator Przyrody projektowat w obrebie obszaru stanowisko dokumentacyjne
,Glinka”, ktérego celem miata by¢ ochrona odstoniecia geologicznych warstw magurskich w serii
raczanskiej. W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym obszar ten wskazano jako SU — strefa ustugowa

Obecnie nie wskazuje sie w granicach gminy Ujsoty aktualnych obszaréw goérniczych, jak réwniez
terendw gaorniczych.

Plan ogdlny gminy nie zawiera zadnych dodatkowych ustalent w zakresie ochrony ztéz, jak i ich
eksploatacji. Nie przewiduje sie zatem zagrozenia dla zt6z kopalin.

10.8 ZASOBY WODNE

Zasoby wodne i ich ochrona opierajg sie o Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktéra
reguluje gospodarowanie wodami zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) wskazuje
w art. 120, iz zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wody wysokiej jakosci,
a takze ochronie zasobdéw wodnych, stuzy ustanawianie (poza strefamiochronnymiuje¢ wody)
obszaréw ochronnych zbiornikéw waod $rédlgdowych, zwanych dalej ,obszarami ochronnymi”.

Obszary ochronne to obszary, na ktérych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd, w celu ochrony zasobdéw tych wéd przed degradacja.
Wojewoda, na wniosek Wdéd Polskich, ustanawia obszar ochronny, w drodze aktu prawa miejscowego,
wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczace uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd na terenie
obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Na obszarze gminy Ujsoty nie zostaty wyznaczone obszary ochronne zbiornikéw wéd
Srodlgdowych.

Gmina Ujsoty zlokalizowana jest czesciowo w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
(LZWP). Doprecyzowujgc, pétnocna, pétnocno-zachodnia i zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu
udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Zbiornik Warstw Magura (Babia Géra)
o charakterze osrodka porowo-szczelinowym. Dla Zbiornika Warstw Magura (Babia Géra) proponowany
jest obszar ochronny wg Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych lokalnego zbiornika wdd podziemnych Zbiornik
Warstw Magura (Babia Géra) —dawny Gtdwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 445, zatwierdzonej decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 8 grudnia 2015 r., znak: DGK-11.4731.66.2015.MJe. Powyzsze uwzgledniono
poprzez wskazanie granic Lokalnego Zbiornikéw Waéd Podziemnych w czesci graficznej uzasadnienia.
Dalsze doprecyzowanie zapiséw mozliwe jest na etapie opracowania planu miejscowego lub
stosownych decyzji wydanych na podstawie planu ogdlnego.
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Zasoby wodne podlegajg ochronie, aby utrzymac ich jak najlepsza jako$¢ (m.in. ochrona
obszardw zasilania wod podziemnych) oraz zapewnié ochrone réwnowagi biologicznej (m.in. ochrona
przed nadmierng i niewtasciwg eksploatacja).

W zakresie udokumentowanych wodd podziemnych i uje¢ wdd podziemnych Marszatek

Wojewddztwa Slaskiego zwraca uwage na nastepujace ujecia wéd:

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobdw eksploatacyjnych ujecia wdd, podziemnych HL
z utworéw trzeciorzedowych /flisz/ ze Zzrédet A i B dla Schroniska PTTK na Hali Lipowskiej
w Beskidzie Zywieckim w Ztatnej, przyjetej zawiadomieniem Starosty Zywieckiego z dnia 13
marca 2010 r., znak: WOS-pgg-7521/02/10 (WAG — 3183),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposrednie;
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych
dla studni wierconej ujecie SW - Karpaty 1, zatwierdzonej decyzjg Starosty Zywieckiego z dnia
24 stycznia 2013 r., znak: WO0S$.6531.8.2012.2013 (WAG —3541),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobow eksploatacyjnych wdd podziemnych
z utwordw fliszowych ujecia wody ze Zrédfa Z-1, przyjetej zawiadomieniem Starosty Zywieckiego
z dnia 8 maja 2009r., znak: WOS-pgg-7521/04/09 (WAG — 3071),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych
S-1 paleogenowego poziomu wodonosnego zlokalizowanego w Ztatnej na dziatce nr 17967/5,
zatwierdzonej decyzjg Starosty Zywieckiego z dnia 15 maja 2024r., znak: W0S.6531.4.2024
(WAG — 4794),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdod podziemnych
SK-1U w miejscowosci Ujsoty na dziatce nr 4947/1, zatwierdzonej decyzjg Starosty Zywieckiego
z dnia 27 kwietnia 2020 r., znak: W0S.6531.4.2020 (WAG — 4428),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych
SW-1 paleogenowego poziomu wodonosnego zlokalizowanej w Ujsotach na dziatce nr 3788/17,
zatwierdzonej decyzja Starosty Zywieckiego z dnia 7 grudnia 2020 r., znak: W0S$.6531.12.2020
(WAG —4506),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobow eksploatacyjnych (studni wierconej) ujecia S-1
z utworow trzeciorzedowych zlokalizowanego na dziatce o numerze ewidencyjnym 6908 obreb
0003 potozonej w miejscowosci Ujsoty, gm. Ujsoty, woj. Slgskie, zatwierdzonej decyzja Starosty
Zywieckiego z dnia 11 stycznia 2022r., znak: W0S.6531.6.2021 (WAG — 4652),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych
studni ST1 ujmujqcej wody z utwordw trzeciorzedowych na terenie nieczynnego kamieniofomu
,Glinka” w miejscowosci Glinka, gminie Ujsoty, powiecie Zywieckim, w woj. $lgskim,
zatwierdzonej decyzja Starosty Zywieckiego z dnia 27 lutego 2013 r., znak: W0S.6531.4.2013
(WAG — 3555) wraz z uwzglednieniem Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej
zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych studni ST1, ST2 i ST3 ujmujgcych wody
z utwordw trzeciorzedowych na terenie nieczynnego kamieniotomu ,,Glinka” w miejscowosci

Biuro Rozwoju Miasta , Katowice” Sp. z 0.0.




PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

Glinka, gminie Ujsoty, powiecie zywieckim, w woj. slgskim, zatwierdzonego decyzjg Starosty
Zywieckiego z dnia 18 listopada 2013 r., znak: W0S.6531.11.2013 (WAG — 3643),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni kopanej SK-1
zlokalizowanej w obrebie dziatki o nr ewid. 9048/2 w Glince. Gmina Ujsoty, zatwierdzonej
decyzja Starosty Zywieckiego z dnia 8 lutego 2019 r., znak: W0S.6531.2.2019 (WAG — 4300),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody ze Zrédta z utwordw
trzeciorzedowych, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Bielskiego z dnia 23 pazdziernika 1987 r.,
znak: OS.XX-8535/15/87 (WAG —2697/87),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej uproszczonej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utwordw trzeciorzedowych na terenie Straznicy Strazy
Granicznej w Sobléwce, zatwierdzonej decyzjg Starosty Zywieckiego z dnia 15 pazdziernika
2001 r., znak: BOZN-pgg-7521/14/01 (egzemplarz dostepny do wglgdu w Centralnym Archiwum
Geologicznym w Warszawie, nr inw. 2073/2001).

Brak w gminie ustanowionych stref ochrony obejmujacych teren ochrony posredniej dla uje¢ wéd

podziemnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazaty w swojej odpowiedzi w toku procedury,
iz zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego jw., na terenie gminy Ujsoty wystepujg
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Woda Ujsolska oraz potoku Bystra, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%).

Dodatkowo na terenie gminy Ujsoty, od rzeki Woda Ujsolska oraz potoku Bystra wystepujg obszary
zagrozone powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
Obszary jw. nie stanowig obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl zapisdw ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne, jednak zdaniem tut. Zarzgdu w uzasadnieniu przedmiotowego projektu
planu ogdlnego wskazane jest uwzglednienie informacyjnie granic obszarow jw., zgodnych z mapami
zagrozenia powodziowego.

Uwarunkowania powodziowe powinny stanowi¢ integralny element Planu ogdlnego gminy Ujsoty.
Ich wtasciwe rozpoznanie i uwzglednienie w dokumentach planistycznych stanowi podstawe
zréwnowazonego i bezpiecznego rozwoju przestrzennego gminy. Plan powinien uwzglednia¢ zaréwno
aspekt ochrony ludnosci, jak i $rodowiska naturalnego, zgodnie z zasadami gospodarki wodnej
i adaptacji do zmian klimatu.

Obszary narazone na powdd? podlegajg ograniczeniom w zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowanie przestrzenne dla takich obszaréw powinno:

— wykluczy¢ lub znaczaco ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w strefach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

— dopuszczac zagospodarowanie tych terendw wytgcznie dla funkcji niskiego ryzyka (np. zielen,
grunty rolne, infrastruktura techniczna);

— przewidywad dziatania zwigzane z renaturyzacjg ciekdw wodnych i ochrong dolin rzecznych;

— zapewniac spéjnosc¢ z dokumentami planistycznymi szczebla krajowego i regionalnego, w tym
z Planem Zarzgdzania Ryzykiem Powodziowym (PZRP) dla dorzecza Wisty.

Dlatego tez w Planie ogdlnym gminy na terenach zagrozonych powodzig powinno wskazywac sie

tereny otwarte w ramach strefy otwartej SO, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
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Uwzgledniajgc charakter planu ogdlnego gminy, nie ma mozliwos¢ szczegdtowego wskazania
ustalen w zakresie zasobow wodnych. Tym samym mozna przyjaé, iz nie przewiduje sie istotnego
zagrozenia dla zasobdw wodnych w granicach opracowania.

10.9 POWIERZCHNIA ZIEMI | GRUNTY

W kontekscie ochrony powierzchni ziemi i gruntéw nalezy wskazac przede wszystkim dwa kluczowe
zagadnienia: tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy
oraz obszary gruntéw zmeliorowanych.

Osuwiskiem nazywamy nagte przemieszczenie mas ziemnych i mas skalnych podtfoza
spowodowane sifami przyrody lub dziatalnoscig cztowieka. Wystepujg na nachylonych powierzchniach
(stokach i zboczach dolin) a aktywacja proceséw osuwiskowych moze nastgpi¢ wskutek podciecia stoku
robotami ziemnymi, nadmiernego obcigzenia stoku zabudowa, zaktdcenia powierzchniowego odptywu
wad lub dopuszczenia do infiltracji wéd opadowych lub powierzchniowych w odstoniete warstwy ilaste.

Zgodnie z klasyfikacjg przyjeta w dokumentach geologicznych i Rejestrze Osuwisk prowadzonym

przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), wyrdznia sie:

— osuwiska aktywne (ciggle) — zjawiska bedace w trakcie aktywnego przemieszczenia mas
ziemnych, stwarzajgce bezposrednie zagrozenie dla ludzi i infrastruktury.

— osuwiska okresowo aktywne — o cyklicznym lub sporadycznym charakterze ruchéw mas
ziemnych, uaktywniajgce sie np. w wyniku intensywnych opaddw, topnienia $niegu lub
dziatalnosci cztowieka (np. roboty ziemne, zmiany odwodnienia terenu).

— osuwiska nieaktywne (historyczne) — pozostatosci dawnych ruchéw masowych, ktére obecnie
nie wykazujg aktywnosci, lecz mogg ulec reaktywacji przy sprzyjajgcych warunkach
(hydrologicznych, sejsmicznych, antropogenicznych).

Na obszarze gminy Ujsoty wystepujg osuwiska aktywne ciggle, aktywne okresowo, nieaktywne
oraz tereny zagrozone ruchami masowymi zlokalizowane na catej powierzchni gminy. Wszystkie z ww.
wymieniono ponizej oraz wskazano na ponizszej grafice.

1. Osuwiska aktywne ciggle:

- 62398 - 61190 - 61812
- 62150 - 76426
- 61567 - 62101
2. Osuwiska aktywne okresowo:
- 62054 - 61190 - 62126
- 61210 - 62110 - 62016
- 62097 - 62118 - 62098
- 62095 - 62138 - 62108
- 62136 - 62064 - 62120
- 62149 - 62087 - 61810
- 62123 - 62085 - 62122
- 61191 - 62314 - 62138
- 62210 - 62062 - 61812
- 62042 - 62091 - 62143
3. Osuwiska nieaktywne:
- 62107 - 62315 - 62039
- 62397 - 62137 - 62273
- 62073 - 62051 - 62090
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61570
61372
62270
61575
62103
62047
61813
62070
62055
62077
62396
62065
61811
62088
62136
62066
62455
62108
62074
61496
62089
62116
61581
62064
62061
62142
62471
62104
61817
61375
62395
62125
62127
61498
62148
61818
61568
61814
62274
62052
62330
62472
62083
62138
62371
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- 62110
- 62063
- 62255
- 62131
- 62060
- 63951
- 62150
- 62141
- 61576
- 62212
- 62048
- 61569
- 61373
- 62372
- 62102
- 62394
- 62109
- 61495
- 62071
- 62093
- 62041
- 61497
- 62042
- 62451
- 62133
- 62392
- 62314
- 62256
- 61376
- 61816
- 62191
- 62391
- 62193
- 61580
- 62079
- 62114
- 62043
- 62050
- 62111
- 62100
- 61391
- 62145
- 62053
- 61352
- 62147

- 61810
- 62450
- 61351
- 62192
- 61582
- 62312
- 61577
- 61574
- 61390
- 61578
- 62151
- 62456
- 62140
- 62036
- 62152
- 62113
- 62115
- 62072
- 62139
- 61392
- 62069
- 62126
- 62106
- 62370
- 61820
- 62211
- 62190
- 62149
- 62035
- 62080
- 62062
- 62049
- 62272
- 61812
- 62291
- 62058
- 62078
- 62067
- 62076
- 62068
- 62037
- 61571
- 62121
- 62124
- 62092
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4. Tereny zagrozone ruchami masowymi

Potencjalnie mozna wskaza¢ inne obszary predysponowane do wystgpienia ruchdw masowych

62105
61572
62130
62290
62040
62112
62314
61190
62214
62454
62453
62134
61370
62099
61819
62135
62195
62075
62146
62087
62313
62144

8338
8339

ziemi w granicach:

zbocza dolin rzecznych,
zbocza dolin ciekéw okresowych,
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62311
61573
61815
62054
61350
62094
62081
62084
62470
62194
62045
62119
62046
62096
61821
62034
62129
62086
62310
61192
62020
62082

8340
8341

- 62213
- 62375
- 62452
- 62374
- 62059
- 61374
- 61371
- 62132
- 62117
- 61579
- 62057
- 62390
- 62271
- 62373
- 62393
- 62128
- 62044
- 62056

- 8342
- 8343.

skarpy form antropogenicznych: nasypy (m.in. komunikacyjne), wykopy.
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[ Granica gminy Ujsoly
| Osuwiska
.

aktywne ciagle
aktywne okresowo

RYSUNEK 2. OSUWISKA | TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI
ZRODO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM OSM, PRG, SOPO

W procesie sporzadzania planu ogdlnego gminy niezbedne jest uwzglednienie wystepowania
i zasiegu osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych oraz nieaktywnych, a takze terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

Ruchy masowe ziemi, a zwtaszcza osuwiska, stanowig istotne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi,
infrastruktury technicznej oraz trwatosci zagospodarowania przestrzennego, dlatego ich uwzglednienie
w planie ogdlnym jest kluczowe z punktu widzenia zarzadzania ryzykiem naturalnym oraz zapewnienia
zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy.

Tereny objete zjawiskami ruchéw masowych ziemi:

— powinny by¢ wytgczone z zabudowy intensywnej, w szczegdlnosci mieszkaniowej i ustugowej,

— mogg wymagaé¢ wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu oraz koniecznosci wykonywania

dodatkowych analiz geologiczno-inzynierskich w przypadku planowania inwestycji,
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— powinny by¢ oznaczone jako obszary o szczegdlnych uwarunkowaniach geologicznych,
— mogg wymagac¢ wdrozenia dziatan profilaktycznych i zabezpieczajgcych (np. stabilizacja skarp,
kontrola odwodnienia).

Obszary gruntéow zmeliorowanych to tereny, na ktéorych wykonano prace melioracyjne, majgce
na celu uregulowanie stosunkéw wodnych w glebie — przede wszystkim przez:

— odwodnienie terenéw nadmiernie uwilgotnionych (np. przez systemy drenarskie, rowy

melioracyjne, pompownie),

— lub nawadnianie gleb zbyt suchych, gtéwnie w rolnictwie.

Tereny te obejmujg przede wszystkim uzytki rolne, ale mogg réwniez obejmowac taki, pastwiska,
a lokalnie takze lasy i tereny zurbanizowane, na ktoérych istnieje infrastruktura melioracyjna.

Jak wynika z materiatéw Zarzad Zlewni w Zywcu, na obszarze gminy Ujsoty wystepuja urzadzenia
melioracyjna na terenie sofectw Glinka, Ztatna i Ujsoty, natomiast obszary gruntéw zmeliorowanych
zlokalizowane sg w sotectwach Glinka i Ujsoty. Szczegdtowg lokalizacje wskazano w czesci graficznej
uzasadnienia do planu ogdlnego.

W ramach opracowywania Planu ogdlnego gminy Ujsoty szczegdlnego znaczenia nabiera
uwzglednienie istniejgcych systemdw melioracyjnych oraz zmeliorowanych obszaréw gruntéw. Zgodnie
z Ustawg Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 z pdin. zm.) oraz zasadami zréwnowazonego
gospodarowania zasobami wodnymi, planowanie przestrzenne powinno respektowac istniejgcy
infrastrukture hydrotechniczng i warunki hydrologiczne.

Obszary zmeliorowane stanowig istotny element infrastruktury wodno-gruntowej gminy. Ich
wiasciwe funkcjonowanie ma wptyw na: zapobieganie podtopieniom i lokalnym zalewom, ochrone
trwatosci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, zachowanie wartosci
uzytkowej gruntow rolnych i lesnych oraz utrzymanie odpowiedniego poziomu woéd gruntowych.

W kontekscie Planu ogdélnego gminy Ujsoty, obszary gruntdéw zmeliorowanych nalezy objgc
odpowiednimi zapisami planistycznymi, w tym:

— wykluczenie lub ograniczenie zabudowy moggcej naruszy¢ istniejgce systemy melioracyjne;

— ochrona urzadzen melioracyjnych jako elementéw infrastruktury technicznej;

— wprowadzenie zakazéw i ograniczen dotyczacych zasypywania rowow melioracyjnych

i naturalnych ciekéw;

— wyznaczenie stref funkcjonalnych, w ktorych utrzymanie stosunkéw wodnych ma priorytetowe

znaczenie (np. w obszarach rolniczo-lesnych);

— wskazanie koniecznosci zachowania lub modernizacji istniejgcych uktadow melioracyjnych

w studiach wykonalnosci i inwestycjach infrastrukturalnych.
Dlatego tez w Planie ogdlnym gminy Ujsoty na obszarach tych wskazano przede wszystkim tereny
otwarte w ramach strefy otwartej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

10.10 POWIETRZE

Jak juz wielokrotnie wskazano, przeznaczenia terendw ujete w planie ogdlnym gminy sg na ogot
spojne z aktualng sytuacjg planistyczng jako zasadniczo punktem wyjsciowym, oraz aktualnym
zagospodarowaniem terenu. Stan ten traktuje sie jako punkt wyjscia do analizy.

W zakresie ochrony powietrza przyjmuje sie, iz przyjecie planu ogdlnego gminy moze negatywnie
wptynac na stan powietrza dopiero w sytuacji, kiedy w konsekwencji zostang opracowane nowe plany
miejscowe sankcjonujgce uruchomienie nowych terenéw pod zabudowe, zgodnie ze strefami planu
ogdblnego, a nastepnie tereny te bedg konsumowane.
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Realizacja zamierzen planistycznych ujetych w planie ogdélnym gminy moze wptynac istotnie
na zmiany warunkéw aerosanitarnych gminy Ujsoty. Oddziatywanie nowych przeznaczen na powietrze
bedzie tozsame z ogdlnie odnotowywanymi dotychczas parametrami (w granicach opracowania, jak i w
otoczeniu), cho¢ w zwiekszonej skali i wyzszym natezeniu. Na etapie eksploatacji warunki beda
zwiekszone w poréwnaniu do aktualnie panujacych. Na etapie realizacji zamierzen mozliwe jest
dodatkowe wzmozenie oddziatywania na powietrze — czasowe pogorszenie warunkdw aerosanitarnych
ze wzgledu na chwilowe wzmozone emisje gtownie pytowe do powietrza na etapie realizacji
poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych, co wynika¢ bedzie gtéwnie z ingerencji w powierzchnie
gruntu (niwelacje, nadsypywanie, przemieszczanie zdeponowanego materiatu).

10.11 FLORA | FAUNA

Flora i fauna podlegajg ochronie na mocy Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Jako zagrozenie dla flory i fauny gminy Ujsoty wskazuje sie postepujacg ekspansje terendow
zabudowanych na tereny biologicznie czynne. Sytuacja ta jest szczegdlnie znaczaca ze wzgledu
na pofozenie gminy w granicach licznych form ochrony przyrody, ktére w swoim zatozeniu majg
zabezpiecza¢ warunki biotyczne i abiotyczne gminy. Respektowanie obszaréw ochrony przyrodniczej
opiera sie m.in. na planach zadan ochronnych, ktérych przestrzeganie powinno by¢ w dalszym ciggu
priorytetem dla gminy. Trudno tutaj mowic¢ o zagrozeniu dla konkretnego gatunku czy tez siedliska,
w sytuacji kiedy nowe tereny, dotychczas wolne od zabudowy mogg by¢ przeksztatcane w tereny
zabudowy mieszkaniowej (SJ) czy tez zabudowy ustugowej (SU).

Sugeruje sie ograniczenie presji antropogenicznej i pozostawienie jak najrozleglejszych terenéw
jako biologicznie czynne i wolne od zabudowy. Tym samym obszary nadal bedg stanowié potencjalne
obszary bytowania i zerowania dla przedstawicieli fauny oraz siedliska flory. Przypisanie strefy SO
umozliwia wspieranie lokalnych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych czy tez mozliwosci
migracyjnych dla organizméw.

10.12 WALORY KRAJOBRAZOWE

Walory krajobrazowe to cechy i elementy krajobrazu, ktére stanowig wartosci ekologiczne,
estetyczne i kulturowe danego terenu oraz zwigzanych z nim zasobdéw przyrodniczych. Mogg by¢ one
wynikiem dziatania sit natury lub dziatalnosci cztowieka, a ich ochrona jest konieczna, niezaleznie
od tego, czy sg objete specjalnymi formami ochrony przyrody. Walory te obejmujg zarowno elementy
naturalne, jak i antropogeniczne, a ich ocena jest subiektywna i zalezy od kontekstu oraz perspektywy.

Walory krajobrazowe podlegajg ochronie na mocy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zarzad Wojewddztwa Slaskiego sporzadzit Audyt krajobrazowy Wojewddztwa Slaskiego, ktory
zostat ponownie przyjety uchwata nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 23 czerwca
2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa Slgskiego.® Jest to akt planowania
przestrzennego, sporzadzony zgodnie z art. 38a ustawy z 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o szczegétowg metodologie okreslong w Rozporzadzeniu

6 Rozstrzygniecie nadzorcze nr IFI11.4131.1.38.2025 z 23.04.2025 r. stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 17 marca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa élgskiego
stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 17 marca 2025 r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego
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Rady Ministrow z 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytow krajobrazowych. W dokumencie

tym zidentyfikowane, scharakteryzowane i ocenione zostaty krajobrazy, wystepujgce w granicach

wojewddztwa. Na tej podstawie wskazane zostaty krajobrazy priorytetowe i krajobrazy w obszarach

wystepowania form ochrony, szczegélnie cenne dla spoteczenstwa.

W granicach opracowania wyrdzniono nastepujgce krajobrazy priorytetowe:

3a las Rysianka ID 1764,

3b Kotarz ID 1842,

3b Sopotnia Wielka ID 1740,
5b Hala Bacmanska 1D 1780,
5b Hala Biegunska ID 1779,
5b Hala Krawcula ID 1869,
5b Hala Lipowska ID 1778,
5b Hala na Muncole ID 1870,
5b Hala Rycerzowa ID 1866,
5b Hala Rysianka ID 1775.

Rozmieszczenie powyzszych krajobrazéow priorytetowych wskazano na ponizszej grafice. Szczegétowe

rekomendacje i wnioski ujete w audycie krajobrazowym dotgczono do przedmiotowego opracowanie
w formie zatgcznikdw tekstowych — Karty ZAGROZENIA ORAZ REKOMENDACJE | WNIOSKI.
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i
Granica gminy Ujsoly

- Krajobrazy priorytetowe
’ - 3a las Rysianka
L0 || 3oKotaz
|7 3bsopotnia wieka
|| 5bHala Bacmariska

|| 5bHala Bieguiiska

I sb Hala Krawcula

B b Hala Rycerzowa

B sb Hala Rysianka
7 EE

RYSUNEK 3. KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE WSKAZANE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM DANYCH AUDYTU

W granicach obszardow priorytetowych identyfikuje sie liczne strefy w projekcie planu ogdlnego, co
istotne jednak — znaczna czes¢ ze stref wynika z istniejgcego zagospodarowania badz z funkcjonujacych
ustalen planistycznych. Nowe wydzielenia (przede wszystkim strefy SJ) oznaczono w ponizszym
zestawieniu kolorem niebieskim.
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TABELA 6. LOKALIZACJA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

SYMBOL OZNACZENIE
N 1Sl
S 55l
S| 6SI
S 7SI
SJ 103SJ
SJ 105SJ
SJ 110SJ
SJ 112S)
SJ 113S)
SJ 115S)
SJ 129S)
SJ 137S)
SJ 140S)
SJ 141S)
SJ 1425)
SJ 147S)
SJ 14sS)
SJ 156S)
SJ 157S)
SJ 158S)
SJ 159S)
SJ 15S)
SJ 160SJ
SJ 161SJ
SJ 162S)
SJ 163SJ
SJ 179S)
SJ 185S)
SJ 186SJ
SJ 187S)
SJ 188sJ
SJ 195S)
SJ 19s)
SJ 200s)
SJ 207s)
SJ 208s)
SJ 210s)
SJ 211S)
SJ 214S)
SJ 21S)
SJ 247S)
SJ 2508J
SJ 262S)

SYMBOL OZNACZENIE SymBOL OZNACZENIE
SJ 266S) SJ 380S)
SJ 267S) SJ 381S)
SJ 268S) SJ 386S)
SJ 269S) SJ 388SJ
SJ 275S) SJ 38s)
SJ 280S) SJ 391S)
SJ 298S) SJ 397S)
SJ 305SJ SJ 398S)
SJ 309SJ SJ 39s)
S 30SJ S 4008S)J
S 311S8J SJ 401SJ
S 313S) S 402SJ
S 3208J SJ 403S)J
SJ 3218) SJ 408)
S 3228 SJ 410S)J
S 323S) S 411SJ
S 329SJ S 412S)
S 32S) S 416S)J
SJ 336S) SJ 41S)
SJ 33s) SJ 42S)
SJ 3418) SJ 43S)
SJ 344S) SJ A4S)
SJ 34s) SJ 45S)
SJ 3545S) SJ 46S)
SJ 355S) SJ 47S)
SJ 359S) SJ 52S)
SJ 358) SJ 53s)
SJ 360S) SJ 545S)
S 366SJ S 55SJ
SJ 367S) SJ 56S)
S 368SJ S 57S)
SJ 369SJ SJ 58SJ
SJ 36S) SJ 59S)
SJ 370SJ SJ 60SJ
SJ 371SJ SJ 61S)
S 372S) S 62S)
SJ 373S) SJ 63S)
S 374S) S 64S)
SJ 375S) SJ 65S)
S 377S) S 77S)
SJ 378S) SJ 83S)J
SJ 379SJ SJ 88S)
SJ 37S) SJ 93S]J
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SYMBOL OZNACZENIE SYmBOL OZNACZENIE SymBoL OZNACZENIE
SJ 96SJ SO 1450 SP 3SP
SK 1SK SO 1650 SU 13SU
SN 3SN SO 1750 SuU 235U
SN 5SN SO 1S0 SU 30SU
SN 7SN SO 250 SU 31SU
SO 10S0 SO 350 SuU 325U
SO 1150 SO 4S0 SU 335U
SO 1250 SO 550 SuU 375U
SO 13S0 SO 9S0 SU 385U

W zakresie ochrony krajobrazéw, w ujeciu Audytu krajobrazowego, przyjmuje sie, iz przyjecie planu
ogdlnego gminy moze negatywnie wptyng¢ na walory krajobrazowe obszardéw priorytetowych dopiero
w sytuacji, kiedy w konsekwencji zostang opracowane nowe plany miejscowe sankcjonujgce
uruchomienie nowych terenéw pod zabudowe, zgodnie ze strefami planu ogdlnego, a nastepnie tereny
te bedg konsumowane.

10.13 KLIMAT AKUSTYCZNY

Przyjmujac za definicjg okreslong w ustawie Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.) hatas rozumie sie przez to dzwieki o czestotliwosciach od 16
Hz do 16 000 Hz. W ujeciu praktycznym jest to kazdy niepozadany, nieprzyjemny, dokuczliwy, a nawet
szkodliwy dzwiek, ktéry praktycznie towarzyszy kazdej dziatalnosci cztowieka. Hatas jest jednym
z powazniejszych zagrozen dla zdrowia cztowieka ijego otoczenia. Jego powszechne wystepowanie
prowadzi do wielu negatywnych skutkdw, zwtaszcza w zakresie jakos$ci zycia i zdrowia. Nadmierny hatas
moze powodowac szkodliwe zmiany w organizmie, takie jak zaburzenia snu i wypoczynku, negatywnie
wptywaé na uktad nerwowy, utrudniaé prace i nauke, a takze zwieksza¢ podatnos¢ na choroby
psychiczne. Ochrona przed hatasem obejmuje skuteczne metody i sposoby w strefie emisji iimisji
hatasu.

Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dostosowane sg do funkcji urbanistycznej, jaka spetnia
dany teren oraz od pory doby. Dopuszczalne poziomy hatasu muszg stanowi¢ bezwzglednie
przestrzegang norme w odniesieniu do terendw chronionych przed hatasem.

Realizacja zamierzen planistycznych ujetych w planie ogdlnym gminy nie wptynie istotnie na zmiany
warunkoéw akustycznych gminy Ujsoty. Oddziatywania na akustyke nowych przeznaczen bedzie
niedostrzegalne w ogdlnie odnotowywanych dotychczas parametrach. Na etapie eksploatacji warunki
beda tozsame z aktualnie panujgcymi. Jedynie na etapie realizacji zamierze mozliwe jest nieznaczne
wzmozenie oddziatywania akustycznego. Niemniej, uwzgledniajgc charakter planu ogdlnego gminy, nie
ma mozliwos$¢ szczegdtowego wskazania ustalen w ochrony przed hatasem.

10.14 EMISIA NIEJONIZUJACEGO PROMIENIOWANIA ELEKTROMAGNETYCZNEGO

Zagadnienie reguluje Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 6 maja 2022'r.
zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie sposobdw sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomow
pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

Pola elektromagnetyczne wystepujagce w S$Srodowisku mogg negatywnie oddziatywac
na poszczegdlne jego elementy, w tym na organizmy zywe. Wtasciwosci pola i jego oddziatywanie
na otoczenie zmieniajg sie w zaleznosci od czestotliwosci pola, w zwigzku z tym wyrdznia sie
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promieniowanie jonizujgce (gtdwnie promienie X, gamma) lub niejonizujgce (promieniowanie widzialne,
UV, podczerwien, radiofale, promieniowanie do urzadzen elektrycznych linii przesytowych).
Promieniowaniem niejonizujgcym jest to promieniowanie, ktére oddziatuje na ciata materialne, w tym
na ciato cztowieka i nie powoduje w nim procesu jonizacji. Zwigzane jest $cisle ze zmianami pola
elektromagnetycznego. Jednak zaznacza sie, ze energia elektromagnetyczna moze w sposéb negatywny
oddziatywac na przebieg rdznych proceséw zyciowych — np. moze przejawiac sie tak zwanym efektem
termicznym, gdzie przy stycznosci z silnymi zrédtami promieniowania, moze dochodzi¢ do zmian
biologicznych, m.in. w zakresie zmian we wtasciwosciach koloidalnych tkanek.

Zrédta niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oddziatujace na $rodowisko dzielg
sie na naturalne’ i sztuczne. Zrédta niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego moga mieé
charakter liniowy lub punktowy. Jako istotniejsze Zrédta promieniowania elektromagnetycznego
wskazuje sie linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napieé — takich Zrédet promieniowania
nie identyfikuje sie na terenie gminy Ujsoty. Kolejnym Zrdodtem promieniowania sg stacje bazowe i
nadajniki telefonii komoérkowej — na terenie gminy zlokalizowany jest jeden obiekt (Glinka, wieza Emitel
- TSR Ujsoty / Gdra Kubiesdwka). Ponadto na terenach stycznych sgsiednich gmin rowniez zlokalizowane
sg stacje bazowe i nadajniki telefonii komodrkowej. Potencjalnie obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii — energii stonecznej (elementy instalacji
zwigzane z funkcjonowaniem) teoretycznie mogg stanowic zrédto promieniowania niejonizujacego.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na utrzymaniu pozioméw tych pdl ponizej
dopuszczalnych wartosci lub na poziomie tych wartosci, a takze na obnizeniu poziomdw pdél do wartosci
dopuszczalnych w przypadku ich przekroczenia. W kontekscie zagrozenia promieniowaniem
niejonizujgcym i ochrony zdrowia ludzi, zaleca sie zapewnienie odpowiednich warunkdéw zycia
i parametréw poprzez utrzymanie odpowiedniej separacji przestrzennej cztowieka od pdl
przekraczajgcych okreslone wartosci graniczne.

Realizacja zamierzen planistycznych ujetych w planie ogélnym gminy nie wptynie istotnie na zmiany
emisji niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy Ujsoty. Oddziatywania
promieniowania bedg niedostrzegalne w ogdlnie odnotowywanych dotychczas parametrach. Na etapie
eksploatacji warunki bedg tozsame z aktualnie panujgcymi. Niemniej, uwzgledniajgc charakter planu
ogodlnego gminy, nie ma mozliwos¢ szczegdtowego wskazania ustalet w ochrony przed niejonizujgcym
promieniowaniem elektromagnetycznym.

10.15 DzIEDZICTWO KULTUROWE

Plan ogdlny gminy w swoim zatozeniu nie uszczegdtowia informacji w zakresie dziedzictwa
kulturowego. Jedyne informacje w tym zakresie prezentuje uzasadnienie do planu ogdlnego, ktére to
nie podlega uchwaleniu i nie stanowi aktu prawa miejscowego.

W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie zagrozenia dla dziedzictwa kulturowego w przypadku
uchwalenia planu ogdlnego gminy.

7 Najwazniejszymi naturalnymi Zrédtami fal elektromagnetycznych sg m.in. nastepujgce zjawiska: promieniowanie
termiczne ciat na Ziemi, promieniowanie stoneczne, naturalne zmiany pola magnetycznego np. ziemskiego pola
magnetycznego, naturalne zmiany pola elektrycznego np. wytadowania atmosferyczne, fale radiowe pochodzenia
pozaziemskiego, nie pochtoniete przez atmosfere.
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10.16 MOZLIWE ODDZIALYWANIE NA ZDROWIE LUDZI W PRZYPADKU REALIZACJI ZAMIERZEN WSKAZANYCH W PROJEKCIE
PLANU

Biorgc pod uwage charakter planowanych zamierzen inwestycyjnych  wynikajgcych
z analizowanego planu ogdlnego gminy oraz charakteru samego aktu planowania przestrzennego,
nalezy stwierdzi¢, iz nie wigzg sie one z istotnymi wptywami na zdrowie ludzi. Przeznaczenia terendéw
ujete w planie ogdlnym gminy s3 na ogot spdjne z aktualng sytuacja planistyczng jako zasadniczo
punktem wyjsciowym, oraz aktualnym zagospodarowaniem terenu. Oddziatywania dtugotrwate bedg
spojne z oddziatywaniami juz wystepujgcymi w granicach opracowania. Ewentualne oddziatywania
mogace miec potencjalny wptyw na warunki zycia badz zdrowie, mogg wynika¢ gtéwnie z etapu realizacji
zamierzenia — tj. oddziatywania krétkotrwate i chwilowe, ktére mogg sie pojawic¢ w przypadku realizacji
nowych terenéw zabudowanych (oddziatywania w postaci emisji hatasu, emisji pytu, emisji spalin, emisji
wibracji zwigzanych gtéwnie z pracg pojazdéw i maszyn wykonujgcych prace zwigzang
z przygotowaniem terenu, transportem materiatéw oraz budowg obiektow).

Nadmienia sie, iz niemozliwym jest na etapie opracowania POG wyznaczenia ram dla pdzniejszej
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na Srodowisko innych niz strefa planistyczna
o danym profilu funkcjonalnym. Doprecyzowanie tych zapisow moze nastqpic tylko na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku, w decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wskazac nalezy, ze w toku procedury wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 53. ust. 4 w zwigzku z art. 64 ust. 1 organami
uzgadniajgcymi przedmiotowe decyzje jest miedzy innymi wtasciwy organ Paristwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz, w zwigzku z pofozeniem gminy w granicach obszaru Natura 2000, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska. Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze ewentualne decyzje wydawane sq dla
konkretnych przedsiewziec, dla ktdrych w toku odrebnego postepowania przeprowadzana jest ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz, ktore uzyskaty decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, nie wymagajq takiego uzgodnienia, co jest zrozumiate, gdyz w toku postepowania
RDOS wyrazit zgode na lokalizacje takiej inwestycji.

10.17 WPtYW PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW NA OBSZARY SASIEDNIE, W SZCZEGOLNOSC! NA TERENY
PODLEGAJACE OCHRONIE AKUSTYCZNEJ

Realizacja zamierzen wskazanych w projekcie planu ogélnego gminy nie wptynie istotnie na obszary
sgsiednie, w tym na tereny podlegajgce ochronie akustycznej. Jedynie na etapie realizacji zamierzen
mozliwe jest nieznaczne wzmozenie oddziatywania akustycznego. Na etapie eksploatacji warunki beda
tozsame z aktualnie panujgcymi.

Niemniej, uwzgledniajgc charakter planu ogdlnego gminy, nie ma mozliwos$¢ szczegdtowego
wskazania ustalen w ochrony przed hatasem.
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11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO

OBSZARU

11.1 OCHRONA OBSZARU NATURA 2000

Na terenie gminy Ujsoty wskazuje sie na lokalizacje dwdch obszaréw Natura 2000:

1. Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Beskid Zywiecki” PLH240006,

2. Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 , Beskid Zywiecki” PLB240002.

Czes¢ obszaréw Natura 2000 juz w planach obowigzujgcych zostata przeznaczona na cele
mieszkaniowe i ustugowe, tak wiec POG sankcjonuje dotychczasowe ustalenia. Jednak ochrona
obszaréw Natura 2000 opiera sie na planach zadan ochronnych, ktérych przestrzeganie powinno by¢
w dalszym ciggu priorytetem dla gminy:

—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia

2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid
Zywiecki PLH240006,

—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 17 czerwca
2016 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Beskid Zywiecki PLH240006,

—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid
Zywiecki PLB240002,

—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 25 lutego
2016 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Beskid Zywiecki PLB240002.

11.2 OCHRONA SKEADOWYCH SRODOWISKA

Biorgc pod uwage zakres planu ogdlnego gminy brak jest mozliwosci wskazania rozwigzan majgcych
na celu ochrone sktadowych $rodowiska. De facto jedyng mozliwoscig zrdwnowazonego zarzgdzania
przestrzenig jest wyznaczenie stref otwartych zapewniajgcych ochrone waloréw $rodowiska
naturalnego (geograficznego) i ograniczajgcym rozwdj zabudowy i antropopresji. Uzupetnieniem
powyzszego moze by¢ wskazanie wyzszego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej
i nizszego wskaznika powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy. Wszelkie inne zalecenia czy
tez wskazania ujete w uzasadnieniu do planu ogdlnego gminy nie stanowig wigzacej podstawy prawnej,
a tym samym nie majg przetozenia na prawomocne zapisy i podstawy do wydania decyzji

administracyjnych.
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12. PROPOZYCIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt planu ogdlnego ma charakter zachowawczy i utrwalajgcy obecny sposdb wykorzystania
terenu, dajac jednak mozliwosé rozbudowy istniejgcej tkanki urbanistycznej. Analizujgc kompleksowo
plan ogdlny gminy przedstawiony do oceny przyjmuje sie, iz:

— w zakresie utrzymania ustalen wynikajacych z obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego — wiekszo$¢ przyjetych rozwigzan jest stuszna i zgodna
z zatozeniami tworzenia planéw ogdlnych,

- w zakresie wskazania i utrzymania form ochrony przyrody — przyjete rozwigzanie jest stuszne,

- w zakresie wskazania szczegdtowych uwarunkowan obszaru w uzasadnieniu do planu
ogodlnego — przyjete rozwigzanie jest stuszne,

- w zakresie znacznego poszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe (patrz rozdziat 4),
tj. wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng na tereny biologicznie
czynne oraz wprowadzenie strefy ustugowej na tereny biologicznie czynne — przy petnej skali
realizacji zamierzenie moze budzi¢ watpliwosci,

— w zakresie wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng na tereny
przeznaczone w obowigzujgcych planach pod zabudowe zagrodowa — przy zachowaniu
wtasciwych parametrow zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjete
rozwigzanie jest w czesci stuszne.

W ocenie autora prognozy jako najwieksze zagrozenie dla srodowiska i czynnik degradacyjny wskazuje
sie wprowadzenie i uruchomienie licznych, miejscami rozlegtych, obszaréw przeznaczonych pod nowg
zabudowe mieszkaniowg i ustugows (patrz rozdziat 6).

Ze wzgledu na koniecznos$¢ zaproponowania rozwigzania alternatywnego do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie, po przeanalizowaniu uwarunkowan S$rodowiskowych i spoteczno-
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem charakteru przedmiotowego terenu, jako rozwigzanie
alternatywne mozna wskaza¢ rezygnacje z czesci planowanych zamierzenn — tj. ograniczenie
wprowadzania terendw przeznaczonych do zainwestowania do:

— obszardéw zlokalizowanych poza formami ochrony przyrody,

— wskazania jedynie obszaréw w pierwszej linii zabudowy od drég i jednoczesnie wypetnienie

luk budowlanych,

— ograniczenie rozpraszania obszaréow zainwestowanych,

— ograniczenie tworzenia nowych przysiotkéw.

Jako rozwigzanie alternatywne mozna potraktowaé ponadto, wskazane w projekcie planu
ogéblnego, wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng na tereny przeznaczone w
obowigzujgcych planach pod zabudowe zagrodowa. Obszary te sg juz w czesci zagospodarowane, a przy
ich petnym zagospodarowaniu mogg stanowic rezerwe terenowg pod inwestycje mieszkaniowe.

13. OCENA MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PLANU

Niniejszy rozdziat wypetnia zalecenia zawarte w art. 51, ust. 2, pkt 1, litera d ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ocena mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko ma na celu identyfikacje i ocene
skutkéw danego projektu (lub planowanej dziatalnosci) na Srodowisko, zaréwno w obrebie danego kraju,
jak i w krajach sagsiednich. Tego typu ocena jest szczegdlnie wazna w przypadkach, gdy projekt lub
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dziatalno$¢ moga wywotac istotne skutki Srodowiskowe poza granicami panfistwa, w ktorym projekt jest
realizowany.

Oddziatywanie skutkow realizacji planu ogdlnego gminy Ujsoty miato charakter lokalny i nie
przewiduje sie znaczgcego oddziatywania transgranicznego. Powyzsze wynika m.in. z:

zasadniczo utrzymania dotychczasowych funkcji terendw,

— utrzymanie znacznych powierzchni biologicznie czynnej w strefie przygranicznej,

— braku w planie ogdélnym zamierzen wprowadzajgcych przedsiewziecia mogace znacznie
negatywnie oddziatywac na srodowisko,

— funkcjonowania form ochrony przyrody, ktére sg sankcjonowane w planie ogdlnym gminy,

a wiec konieczne jest rowniez respektowanie zatozen ochrony ustalonych dla poszczegdlnych

form ochrony przyrody.

14. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE
| INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Na potrzeby niniejszej oceny dokonano przegladu celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
trzech poziomach: miedzynarodowym, unijnym oraz krajowym, z uwzglednieniem ich potencjalnej
istotnosci dla projektowanego dokumentu.

SzCZEBEL MIEDZYNARODOWY
Na poziomie miedzynarodowym istotne znaczenie majg nastepujgce dokumenty i konwencje:

e Agenda 2030 na rzecz Zréwnowazonego Rozwoju (ONZ), w szczegdlnosci Cele 13 (,Dziatania
w dziedzinie klimatu”) oraz 15 (,,Zycie na lagdzie”), promujace dziatania ograniczajace degradacje
Srodowiska i wspierajgce adaptacje do zmian klimatu.

e Porozumienie paryskie (2015), ustanawiajgce cel ograniczenia wzrostu sredniej temperatury
globalnej oraz zobowigzania w zakresie redukcji emisji gazéw cieplarnianych.

e Konwencja o réznorodnosci biologicznej (CBD) oraz Konwencja klimatyczna (UNFCCC) —
podstawowe ramy wspotpracy w zakresie ochrony przyrody i klimatu.

e Konwencja z Aarhus — zapewniajgca spoteczeristwu dostep do informacji o srodowisku i udziat
w decyzjach majgcych wptyw na jego stan.

e Konwencja z Espoo — dotyczaca oceny transgranicznych oddziatywan na srodowisko
w kontekscie planéw i programoéw.

SZCZEBEL UNIINY

Na poziomie Unii Europejskiej obowigzujg liczne akty prawne i strategie ksztattujgce wspdlng

polityke srodowiskowg, w tym:

e Europejski Zielony tad (European Green Deal) — strategiczna inicjatywa UE zakfadajaca
osiggniecie neutralnosci klimatycznej do 2050 r., ochrone bioréznorodnosci, poprawe jakosci
powietrza, gleby i wody oraz rozwdj gospodarki obiegu zamknietego.

e Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE — okreSlajgca cel osiggniecia dobrego stanu
ekologicznego wad.

e Dyrektywa siedliskowa 92/43/EWG oraz dyrektywa ptasia 2009/147/WE — ustanawiajgce
podstawy ochrony réznorodnosci biologicznej w UE, w tym sieci Natura 2000.

e Dyrektywa SEA 2001/42/WE - dotyczaca oceny oddziatywania na srodowisko planow
i programow.

e Strategia UE w zakresie bioréznorodnosci do 2030 r. — dokument okreslajacy cele ochrony
przyrody, odtwarzania ekosystemow i zwiekszania powierzchni obszaréw chronionych.
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e Pakiet klimatyczno-energetyczny , Fit for 55” — kompleks dziatan legislacyjnych majacych na celu
ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych o 55% do 2030 roku wzgledem poziomu z 1990 roku.

SZCZEBEL KRAJOWY (POLSKA)
Na poziomie krajowym istotne znaczenie dla ochrony srodowiska majg m.in.:

e Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — podstawowy dokument strategiczny w zakresie ochrony
Srodowiska, zaktadajacy m.in. poprawe jakosci srodowiska, efektywne gospodarowanie
zasobami i adaptacje do zmian klimatu.

e Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030 — dokument okreslajgcy krajowe cele
redukcji emisji, zwiekszenia udziatu OZE oraz poprawy efektywnosci energetyczne;.

e Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju — przewidujgca zréwnowazony rozwdj
przestrzenny, ograniczanie presji urbanizacyjnej na $rodowisko oraz wspieranie
niskoemisyjnego transportu i przemystu.

e Strategia ochrony réznorodnosci biologicznej wraz z planem dziatarh — okreslajgca ramy dla
ochrony gatunkow, siedlisk oraz zapobiegania utracie bioréznorodnosci.

e Programy ochrony srodowiska na szczeblu regionalnym i lokalnym — np. wojewddzki program
ochrony srodowiska, plan gospodarki odpadami, miejskie plany adaptacji do zmian klimatu
(MPA).

Zasadniczo plan ogdlny gminy musi by¢ spdjny z zatozeniami ww. dokumentdw, jednak poziom
ogolnosci tego rodzaju aktu planowania przestrzennego umozliwia jedynie bardzo uproszczone
nakreslenie zasadach ochrony $rodowiska poprzez niezabudowywanie terenéw biologicznie czynnych,
objetych ochrong na mocy Ustawy o ochronie przyrody.

15. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZAC)I POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JE) PRZEPROWADZANIA

Niniejsza prognoza odnosi sie do projektowanego dokumentu planu ogdlnego gminy Ujsoty —
planu, ktéry w swoim gtéwnym zatozeniu jest aktem prawa miejscowego, dokumentem kierunkowym
o bardzo ogdlnej tresci, zastepujagcym studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny gminy, po jego uchwaleniu, bedzie w dalszej perspektywie podstawg do
opracowywania planéw miejscowych, ktore to beda doprecyzowywac ustalenia dla poszczegdlnych
terendw, uszczegdtowial parametry i zawieraé zapisy w zakresie m.in. ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu czy tez
Granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

Realizacja ustalen planu ogdlnego, ze wzgledu na charakter, wielko$¢, czas funkcjonowania
i ewentualng szkodliwo$¢ przewidywanych inwestycji, nie wymaga prowadzenia statego monitoringu
kontrolujgcego stan powietrza, poziom hatasu czy wibracji. Przy ewentualnych zaobserwowanych
negatywnych skutkach zaobserwowanych przez inwestora lub osoby postronne, monitorowaniem
zajma sie odpowiednie stuzby — w zakresie jakosci powietrza, wéd powierzchniowych czy waod
podziemnych monitoring realizuje Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (WI0S).

Zaproponowac jednak mozna nadzor realizacji planu ogdlnego gminy, ktéry ma polegac
na monitorowaniu i kontrolowaniu zgodnos$ci dziatan inwestoréw oraz wiascicieli dziatek
z postanowieniami planu. Nadzér przeprowadzany jest przez organy administracji publicznej, takie jak
urzedy miast czy gmin oraz inne instytucje odpowiedzialne za planowanie przestrzenne. Ma on na celu
zapewnienie zgodnosci dziatan inwestordw z ustalonym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
dbatos¢ o wtasciwe i zréwnowazone zagospodarowanie terendw gminy. Jest to istotne dla zapewnienia
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harmonijnego rozwoju przestrzennego oraz ochrony $rodowiska naturalnego. Nadzor realizacji planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje m.in.:

— sprawdzanie, czy realizowane inwestycje sg zgodne z postanowieniami planu, takie jak

przeznaczenie terenu, parametry zabudowy, warunki techniczne,

— monitorowanie postepu prac oraz terminowosci realizacji inwestycji zgodnie z ustalonym

harmonogramem.

— weryfikacje zgtaszanych zmian w projekcie inwestycji i ich zgodnos¢ z postanowieniami planu,

— rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczgcych nieprawidtowosci w realizacji planu oraz

podejmowanie odpowiednich dziatar kontrolnych.

Niemozliwe jest okreslenie doktadnych ram czasowych ww. nadzoru, dlatego tez okresla sie,
iz powinien on by¢ trwaty, systematyczny oraz dostosowany do czynnikéw, takich jak skala
i zaawansowanie realizacji planu oraz zmiany w otoczeniu i potrzebach spotecznosci lokalnej.

W ramach prawidtowego przeprowadzenia oceny oddziatywania, uzgodniona z kompetentnymi
organami tre$¢ prognozy wraz z projektem planu, beda przedmiotem konsultacji spotecznych, zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ostatecznie uzasadnienie dotgczone do
projektu planu ogdlnego powinno odnosi¢ sie do tresci uzgodnien i opinii organdw.

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie to prognoza oddziatywania na srodowisko oceniajgca wptyw planu ogdlnego
gminy Ujsoty na srodowisko. Celem prognozy jest okreslenie aktualnego stanu Srodowiska oraz
wskazanie zagrozen, mozliwych problemdéw ipotencjalnych konfliktéw przyrodniczo-spoteczno-
ekonomicznych, wskazanie zmian w Srodowisku mogacych zajs¢ w trakcie realizacji i po wdrozeniu
ustalen ww. projektu.

Opracowaniem objete jest gmina Ujsoty, w jej granicach administracyjnych, o tgcznej powierzchni
ok. 110 km? Gmina Ujsoty zlokalizowana jest sie w potudniowej czesci wojewddztwa $lgskiego,
w malowniczym regionie Beskidu Zywieckiego, tuz przy granicy ze Stowacja. Jest to gmina o typowo
gorskim charakterze.

Zabudowa jednorodzinna na terenie gminy stanowi okoto 2,50% obszaru gminy. Zabudowa
wielorodzinna znaczenie marginalne dla analizy zagospodarowania terenu. Zabudowa handlowo-
ustugowa wystepuje w $ladowej ilosci i zajmuje powierzchnie okoto 0,1% obszaru gminy, a zabudowa
przemystowo-sktadowa stanowi okoto 0,04% obszaru gminy. Najwiekszg powierzchnie wéréd zabudowy
zajmuje zabudowa pozostata — okoto 0,17% obszaru gminy. W strukturze uzytkowania terenu
zdecydowanie dominujg lasy zajmujace 73,57% obszaru gminy. Na drugiej pozycji plasuje sie roslinnos¢
trawiasta stanowigca 18,55%. Uprawy na gruntach ornych zajmujg 0,21% obszaru gminy. Na uwage
zastuguje ponadto udziat w ogdlnej powierzchni gminy nastepujgcych kategorii pokrycia terenu:
zagajniki — okoto 2,77%, zadrzewienia — okoto 1,63%, wody ptyngce — okoto 0,17% i tereny komunikacji
— okoto 0,13%.

Gmina Ujsoty posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi, ktére niezaleznie od
uchwalenia planu ogdlnego gminy bedg w dalszym ciggu obowigzywac i bedg stanowi¢ podstawe decyzji
o0 pozwoleniu na budowe. Tym samym brak realizacji planu ogdlnego gminy, a tym samym brak
wprowadzania przeznaczenia okreslonego w projekcie planu, skutkowaé bedzie utrzymaniem
obowigzujgcych ustalen planistycznych (patrz rozdziat 2.2.) i utrzymywaniem sie aktualnych
oddziatywan na $rodowisko. Jednoczesnie uchwalenie planu ogdlnego ze wzgledu na hierarchie
dokumentéw rowniez skutkowac bedzie utrzymaniem obowigzujgcych ustalen planistycznych (patrz
rozdziat 2.2.) i utrzymywaniem sie aktualnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od stopnia pokrycia przedmiotowego terenu obowigzujgcymi planami miejscowymi
nalezy kazdorazowo mie¢ na uwadze fakt funkcjonowania aktu prawa miejscowego i jego skutki prawne.

Biuro Rozwoju Miasta , Katowice” Sp. z 0.0.



PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

W obowigzujgcych obecnie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego czesto sg juz
wprowadzone przeznaczenia terendw odmienne od aktualnego stanu uzytkowania (np. wprowadzenie
terendw zabudowy na terenach biologicznie czynnych). W tym przypadku zasadne jest podtrzymanie
obowigzujgcych ustalen planistycznych (lub réwnowaznych) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia
roszczenn zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci i uniemozliwieniem korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.
Ponownego podkreslenia wymaga, ze to z dyspozycji art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprost wynika, ze w planach ogdélnych w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny
umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej i niejako przenoszone sg 1:1 z planu miejscowego do
ustalen planu ogdlnego.

Poddany ocenie plan ogdlny:

— wskazuje profil funkcjonalny stref planistycznych z profilem podstawowym (obligatoryjnym)
i profilem dodatkowym,

— okredla gminne standardy urbanistyczne, na ktore sktadajg sie maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

— wyznacza obszar uzupetnienia zabudowy,

— wyznacza obszar zabudowy srédmiejskie;j.

Plan ogdlny, ze wzgledu na swojg specyfike, nie zawiera szczegdtowych zapisow w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, czy tez ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw i ksztattowaniu zabudowy. Tym samym poziom szczegétowosci analizy wykonanej w ramach
prognozy oddziatywania na Srodowisko przyjmuje sie adekwatny do samej tresci planu ogdlnego.

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty wyznaczono 8 stref planistycznych (brak strefy SW — strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng, SZ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, SH —
strefy handlu wielkopowierzchniowego, SR — strefy produkcji rolniczej oraz SG — strefy gdrnictwa).
We wszystkich wyznaczonych strefach ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie
jak: maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniajgc
wartosci ustalone w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych. Zgodnie z § 2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775) ,w przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowiqzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic wartos¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszq, niz wynika to z zatqcznika nr 1 do rozporzgdzenia, jednak nie
nizszq niz najwyzsza wartosc¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenéw wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych, obejmujqcych obszar strefy.”

Plan ogdlny, ze wzgledu na swojg specyfike, nie zawiera szczegdtowych zapiséw w zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, czy tez ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
i ksztattowaniu zabudowy. Tym samym poziom szczegdtowosci analizy wykonanej w ramach prognozy
oddziatywania na Srodowisko przyjmuje sie adekwatny do samej tresci planu ogdlnego.

Srodowisko przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze przedmiotowego obszaru zostaty szczegdtowo
opisane w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby sporzqdzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsofy, 2020 r., ktére to opracowanie zostato
dotaczone do niniejszej prognozy jako Zatacznik 1.

Zamierzenia planistyczne wskazane w projekcie planu ogdlnego gminy poréwnano z aktualng
sytuacjg planistyczng jako zasadniczo punktem wyjsciowym, oraz aktualnym zagospodarowaniem
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terenu. Nastepnie wyszczegdlniono obszary, gdzie faktycznie wprowadzone zostang zmiany funkcji
terendw i oceniono je wedtug ponizszego klucza. Oceniono, ze gtéwne funkcje pozostatych terendéw nie
zmienig swoich przeznaczen, dlatego tez przyjeto dla nich status quo — nie bedg podlegaty szczegdtowej
ocenie ze wzgledu na utrzymanie ich przeznaczenia z planéw obowigzujgcych lub ich aktualne petne
zagospodarowanie — nie przewiduje sie istotnych zmian. Cato$¢ uzupetnia zatacznik — Rysunek 2. Ocena
zmian na tle stref planistycznych.

Proponowane w POG przeznaczenie bedzie modyfikowaé obowigzujgce ustalenia:

a) Wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng na tereny przeznaczone
w obowigzujgcych planach pod zabudowe zagrodowg — mato istotne skutki oddziatywania
na srodowisko i zdrowie ludzi — dostosowanie funkcji terenu,

b) Wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng na tereny biologicznie
czynne — umiarkowanie istotne skutki oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi — zmiana
funkcji terenu na funkcje umozliwiajgcg zabudowe mieszkaniowa lub ustugowsg,

c) Wprowadzenie strefy ustugowej na tereny biologicznie czynne — umiarkowanie istotne skutki
oddziatywania na s$rodowisko i zdrowie ludzi — zmiana funkcji terenu na funkcje
umozliwiajgcg zabudowe mieszkaniowg lub ustugows.

Ponizej zestawiono w formie punktéw gtéwne zagrozenia srodowiska dla obszaru, ktére moga
pojawic sie lub nasili¢ w przypadku realizacji zamierzen planistycznych. Zaznacza sie jednak, iz w zwigzku
Z juz istniejgcym zagospodarowaniem przedmiotowego obszaru, uksztattowang historycznie jego tkanka
urbanistyczng oraz charakterem obszaru wifasciwe jest odniesienie sie do stanu aktualnego
zagospodarowania jako do punktu poczatkowego.

— Utrzymanie istniejgcych potencjalnych emiterow zanieczyszczern powietrza — punktowych
(tereny zabudowy) oraz liniowych (ruch pojazdéw kotowych emitujgcych spaliny);

— Zwiekszenie sie liczby istniejacych potencjalnych emiteréw zanieczyszczeh powietrza —
punktowych (tereny zabudowy) oraz liniowych (ruch pojazdéw kotowych emitujgcych spaliny);

— Utrzymanie stanu zmodyfikowanej powierzchni terenu - morfologia powierzchni terenu wraz
z pokrywg glebowg zostaty przeksztatcone w zwigzku z niwelacjg terenu pod poszczegdlne
budynki;

— Zagrozenie dla form ochrony przyrody, w tym dla stanowisk flory, siedlisk, zerowisk, miejsc
rozrodu fauny oraz dla lokalnych korytarzy ekologicznych wewnatrz form ochrony przyrody
i pomiedzy nimi, poprzez zajmowanie nowych terenéw biologicznie czynnych na rzecz realizacji
nowej zabudowy;

— Zajecie nowych terendw biologicznie czynnych na rzecz realizacji nowej zabudowy;

— Zwiekszenie powierzchni terenéw przeksztatconych — o zmienionej morfologii, parametrach
Zajecie powierzchni pod budowe obiektdow oraz nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne,
ograniczenie obecnej roslinnosci z mozliwoscig koniecznosci usuniecia okazéw drzew;

— Zwiekszenie powierzchni gruntdéw antropogenicznych i powierzchniach szczelnych Ilub
potprzepuszczalnych;

— Zwiekszenie liczby wytworcow odpaddw komunalnych;

— Zwiekszenie liczby wytworcéw Sciekow komunalnych;

— W przypadku uruchomienia nowych terenéw zabudowy mozliwe wzmozenie pytowego
zanieczyszczenia powietrza (ograniczone czasowo do poszczegdlnych etapdw realizacji
inwestycji);

— Dalsza modyfikacja powierzchni terenu — przy realizacji nowych terenéw zabudowy morfologia
powierzchni terenu wraz z pokrywa glebowa mogg zosta¢ w zwigzku z niwelacjg terenu pod
poszczegdlne obiekty (miejscowo czeSciowe lub catkowite zdarcie poziomow genetycznych, ich
wymieszanie miedzy sobg lub wymieszanie z materiatem obcym, zasypanie, zageszczenie,
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nawiezienie materiatu obcego pochodzenia; dodatkowo znacznemu zmniejszeniu ulegna
powierzchnie biologicznie czynne, co skutkowac bedzie dalszym ograniczeniem mozliwosci
infiltracji wod w gfab ziemi i rownoczesnie jest zwigzane ze wzrostem sptywu woéd deszczowych
z terendw utwardzonych);

— Czesciowe wyparcie organizmoéw zamieszkujgcych przedmiotowy teren na obszary sgsiednie —

dotyczy to przede wszystkim obszardw, gdzie realizowane bedg nowe tereny zabudowy;

— Ograniczenie funkcjonowania korytarzy ekologicznych.

Jako obszar problemowy wskazuje sie przede wszystkim rozwdj urbanizacyjny rozumiany jako nowe
tereny inwestycyjne w granicach form ochrony przyrody. Lokalizacje stref planistycznych w granicach
form ochrony przyrody wskazano w tabeli 5. Tabela ta wizualizuje potozenie stref z uwzglednieniem
mnogosci form ochrony przyrody i ich wzajemnego naktadania sie na siebie.

Znaczna czes¢ stref planistycznych wynika z istniejgcego zagospodarowania badz z funkcjonujgcych
ustalen planistycznych. Nowe wydzielenia (przede wszystkim strefy SJ) oznaczono w tabeli 5 kolorem
niebieskim.

Ponadto wskazuje sie na wystepowanie stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg badz
zabudowag ustugowga na terenach osuwisk czy tez zagrozonych ruchami masowymi ziemi (patrz rozdziat
10.9), jak réwniez na obszarach zagrozenia powodzig (patrz rozdziat 10.8).

Projekt planu ogdlnego ma charakter zachowawczy i utrwalajgcy obecny sposéb wykorzystania
terenu, dajgc jednak mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej tkanki urbanistycznej. Analizujgc kompleksowo
plan ogdlny gminy przedstawiony do oceny przyjmuje sie, iz:

— w zakresie utrzymania ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — wiekszo$¢ przyjetych rozwigzan jest stuszna i zgodna
z zatozeniami tworzenia planéw ogdlnych,

—  w zakresie wskazania i utrzymania form ochrony przyrody — przyjete rozwigzanie jest stuszne,

— w zakresie wskazania szczegdtowych uwarunkowan obszaru w uzasadnieniu do planu
ogéblnego — przyjete rozwigzanie jest stuszne,

—  w zakresie znacznego poszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe (patrz rozdziat 4),
tj. wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng na tereny biologicznie
czynne oraz wprowadzenie strefy ustugowej na tereny biologicznie czynne — przy petnej skali
realizacji zamierzenie moze budzi¢ watpliwosci,

— w zakresie wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng na tereny
przeznaczone w obowigzujgcych planach pod zabudowe zagrodowg — przy zachowaniu
wiasciwych parametrow zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjete
rozwigzanie jest w czesci stuszne.

W ocenie autora prognozy jako najwieksze zagrozenie dla Srodowiska i czynnik degradacyjny wskazuje
sie wprowadzenie i uruchomienie licznych, miejscami rozlegtych, obszaréw przeznaczonych pod nowg
zabudowe mieszkaniowg i ustugowsa (patrz rozdziat 6).

Ze wzgledu na koniecznos¢ zaproponowania rozwigzania alternatywnego do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie, po przeanalizowaniu uwarunkowan S$rodowiskowych ispoteczno-
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem charakteru przedmiotowego terenu, jako rozwigzanie
alternatywne mozna wskaza¢ rezygnacje z czesci planowanych zamierzen — tj. ograniczenie
wprowadzania terendw przeznaczonych do zainwestowania do:

— obszardéw zlokalizowanych poza formami ochrony przyrody,

— wskazania jedynie obszaréw w pierwszej linii zabudowy od drdog i jednoczesnie wypetnienie

luk budowlanych,
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— ograniczenie rozpraszania obszarow zainwestowanych,

— ograniczenie tworzenia nowych przysiétkow.

Jako rozwigzanie alternatywne mozna potraktowaé ponadto, wskazane w projekcie planu
ogdblnego, wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng na tereny przeznaczone
w obowigzujgcych planach pod zabudowe zagrodowg. Obszary te sg juz w czesci zagospodarowane,
a przy ich petnym zagospodarowaniu mogg stanowic rezerwe terenowg pod inwestycje mieszkaniowe.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PLANU OGOLNEGO GMINY UJSOry

Oswiadczam, ze spetniam wymogi, o ktéorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z pbéin. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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