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1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg formalng dla sporzgdzenia opracowania jest umowa PN/04/2025 zawarta w dniu

15 stycznia 2025 r. pomiedzy Gming Ujsoty, z siedzibg przy ul. Gminnej 1, 34-371 Ujsoty, a spotka Biuro
Rozwoju Miasta ,,KATOWICE” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Katowicach, 40-119 Katowice, ul. Dobra 13.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Podstawy prawne opracowania Planu ogdlnego

gminy Ujsoty stanowia:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z hiego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729),
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2024
poz. 1775),

uchwata intencyjna — Uchwata nr 1V/31/2024 RADY GMINY UJSOtY z dnia 26 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzania planu ogdlnego Gminy Ujsoty.

2. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi Uzasadnienie tekstowe do Planu ogdlnego gminy Ujsoty, co wynika

z toku procedury i wypetnia wymagania wskazane przez Ustawodawce.

Jak wskazano w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w art.

13h:

»1. Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej

i graficzne;.

2. Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1)

2)

3)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskie]
w granicach okreslonych w planie ogélnym —w przypadku ich wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogdlnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

3. Czesc graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2

ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jezeli
te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz
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ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.

o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow

przestrzennych.
Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektéw
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym, jezeli te
obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbiorow
oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji  przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow
przestrzennych.

5. Czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzgdza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.”
Tak wiec, poza danymi przestrzennymi obrazujgcymi strefy planistyczne igminne standardy

urbanistyczne, sporzadza sie rysunek uzasadnienia, ktéry zawiera przestrzenng interpretacje

uwarunkowan obszaru gminy, ktére sg kluczowe dla wyznaczania stref w planie ogdlnym, a takze

doprecyzowuje sie w formie tekstowej ustalenia w zakresie podstaw wyznaczania stref oraz opisuje sie

kluczowe uwarunkowania obszaru, ktére determinowaty dalsze ustalenia planistyczne.

3.

TERMINOLOGIA — STOSOWANE SKROTY

BDOT — Baza danych obiektéw topograficznych,

EGiB — Ewidencja gruntéw i budynkow,

GSU — Gminne standardy urbanistyczne,

MPZP — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

OUZ — Obszary uzupetnienia zabudowy,

0ZS — Obszary zabudowy $rédmiejskiej,

POG — Plan ogdlny gminy,

SUIKZP — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

U.P.Z.P — Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4,

ANALIZA MATERIALtOW WEJSCIOWYCH

Podstawowe materiaty wejsciowe (zrédtowe) stanowig dokumenty o charakterze formalno-

prawnym, ktérymi sa:

1)

2)

odpowiedzi organdw i instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu Ogdlnego
Gminy Ujsoty,

whnioski ztozone przez osoby fizyczne w odpowiedzi na ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu,

dane ewidencji gruntéw i budynkow udostepnione przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej tj. Starostwo Powiatowe w Zywcu,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby sporzadzenia miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty. Bielsko-Biata, 2020 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty (Uchwata
Nr XXXVI/230/2010 Rady Gminy w Ujsotach z dnia 30 kwietnia 2010 roku w sprawie: uchwalenia
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujsoty"),
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
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a) UCHWALA NR XXXV/288/2018 RADY GMINY UJSOLY z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie géry Okragta w sotectwie
Ztatna,

b) UCHWALA NR XXXV/289/2018 RADY GMINY UJSOtY z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie gory Szczytkéwka
w sotectwach: Ujsoty i Soblowka,

c) UCHWALA NR XX/157/2020 RADY GMINY UJSOtY z dnia 10 wrze$nia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty, z pdzniejszymi zmianami:

- nr XXVIII/217/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.,
- nr XXXVI1/284/2022 z dnia 31 marca 2022 r.,
- nr LIV/383/2023 z dnia 10 sierpnia 2023 r.,

d) UCHWALA NR XX/157/2020 RADY GMINY UJSOtY z dnia 10 wrze$nia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty, z pdzniejszymi zmianami:

-nr XXVI1/217/2021 z dnia 24 czerwca 2022 r. (publik. Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 9 lipca 2021 r. poz.
4961),

- nr XXXVI/284/2022 z dnia 31 marca 2022 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 13 kwietnia 2022r.
poz. 2576),

e) UCHWALA NR XXVIII/217/2021 RADY GMINY UJSOtY z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy
i obszaréw rolnych w gminie Ujsoty w rejonie ul. Mostowej w Ujsotach,

f) UCHWALA NR XLIV/329/2022 RADY GMINY UJSOtY z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi Pod Grapy w Sobléwce,

g) UCHWALA NR LIV/383/2023 RADY GMINY UJSOLtY z dnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty w terenie ,u.KP.5” w rejonie kosciota parafialnego w Ujsotach,

h) UCHWALA NR LV/390/2023 RADY GMINY UJSOLY z dnia 26 wrzes$nia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty dla czesci dziatki nr 9252/2 obreb Ujsoty przy ul. Danielki,

i) UCHWALA NR LXII/449/2024 RADY GMINY UJSOtY z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Amfiteatru w Ujsotach.

7) Aktualizacja Strategii Zintegrowanego Rozwoju Terytorialnego Aglomeracji Beskidzkiej na lata 2021-

2027 (z perspektywa do roku 2030),

8) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. SI. z 13.09.2016 r.,

poz. 4619),

9) Wykaz zabytkéw nieruchomych  wpisanych do rejestru  wojewddztwa  $laskiego, wtym
zabytkow archeologicznych oraz dane Gminnej Ewidencji Zabytkow,
10) Dokumenty planistyczne obowigzujgce w gminach sasiednich:

a) Gmina Rajcza (woj. $laskie, pow. zywiecki), wtym Studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzone uchwatq Nr XI/68/2019 Rady
Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.,

b) Gmina Miléwka (woj. $laskie, pow. zywiecki), wtym Studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milowka zatwierdzone uchwatg Nr XXXV1/222/2013
Rady Gminy Mildwka z dnia 20 wrzesnia 2013 r.,
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c) Gmina Wegierska Goérka (woj. slaskie, pow. zywiecki), w tym Zmiana Studium uwarunkowar
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegierska Gdrka zatwierdzona uchwatq
Nr V//34/2019 Rady Gminy Wegierska Gdrka z dnia 21 lutego 2019 r.,

d) Gmina Jelesnia (woj. $laskie, pow. zywiecki), wtym Zmiana Studium uwarunkowari
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelesnia zatwierdzona uchwatg Nr
XLV/278/2014 Rady Gminy Jelesnia z dnia 28 lutego 2014 r.,

e) Ustalenia obszaréw stycznych po stronie Stowackiej, przy czym zasadniczo obszar przygraniczny
stanowi pasmo gorskie i tereny otwarte.

11) Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury zdnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. U. Min. In. poz. 38)
wraz z decyzjami zmieniajgcymi,

12) Baza Danych Obiektéw Topograficznych BDOT 10k (WODGIK Katowice),

13) Materiaty wtasne sporzagdzone w ramach inwentaryzacji urbanistycznej.

Powyzsze materiaty nalezy uzna¢ za kompletne i wystarczajgce dla przeprowadzenia prawidtowej

analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty.

5. ANALIZA STANU ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY

Analiza zabudowy i stanu zagospodarowania jest niezwykle istotna ze wzgledu na koniecznos¢
przeprowadzenia analizy chtonnosci terenu, co wynika wprost z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

Gmina Ujsoty zlokalizowana jest sie w potudniowej czesci wojewddztwa $laskiego, w malowniczym
regionie Beskidu Zywieckiego, tuz przy granicy ze Stowacja. Jest to gmina o typowo gérskim charakterze,
obejmujgca niemal 11 tysiecy hektaréw. Jej obszar podzielony jest na cztery sotectwa: Ujsoty (bedace
siedzibg gminy), Glinka, Ztatna i Sobléwka, ktére w 2023 r. tgcznie zamieszkiwato blisko 4,17 tysiecy
mieszkancéw. Siedzibg gminy sg Ujsoty. Pod wzgledem uktadu ruralistycznego poszczegdlne wsie nalezy
kwalifikowac jako ulicowki, wielodroznice czy miejscowo rzedowki.

W ponizszej tabeli przedstawiono sposéb uzytkowania terenu na podstawie danych Bazy Danych
Obiektéw Topograficznych (WODGIK Katowice, 2023). Wynika z niej, ze zabudowa jednorodzinna
stanowi okoto 2,50% obszaru gminy. Zabudowa wielorodzinna znaczenie marginalne dla analizy
zagospodarowania terenu. Zabudowa handlowo-ustugowa wystepuje w sladowej ilosci i zajmuje
powierzchnie okoto 0,1% obszaru gminy, a zabudowa przemystowo-sktadowa stanowi okoto 0,04%
obszaru gminy. Najwiekszg powierzchnie wsrdd zabudowy zajmuje zabudowa pozostata — okoto 0,17%
obszaru gminy.

W strukturze uzytkowania terenu zdecydowanie dominujg lasy zajmujace 73,57% obszaru gminy.
Na drugiej pozycji plasuje sie roslinnos¢ trawiasta stanowigca 18,55%. Uprawy na gruntach ornych
zajmujg 0,21% obszaru gminy. Na uwage zastuguje ponadto udziat w ogdlnej powierzchni gminy
nastepujacych kategorii pokrycia terenu: zagajniki — okoto 2,77%, zadrzewienia — okoto 1,63%, wody
ptynace — okoto 0,17% i tereny komunikacji — okoto 0,13%.
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TABELA 1. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE BDOT10K

. Powierzchnia .
Opis Udziat
[hal
jednorodzinna 274,2297 2,50%
wielorodzinna 0,516922 0,00%
Zabudowa handlowo-ustugowa 0,684627 0,01%
przemystowo-sktadowa 4,809495 0,04%
pozostata zabudowa 19,02998 0,17%
Roélinnoé¢ trawiasta uprawa na gruntach ornych 23,15989 0,21%
i uprawa rolna roslinnos¢ trawiasta 2038,206 18,55%
Uprawa trwata sad 0,136829 0,00%
Roslinnos¢ krzewiasta krzewy 19,75221 0,18%
las 8084,287 73,57%
Teren leény lub —
. zagajnik 304,4906 2,77%
zadrzewiony
zadrzewienie 179,6586 1,63%
woda ptynaca 19,06889 0,17%
Woda powierzchniowa
woda stojgca 0,465929 0,00%
Grunt nieuzytkowany teren piaszczysty lub zwirowy 0,277544 0,00%
teren pod drogami kotowymi, szynowymi i
Teren komunikacyjny P & . Y . Y Y 14,68078 0,13%
lotniskowymi
Plac plac 1,444329 0,01%
Inny teren teren pod urzgdzeniami technicznymi lub budowlami 1,257534 0,01%
niezabudowany teren przemystowo-sktadowy 2,554883 0,02%
Ogétem 10988,71 100,00%

W ponizszej tabeli przedstawiono dla poréwnania strukture uzytkéw gruntowych w gminie
opracowang na podstawie danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGIB) udostepnionej przez Staroste
zywieckiego. Z tabeli tej wynika, ze faktyczne tereny zabudowy mieszkaniowej zakwalifikowane
w ewidencji jako uzytek B stanowig zaledwie 0,07% obszaru gminy, a kluczowe pod wzgledem analizy sa
grunty rolne zabudowane Br obejmujace 0,68%. Ogdtem uzytki rolne (bez nieuzytkdw) stanowig 22,39%
obszaru gminy. Najwiekszg powierzchnie zajmuja lasy stanowigce 76,26% terenu gminy.

TABELA 2. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE EGIB

Oznaczenie rodzaju . .
Grupa L . Powierzchnia .
. Rodzaj uzytku gruntowego wg EGIiB Udziat
(kategoria gruntu) [ha]
(OFU)

grunty orne R 1658,8165 15,10%
sady S 0,2561 0,00%
taki trwate t 124,4355 1,13%
pastwiska trwate Ps 537,2116 4,89%
Grunty rolne uzytki rolne grunty rolne zabudowane Br 74,8708 0,68%
grunty pod rowami W 2,5304 0,02%

grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach Lzr 62,3663 0,57%

rolnych
nieuzytki N 12,7790 0,12%
, lasy Ls 8380,3670 76,26%
Grunty lesne

grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 0,0950 0,00%
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Oznaczenie rodzaju . .
Grupa L . Powierzchnia .
) Rodzaj uzytku gruntowego wg EGIB Udziat
(kategoria gruntu) [ha]
(OFL)
tereny mieszkaniowe B 8,2156 0,07%
tereny przemystowe Ba 2,7692 0,03%
Grunty
. inne tereny zabudowane Bi 2,4807 0,02%
zabudowane i
zurbanizowane tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 1,6972 0,02%
tereny .
) ) drogi dr 67,3280 0,61%
komunikacyjne
Grunty pod runty pod wodami powierzchniowymi
i p' & yP P ) Y Wp 48,7214 0,44%
wodami ptynacymi
Tereny rézne Tr 3,9244 0,04%
Ogdtem ‘ 10988,8647 100,00%

Dla prawidtowego wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) istotna jest réwniez analiza
budynkdéw na podstawie danych EGIB. Zgodnie z §1 ust. | pkt. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) przy wyznaczeniu OUZ uwzglednia sie nastepujace
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

)

¢) budynki biurowe o symbolu 105,
)
)

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Jednak ze wzgledu na brak danych wektorowych EGiB w zakresie budynkdw zastosowano mozliwosé
wyznaczania Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) na podstawie BDOT500 udostepnionych przez
Staroste Zywieckiego, co jest zgodne z ust. 2 ww. Rozporzadzenia.

W ponizszej tabeli zestawiono dane dotyczace ilosci budynkéw w podziale na kategorie, ktére
postuzyty do wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

TABELA 3. CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY NA PODSTAWIE BDOT500

Lp. Rodzaj Opis llos¢
1 m budynki mieszkalne 1837
2 b budynki biurowe 9
3 h budynki handlowo-ustugowe 14
4 i pozostate budynki niemieszkalne 470
5 k budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe 8
6 z budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej 5

tacznie 2343

7 powyzszej tabeli wynika, ze w strukturze budynkéw dominujg budynki mieszkalne
(1837 budynkow). Na drugiej pozycji co do liczebnosci plasujg sie pozostate budynki niemieszkalne
(470 budynkdw). Pozostate kategorie majg znaczenie marginalne.
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6. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE OBOWIAZUJACE NA TERENIE GMINY

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty
(Uchwata Nr XXXVI/230/2010 Rady Gminy w Ujsotach z dnia 30 kwietnia 2010 roku w sprawie:
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujsoty”)
tworzg integralne czesci uchwaty:

1) Zatacznik nr 1 - tekst zatytutowany: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujsoty", sktadajacy sie z:

a) czes¢ | —uwarunkowania,
b) czes¢ Il — kierunki,
c) cze$¢ Il — uzasadnienie i synteza,

2) Zatgcznik nr 2, sktadajacy sie z:

a) rysunku nr 1 w skali 1 : 10000: "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujsoty - uwarunkowania",

b) rysunku nr 2 w skali 1 : 10000: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujsoty - Kierunki",

3) Zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty."

Kluczowe do wyznaczenia stref planistycznych jest aktualne pokrycie terenu gminy obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (powierzchnia objeta planami) oraz wskazane
w nich ustalenia dotyczgce przeznaczen iparametréw. Przyjeto zatozenie o przeniesieniu ustalen
z obowigzujgcych miejscowych planéw (nizej wymienione obowigzujgce plany miejscowe) do planu
ogdlnego gminy.

a) UCHWALA NR XXXV/288/2018 RADY GMINY UJSOLY z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie géry Okragta w sotectwie
Ztatna,

b) UCHWALA NR XXXV/289/2018 RADY GMINY UJSOtY z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie gory Szczytkéwka
w sotectwach: Ujsoty i Soblowka,

c) UCHWALA NR XX/157/2020 RADY GMINY UJSOtY z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty, z pdzniejszymi zmianami:

- nr XXVII1/217/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.,
- nr XXXV1/284/2022 z dnia 31 marca 2022 .,
- nr LIV/383/2023 z dnia 10 sierpnia 2023 r.,

e) UCHWALA NR XX/157/2020 RADY GMINY UJSOtY z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw
rolnych w gminie Ujsoty, z pdZniejszymi zmianami:

-nr XXVII1/217/2021 z dnia 24 czerwca 2022 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 9 lipca 2021 r. poz.
4961),

- nr XXXV1/284/2022 z dnia 31 marca 2022 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 13 kwietnia 2022r.
poz. 2576),

i) UCHWALA NR XXVII1/217/2021 RADY GMINY UJSOLY z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy
i obszaréw rolnych w gminie Ujsoty w rejonie ul. Mostowej w Ujsotach,
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k) UCHWALA NR XLIV/329/2022 RADY GMINY UISOtY z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi Pod Grapy w Sobléwce,

[) UCHWALA NR LIV/383/2023 RADY GMINY UJSOLY z dnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréow
rolnych w gminie Ujsoty w terenie ,,u.KP.5” w rejonie kosciota parafialnego w Ujsotach,

m) UCHWALA NR LV/390/2023 RADY GMINY UJSOLY z dnia 26 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréow
rolnych w gminie Ujsoty dla czesci dziatki nr 9252/2 obreb Ujsoty przy ul. Danielki,

n) UCHWALA NR LXII/449/2024 RADY GMINY UJSOtY z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Amfiteatru w Ujsotfach.

Obwigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg catg powierzchnie

gminy Ujsoty (100% pokrycia planami obowigzujgcymi). Plany te okreslajg szczegdtowe zasady
zagospodarowania terendéw, w tym przeznaczenie gruntdéw, parametry zabudowy oraz ograniczenia
wynikajgce z uwarunkowan srodowiskowych i infrastrukturalnych.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostang w mocy po

uchwaleniu planu ogdlnego. Dla nowo sporzadzanych plandéw kluczowym punktem wyjscia bedzie
strategia rozwoiju, za$ projekty tych planéw muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu ogélnego gminy.

7. WNIOSKI DO PLANU OGOLNEGO

W nastepstwie ogtoszenia o przystgpieniu do opracowania Planu ogdlnego gminy Ujsoty dokonano
analizy zgtoszonych wnioskéw ipostulatéw, przekazanych zaréwno przez mieszkancéw iorgany
samorzadowe gminy, jak iprzez instytucje publiczne. Zgtoszenia te obejmowaty m.in. zadania
uwzglednienia szczegdlnych uwarunkowan oraz specyficznych zapiséw planistycznych, ktérych ujecie
w dokumencie uznano za istotne z punktu widzenia interesu publicznego oraz fadu przestrzennego.

W toku procedury ztozono w wyznaczonym terminie 318 wnioskdow ztozonych przez osoby fizyczne
i firmy. Wnioski zostaty zlokalizowane przestrzennie i rozpatrzone adekwatnie do mozliwosci, jakie daja
obowigzujgce plany miejscowe oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, podczas opracowywania wstepnej koncepcji planu ogdlnego gminy. Powyzsze dziatanie
pozwala w realny sposdb oceni¢ mozliwosci rozwoju dla gminy, odpowiednio rozpatrzy¢ wnioski oraz
wyznaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdlnego gminy
odpowiedziato 18 instytucji. Stanowiska uzyskane od instytucji rowniez zostaty adekwatnie ujete
w projekcie planu ogdlnego gminy.

8. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE NA TERENIE GMIN SASIEDNICH

Obszar gminy Ujsoty graniczy z gming:

Jelesnia od pdtnocy;

Wegierska Goérka od pdtnocy;

Miléwka od pétnocnego -wschodu;

— Rajcza od zachodu.
W zwigzku z opracowywaniem planem ogdlnym Gminy Ujsoty nalezy zwréci¢ uwage na ustalenia gmin
sgsiednich zwigzane z zagospodarowaniem terendw stycznych z obszarem opracowania.

W gminie Jeles$nia obowigzuje Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jelesnia
przyjety uchwatg nr XXXIV/201/2017 Rady Gminy Jelesnia z dnia 28 marca 2017 r. W obowigzujgcym
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planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Ujsoty obowigzujg nastepujace przeznaczenia
terenu:

— UT —Tereny ustug turystyki,

— ZE —Tereny zieleni urzadzonej,

— ZL-—Tereny laséw.

W gminie Rajcza obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w granicach
administracyjnych gminy Rajcza, w tym sotectw: Rajcza, Rycerska Dolna, Rycerska Gérna, Sol, Sél-Kiczora
i Zwardon przyjety uchwatg nr XXI1/198/2004 Rady Gminy Rajcza z dnia 3 wrze$nia 2004 r.
W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Ujsoty obowigzuja nastepujace
przeznaczenia terenu:

— KD2 —drogi publiczne dojazdowe — ciggi pieszo-jezdne,

— KD-G —drogi publiczne gtowne,

— KDW - drogi uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego — drogi wewnetrzne w tym istniejgce
drogi polne, lesne,

— MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi obiektami
nieuciazliwych ustug komercyjnych,

— MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi obiektami
nieuciazliwych ustug komercyjnych na obszarze strefy zagrozenia osuwiskowego,

— MN4 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

— R1-tereny rolnicze — z zakazem lokalizacji zabudowy zagrodowej,

— R4 —tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji wyciggdw i tras narciarskich,

— S—R—teren obrzezy wdd otwartych,

— U7 —tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,

— US—tereny sportu i rekreacji,

— WS —tereny wdéd powierzchniowych $rédlgdowych,

— ZL1 —tereny laséw,

— ZL2 —tereny projektowanych zalesien.

Drugim planem gminy Rajcza stycznym z terenem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza przyjety uchwatg nr XX/136/08 Rady Gminy Rajcza
z dnia 28 kwietnia 2008 r. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terenéw przylegtych z gming Ujsoty
obowigzujg teren o przeznaczeniu:

— U2 — teren zabudowy ustugowej; przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa zwigzana

z budynkami uzytecznosci publicznej, budynkami zamieszkania zbiorowego oraz sportem i
rekreacja.

W gminie Miléwka obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Milowka
przyjety uchwatg nr XLI/263/2014 Rady Gminy Mildwka z dnia 28 marca 2014 r. W obowigzujgcym planie
miejscowym dla terendéw przylegtych z gming Ujsoty obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:

— L—terenlaséw.

W gminie Wegierska Gorka obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
sofectwa Zabnica przyjety uchwatg nr XXI1/227/2005 Rady Gminy Wegierska Gorka z dnia 6 czerwca
2005 r. wraz z pdzniejszymi zmianami. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych
z gming Ujsoty obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:

— ZE —tereny zieleni i tereny rolne o funkcjach ekologicznych,

— ZL1 —tereny laséw.
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Na przystgpienie do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Ujsoty nie odpowiedziata zadna z gmin
sgsiednich.

9. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1

ALBO 3

9.1. OKRESLENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U.
22023 r. poz. 2758) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie
w liczbie mieszkancow.

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem podstawowym zrodtem danych sg dane udostepniane przez
statystyke publiczng. W przypadku Gminy Ujsoty ustalono nastepujgce dane wejSciowe stanowigce
podstawe obliczen prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(Zgodnie z §3 ust. 3 rozporzadzenia):

1) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi

danymi:

Py = 40,6 (2024 rok)
2) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane:

P_10 = 32,1 (2014 rok)
3) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

P—ZO = 28,7 (2004 T'Ok)

Na podstawie powyzszych danych wyznacza sie prognozowang powierzchnie mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca wykorzystujgc jeden z ponizszych wzordw:

P20= 3P0 - 2P_10
Pyo = 2Py — P_3g

Co w przypadku gminy Ujsoty przedstawia sie nastepujgco:
Pyy = 3%x40,6 —2%32,1=121,8—-64,2=57,6

Pyy = 2%40,6— 28,7 = 81,2 — 28,7 = 52,5
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Zgodnie z §3 ust. 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia Zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie
Z ponizszym wzorem:

PUM,

ZAP = M20 - P
20

Gdzie:
Mo 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricdéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszong o 5%.
PUM)jg oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
Dla gminy Ujsoty na rok 2044 rok prognozowana liczba mieszkaricéw wynosi 3023 osdb, a powiekszona
0 5% i zaokragglona do petnych oséb odpowiada liczbie 3174 (dla poréwnania wg Stanu na 31 grudnia
2023 roku liczba oséb wg Miejsca zamieszkania/zameldowania w gminie Ujsoty wynosi 4113 oséb)
PUMp dla Gminy Ujsoty wg stanu na 2023 rok: 166 869 m?
Podstawiajgc wyzej wymienione dane do powyzszego wzoru otrzymujemy odpowiednio:
166 869
ZAP = 3174 — ———— = 3174 — 2897 = 277
57,6

lub
166 869

52,5
Tym samym zapotrzebowanie na nowa zabudowe w zaokragleniu wynosi odpowiednio 277 lub -4 oséb.

ZAP = 3174 — =3174—-3178 = —4

W takim przypadku zastosowanie ma §3 ust. 9 pkt 2 tj. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba
mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnionymi przez statystyke publiczna
wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500. Tym samym na
podstawie powyzszych przepiséw nalezy przyjaé ZAP = 500.

Srednia liczba 0séb w gospodarstwie domowym wg NSP 2021 3,71 osoby, co daje zapotrzebowanie na

okoto 135 dziatek budowlanych lub tez okoto 500 dziatek zaktadajac, ze jedna osoba przypada na jedng
dziatke.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJsSoty

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty uwzgledniono okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg, zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza zapotrzebowania zostata przeprowadzona w oparciu o dane demograficzne, prognozy
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, dotychczasowy sposéb zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzujgce dokumenty strategiczne i planistyczne. Ustalono bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, uwzgledniajgcy zardwno tereny juz zagospodarowane, jak ipotencjalne
rezerwy inwestycyjne.

Na tej podstawie okreslono racjonalng wielko$¢ powierzchni niezbednej do realizacji potrzeb
mieszkaniowych ludnosci w horyzoncie czasowym obowigzywania planu. Zidentyfikowano réwniez
kierunki ewentualnej rozbudowy struktur osadniczych, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju, tadu przestrzennego i poszanowania wartosci przyrodniczych.

Whioski wynikajgce z analizy zapotrzebowania stanowig podstawe wyznaczenia stref planistycznych
umozliwiajgcych lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej — zardwno jednorodzinnej, jak

1 Wg Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060
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i w uktadach bardziej intensywnych, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi.
szczegbtowo Zapotrzebowanie zestawiono z chtonnoscig terendw i omoéwiono w kolejnym punkcie
niniejszego opracowania.

9.2. ANALIZA CHtONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE
W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 UsTAwyY

Zgodnie z §3 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758), zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowqg oraz chfonnosc terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawq”, wyraza sie
w liczbie mieszkaricdw. Jednoczesnie zgodnie z art. 13d. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Wyznaczajgc strefy
planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktérych w obowiqgzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy. Zgodnie z powyzszymi przepisami zapotrzebowanie na nowg zabudowe
analizowane jest dla trzech stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa. W przypadku gminy Ujsoty, ktdora posiada 100% pokrycie
obszaru gminy obowigzujgcymi planami miejscowymi metodologia wyznaczenia wyzej wymienionych
stref planistycznych i obliczenia chtonnosci przebiegata w nastepujacy sposéb: uwzglednienie terenéw
umozliwiajagcych realizacje funkcji mieszkaniowej i aktualnych uwarunkowan (ruch na rynku
nieruchomosci, mozliwosci geotechniczne posadowienia obiektéw, zapotrzebowanie na tereny obstugi
komunikacyjnej i ustugi), wyznaczenie luk planistycznych obliczenie chtonnosci zgodnie z przepisami
wykonawczymi, a nastepnie ewentualne prace projektowe w zakresie poszerzenia przedmiotowych
stref.

Zgodnie z Rozporzadzeniem ustalono nastepujacy stan faktyczny i dane wejsciowe:

— ZAP =500;

— liczba 0séb w gospodarstwie domowym wg NSP 2021 3,96 osoby;

— usredniona powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1500 m? dla zabudowy jednorodzinnej i

3000 m? dla zabudowy zagrodowej;
— udziat zabudowy ustugowej w strefie: 10%;
— udziat terendw ogdlnodostepnych w strefie (komunikacja, zielen): 20%

— udziatterendw, ktére nie zostang skonsumowane, ze wzgledu na trudne warunki geotechniczne
posadowienia obiektéw, spadki terenu, brak dostepnosci komunikacyjnej, che¢ ulokowania
kapitatu, nieuregulowane sprawy wtasnosciowe, geometria dziatki nie pozwalajagca na
zabudowe, dziatki rekreacyjne, tereny w strefach technoologicznych itp.: 25%;

— przyjmuje sie, ze jesli powierzchnia luki w danej strefie jest mniejsza niz 20% ogdlnej
powierzchni strefy, chtonno$¢ tych terendw wynosi O poniewaz mozliwosci zostaty wyczerpane
(vide powyzsze zatozenie)

— tereny juz zabudowane, stanowig tereny kwalifikowane w BDOT10k jako: zabudowa (PTZB),
teren komunikacyjny (PTKM), plac (PTPL), inny teren niezabudowany tj. teren pod urzgdzeniami
technicznymi lub budowlanymi oaz teren przemystowo-sktadowy (PTNZ), grunt nieuzytkowany
(piarg, usypisko, rumowisko skalne, teren kamienisty, teren piaszczysty lub Zwirowy, pozostate

grunty nieuzytkowane (PTGN);
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— pojedyncza luka nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?, co uzasadnia sie, ze dziatka o takim ksztatcie
stanowi racjonalne minimum dla sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla okreslenia chtonnosci terendéw zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej przyjeto nastepujacy wzor:

Ss.
Chsi =Ly (1 =W —Woe —Wrnz) * LOG
Spe

Gdzie:
Chg, — chtonnno$c¢ i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna lub zagrodows,

Ss; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudows jednorodzinna
Spp — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*

w,

— wskainik udziatu zabudowy innej niz mieszkaniowa w stosunku do zabudowy catkowitej
Wox — wskaznik udziatu terenéw ogélnodostepnych w strefie i komunikacyjnych;

Wrnz — wskaznik udziatu terendéw nie przeznaczonych do zabudowy i bilansowania

LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat.publ.
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RYSUNEK 1. POGLADOWA LOKALIZACJA STREF SJ
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE
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RYSUNEK 2. TERENY ZAINWESTOWANE WYKORZYSTANE DO WYZNACZENIA LUK
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM DANYCH BDOT10k
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RYSUNEK 3. TERENY LUK
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM DANYCH BDOT10k

Na podstawie powyzszych danych w ponizszej tabeli przedstawiono chtonno$é poszczegdlnych
stref w lukach planistycznych wyznaczonych na podstawie terendw umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowej w obowigzujgcych planach oraz Obszaru Uzupetnienia Zabudowy.

TABELA 4. CHEONNOSC LUK PLANISTYCZNYCH

Udziat . .
Udziat terenéw . .
. . . . zabudowy X Udziat terenéw
Powierzchnia Powierzchnia . ogolnodostepnych w iy
Symbol Strefa ustugowej w . R wytgczonych z Chtonnos¢
strefy luk - . strefie (komunikacja, . .
powierzchni s zainwestowania
zieleri)
strefy
SJ 1SJ 8482 1033 0,15 0,2 0,25 0
SJ 3SJ 56256 16349 0,15 0,2 0,25 13
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Udziat . .
. . . . zabudowy deIaf terenow Udziat terenéw
Symbol Strefa Powierzchnia Powierzchnia ustugowej w ogollt\odosteprTych.w wytgczonych z Chtonnosé
strefy luk powierzchni strefie (Ifomsmlkaqa, zainwestowania
strefy zieleri)
SJ 4S) 111233 36433 0,15 0,2 0,25 29
SJ 7S) 89624 63778 0,15 0,2 0,25 51
SJ 8SJ 9738 9738 0,15 0,2 0,25 8
SJ 10SJ 677267 327233 0,15 0,2 0,25 259
SJ 12S) 94522 14532 0,15 0,2 0,25 0
SJ 16S) 122923 114689 0,15 0,2 0,25 91
SJ 17S) 5250 1076 0,15 0,2 0,25 1
S 18S)J 11453 10977 0,15 0,2 0,25 9
SJ 19S) 284240 152460 0,15 0,2 0,25 121
S 21S) 47328 45251 0,15 0,2 0,25 36
SJ 22S) 14216 14216 0,15 0,2 0,25 11
SJ 23S 13008 5096 0,15 0,2 0,25 4
S 25S) 3024 1918 0,15 0,2 0,25 2
SJ 27S) 77782 35851 0,15 0,2 0,25 28
S 28S) 19390 16876 0,15 0,2 0,25 13
SJ 29S)J 24387 22839 0,15 0,2 0,25 18
SJ 30SJ 12916 6459 0,15 0,2 0,25 5
S 32S) 23502 15833 0,15 0,2 0,25 13
SJ 35S 6525 6525 0,15 0,2 0,25 5
S 36S) 930 930 0,15 0,2 0,25 1
SJ 40S) 1271 685 0,15 0,2 0,25 1
S 41S) 1258 1258 0,15 0,2 0,25 1
S 45S) 1865 710 0,15 0,2 0,25 1
SJ 46S) 7976 1031 0,15 0,2 0,25 0
S 47S) 1865 1865 0,15 0,2 0,25 1
SJ 52S) 3564 965 0,15 0,2 0,25 1
S 53SJ 55043 24324 0,15 0,2 0,25 19
SJ 54S) 16607 16596 0,15 0,2 0,25 13
SJ 55S) 23760 11866 0,15 0,2 0,25 9
S 56S)J 2663 2663 0,15 0,2 0,25 2
SJ 57S) 2801 2801 0,15 0,2 0,25 2
S 59SJ 2991 1745 0,15 0,2 0,25 1
SJ 60S)J 5334 5334 0,15 0,2 0,25 4
S 61S) 19248 14569 0,15 0,2 0,25 12
S 62S) 6425 1032 0,15 0,2 0,25 0
SJ 63S)J 7261 5908 0,15 0,2 0,25 5
S 64S) 12494 9108 0,15 0,2 0,25 7
SJ 65S)J 4451 3463 0,15 0,2 0,25 3
SJ 66S) 15131 9386 0,15 0,2 0,25 7
SJ 67S) 4475 3531 0,15 0,2 0,25 3
SJ 68S)J 10889 7968 0,15 0,2 0,25 6
SJ 69S) 1694 618 0,15 0,2 0,25 0
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Udziat . .
. . . . zabudowy deIaf terenow Udziat terenéw
Symbol Strefa Powierzchnia Powierzchnia ustugowej w ogollt\odosteprTych.w wytgczonych z Chtonnosé
strefy luk powierzchni strefie (Ifomsmlkaqa, zainwestowania
strefy zieleri)
SJ 70S) 59413 55783 0,15 0,2 0,25 44
SJ 71S) 7073 5098 0,15 0,2 0,25 4
SJ 72S) 21349 17485 0,15 0,2 0,25 14
SJ 73S 3534 1072 0,15 0,2 0,25 1
SJ 74S) 71509 33804 0,15 0,2 0,25 27
SJ 75S) 6600 5592 0,15 0,2 0,25 4
SJ 76S) 22399 12547 0,15 0,2 0,25 10
SJ 77S) 11172 9242 0,15 0,2 0,25 7
SJ 79S)J 9161 3477 0,15 0,2 0,25 3
S 80SJ 2405 845 0,15 0,2 0,25 1
S 81SJ 15581 3867 0,15 0,2 0,25 3
SJ 82S) 8131 8131 0,15 0,2 0,25 6
S 83SJ 14096 11443 0,15 0,2 0,25 9
SJ 84S) 27789 21231 0,15 0,2 0,25 17
S 85S) 6824 6824 0,15 0,2 0,25 5
SJ 86S) 13903 3531 0,15 0,2 0,25 3
SJ 87S) 26512 18799 0,15 0,2 0,25 15
S 88SJ 111842 89193 0,15 0,2 0,25 71
SJ 908! 1330 1330 0,15 0,2 0,25 1
S 91SJ 7942 1839 0,15 0,2 0,25 1
SJ 928 19985 11896 0,15 0,2 0,25 9
S 93SJ 21445 5380 0,15 0,2 0,25 4
S 94S) 26899 25838 0,15 0,2 0,25 20
SJ 958 13261 3332 0,15 0,2 0,25 3
S 96S)J 94403 34112 0,15 0,2 0,25 27
SJ 97S) 13305 10510 0,15 0,2 0,25 8
S 98SJ 29711 21648 0,15 0,2 0,25 17
SJ 998 9311 7837 0,15 0,2 0,25 6
SJ 1008S) 9286 5196 0,15 0,2 0,25 4
S 101SJ 6240 4986 0,15 0,2 0,25 4
SJ 102S) 13002 9250 0,15 0,2 0,25 7
S 103SJ 31502 27225 0,15 0,2 0,25 22
SJ 104S) 181065 135322 0,15 0,2 0,25 107
S 105S) 55455 43235 0,15 0,2 0,25 34
S 1068S)J 44626 31706 0,15 0,2 0,25 25
SJ 107S) 11854 10213 0,15 0,2 0,25 8
S 108SJ 75428 30433 0,15 0,2 0,25 24
SJ 109S) 10024 9852 0,15 0,2 0,25 8
SJ 110S)J 9579 9579 0,15 0,2 0,25 8
SJ 111S) 9815 9748 0,15 0,2 0,25 8
SJ 112S) 57552 38564 0,15 0,2 0,25 31
SJ 113S)J 20546 18233 0,15 0,2 0,25 14
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Udziat . .
. . . . zabudowy deIaf terenow Udziat terenéw
Symbol Strefa Powierzchnia Powierzchnia ustugowej w ogollt\odosteprTych.w wytgczonych z Chtonnosé
strefy luk powierzchni strefie (Ifomsmlkaqa, zainwestowania
strefy zielen)
SJ 114S) 5929 630 0,15 0,2 0,25 0
SJ 115S) 47358 20592 0,15 0,2 0,25 16
SJ 116S) 6839 5243 0,15 0,2 0,25 4
SJ 1175) 42991 24709 0,15 0,2 0,25 20
SJ 118S) 49171 27541 0,15 0,2 0,25 22
SJ 119S) 2382 1379 0,15 0,2 0,25 1
SJ 121S) 12821 5944 0,15 0,2 0,25 5
S 122S) 13645 1120 0,15 0,2 0,25 0
SJ 123S) 5027 4789 0,15 0,2 0,25 4
S 124S) 4042 2576 0,15 0,2 0,25 2
S 125S) 31773 31773 0,15 0,2 0,25 25
SJ 126S) 7443 4612 0,15 0,2 0,25 4
S 128S) 63520 40468 0,15 0,2 0,25 32
SJ 129S) 26120 21004 0,15 0,2 0,25 17
S 131S) 36424 14812 0,15 0,2 0,25 12
SJ 132S) 80343 58579 0,15 0,2 0,25 46
SJ 133S) 12799 4549 0,15 0,2 0,25 4
S 134S) 6812 1540 0,15 0,2 0,25 1
SJ 136S) 45772 34707 0,15 0,2 0,25 27
S 137S) 88044 70753 0,15 0,2 0,25 56
SJ 138S) 24680 13065 0,15 0,2 0,25 10
S 139SJ 41110 39038 0,15 0,2 0,25 31
S 1408S) 17662 12449 0,15 0,2 0,25 10
SJ 141S) 56249 26198 0,15 0,2 0,25 21
S 142S) 35228 21754 0,15 0,2 0,25 17
SJ 143S) 11048 11048 0,15 0,2 0,25 9
S 144S) 95831 53737 0,15 0,2 0,25 43
SJ 145S) 4134 4120 0,15 0,2 0,25 3
SJ 146S) 19918 14011 0,15 0,2 0,25 11
S 147S) 6579 6579 0,15 0,2 0,25 5
SJ 148S) 15822 7953 0,15 0,2 0,25 6
S 149S) 8406 8406 0,15 0,2 0,25 7
SJ 150S) 1205 1205 0,15 0,2 0,25 1
S 151SJ 5048 2599 0,15 0,2 0,25 2
S 152S) 37970 13966 0,15 0,2 0,25 11
SJ 153S) 15804 13194 0,15 0,2 0,25 10
S 154S) 23780 16858 0,15 0,2 0,25 13
SJ 155S) 14664 14664 0,15 0,2 0,25 12
SJ 1568S) 25773 18206 0,15 0,2 0,25 14
SJ 157S) 220876 142183 0,15 0,2 0,25 113
SJ 158S) 8133 3051 0,15 0,2 0,25 2
SJ 159SJ 39495 21837 0,15 0,2 0,25 17
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Udziat . .
. . . . zabudowy deIaf terenow Udziat terenéw
Symbol Strefa Powierzchnia Powierzchnia ustugowej w ogollt\odosteprTych.w wytgczonych z Chtonnosé
strefy luk powierzchni strefie (Ifomsmlkaqa, zainwestowania
strefy zielen)
SJ 160S) 3279 1991 0,15 0,2 0,25 2
SJ 161S) 2826 964 0,15 0,2 0,25 1
SJ 164S) 4521 4521 0,15 0,2 0,25 4
SJ 166S) 8410 3638 0,15 0,2 0,25 3
SJ 1675) 2681 1397 0,15 0,2 0,25 1
SJ 169S) 14908 9670 0,15 0,2 0,25 8
SJ 171S) 20584 6257 0,15 0,2 0,25 5
S 172S) 13025 12759 0,15 0,2 0,25 10
SJ 173S) 28008 11042 0,15 0,2 0,25 9
SJ 175S) 4472 1822 0,15 0,2 0,25 1
S 176S) 38062 35639 0,15 0,2 0,25 28
SJ 1775) 21450 11558 0,15 0,2 0,25 9
S 178S) 53847 12972 0,15 0,2 0,25 10
SJ 179S) 37956 37508 0,15 0,2 0,25 30
S 1808SJ 33388 27998 0,15 0,2 0,25 22
SJ 181S) 16634 2728 0,15 0,2 0,25 0
SJ 182S) 22093 15123 0,15 0,2 0,25 12
S 183SJ 12143 11908 0,15 0,2 0,25 9
SJ 184S 9967 6875 0,15 0,2 0,25 5
S 185S) 8543 8540 0,15 0,2 0,25 7
SJ 186S) 1815 1744 0,15 0,2 0,25 1
S 187S) 20185 6300 0,15 0,2 0,25 5
S 188S)J 4864 4830 0,15 0,2 0,25 4
SJ 191S) 5512 2670 0,15 0,2 0,25 2
S 192S) 16373 12782 0,15 0,2 0,25 10
SJ 193S) 11826 7486 0,15 0,2 0,25 6
S 194S) 6929 823 0,15 0,2 0,25 0
SJ 195S) 60641 39338 0,15 0,2 0,25 31
SJ 197S) 24800 19647 0,15 0,2 0,25 16
S 199SJ 9401 2043 0,15 0,2 0,25 2
SJ 200S)J 39677 20559 0,15 0,2 0,25 16
S 201S) 13167 6310 0,15 0,2 0,25 5
SJ 202S) 4941 4190 0,15 0,2 0,25 3
S 203S)J 2518 1856 0,15 0,2 0,25 1
S 204S) 11478 1936 0,15 0,2 0,25 0
SJ 205S) 43456 37055 0,15 0,2 0,25 29
S 206S)J 25940 23938 0,15 0,2 0,25 19
SJ 207S) 149233 89727 0,15 0,2 0,25 71
SJ 208S)J 116579 83276 0,15 0,2 0,25 66
SJ 209S) 17123 16919 0,15 0,2 0,25 13
SJ 20S)J 50498 42574 0,15 0,2 0,25 34
SJ 210SJ 4981 2863 0,15 0,2 0,25 2
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Udziat . .
. . . . zabudowy deIaf terenow Udziat terenéw
Symbol Strefa Powierzchnia Powierzchnia ustugowej w ogollt\odosteprTych.w wytgczonych z Chtonnosé
strefy luk powierzchni strefie (Ifomsmlkaqa, zainwestowania
strefy zieleri)
SJ 211S) 65252 28834 0,15 0,2 0,25 23
SJ 212S) 7196 5503 0,15 0,2 0,25 4
SJ 213S) 14094 5441 0,15 0,2 0,25 4
SJ 214S) 11107 9784 0,15 0,2 0,25 8
SJ 217S) 1384 1384 0,15 0,2 0,25 1
SJ 219S) 2345 734 0,15 0,2 0,25 1
SJ 220S) 6664 3588 0,15 0,2 0,25 3
S 221S) 1530 669 0,15 0,2 0,25 1
SJ 222S) 1443 1443 0,15 0,2 0,25 1
S 223S) 840 728 0,15 0,2 0,25 1
S 226S) 1523 1523 0,15 0,2 0,25 1
SJ 227S) 3381 2979 0,15 0,2 0,25 2
S 232S) 1844 1844 0,15 0,2 0,25 1
SJ 233S) 964 964 0,15 0,2 0,25 1
S 2345S) 725 647 0,15 0,2 0,25 1
SJ 237S) 1232 1232 0,15 0,2 0,25 1
SJ 239S) 1390 1312 0,15 0,2 0,25 1
S 241S) 3531 3525 0,15 0,2 0,25 3
SJ 242S) 791 786 0,15 0,2 0,25 1
S 243S) 946 879 0,15 0,2 0,25 1
SJ 244S) 647 630 0,15 0,2 0,25 0
S 245S) 836 809 0,15 0,2 0,25 1
S 246S) 938 938 0,15 0,2 0,25 1
SJ 247S) 1180 1180 0,15 0,2 0,25 1
S 248S) 1125 1125 0,15 0,2 0,25 1
SJ 250S)J 1209 1167 0,15 0,2 0,25 1
S 252S) 1443 1369 0,15 0,2 0,25 1
SJ 255S) 1601 1565 0,15 0,2 0,25 1
SJ 256S) 1520 1520 0,15 0,2 0,25 1
S 257S) 633 629 0,15 0,2 0,25 0
SJ 258S) 1055 1055 0,15 0,2 0,25 1
S 259S) 631 631 0,15 0,2 0,25 0
SJ 260S)J 1865 1081 0,15 0,2 0,25 1
S 261S) 2820 1100 0,15 0,2 0,25 1
S 262S) 4907 4907 0,15 0,2 0,25 4
SJ 263S) 4239 1473 0,15 0,2 0,25 1
S 266S) 2210 2210 0,15 0,2 0,25 2
SJ 268S) 3380 1102 0,15 0,2 0,25 1
SJ 269S) 1943 679 0,15 0,2 0,25 1
SJ 270S) 2795 2795 0,15 0,2 0,25 2
SJ 272S) 2591 1176 0,15 0,2 0,25 1
SJ 273S) 1038 1038 0,15 0,2 0,25 1
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Udziat . .
. . . . zabudowy deIaf terenow Udziat terenéw
Symbol Strefa Powierzchnia Powierzchnia ustugowej w ogollt\odosteprTych.w wytgczonych z Chtonnosé
strefy luk powierzchni strefie (Ifomsmlkaqa, zainwestowania
strefy zieleri)
SJ 274S) 3118 3118 0,15 0,2 0,25 2
SJ 275S) 1867 789 0,15 0,2 0,25 1
SJ 276S) 2248 1394 0,15 0,2 0,25 1
SJ 278S) 4008 1036 0,15 0,2 0,25 1
SJ 280S)J 4841 1825 0,15 0,2 0,25 1
SJ 281S) 2453 1056 0,15 0,2 0,25 1
SJ 282S) 4111 972 0,15 0,2 0,25 1
S 2845S) 5068 3231 0,15 0,2 0,25 3
SJ 285S) 1078 1078 0,15 0,2 0,25 1
S 286S)J 3815 1444 0,15 0,2 0,25 1
S 289S) 1656 1656 0,15 0,2 0,25 1
SJ 291S) 2235 2235 0,15 0,2 0,25 2
S 292S) 3931 1308 0,15 0,2 0,25 1
SJ 293S) 1615 1615 0,15 0,2 0,25 1
S 297S) 3539 963 0,15 0,2 0,25 1
SJ 300SJ 1085 1085 0,15 0,2 0,25 1
SJ 301SJ 2349 1126 0,15 0,2 0,25 1
S 304S) 4375 875 0,15 0,2 0,25 0
SJ 306SJ 4238 2616 0,15 0,2 0,25 2
S 307S) 3661 1230 0,15 0,2 0,25 1
SJ 312S) 3900 2262 0,15 0,2 0,25 2
S 313SJ 3666 2387 0,15 0,2 0,25 2
S 321S) 1486 667 0,15 0,2 0,25 1
SJ 323S) 3798 2745 0,15 0,2 0,25 2
S 326S) 3277 615 0,15 0,2 0,25 0
SJ 328S) 1989 1989 0,15 0,2 0,25 2
S 330SJ 1570 1570 0,15 0,2 0,25 1
SJ 331SJ 2969 1066 0,15 0,2 0,25 1
SJ 332S) 4761 2983 0,15 0,2 0,25 2
S 333SJ 1801 1801 0,15 0,2 0,25 1
SJ 334S) 3149 1469 0,15 0,2 0,25 1
S 336SJ 1945 644 0,15 0,2 0,25 1
SJ 337S) 2393 1711 0,15 0,2 0,25 1
S 338S)J 2109 1138 0,15 0,2 0,25 1
S 339SJ 10681 10681 0,15 0,2 0,25 8
SJ 340S) 24515 22769 0,15 0,2 0,25 18
S 341S) 13571 5060 0,15 0,2 0,25 4
SJ 342S) 1990 1990 0,15 0,2 0,25 2
SJ 343S) 4385 1725 0,15 0,2 0,25 1
SJ 344S) 19346 11614 0,15 0,2 0,25 9
SJ 347S) 2648 1124 0,15 0,2 0,25 1
SJ 351S)J 2151 1395 0,15 0,2 0,25 1
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Udziat . .
. . . . zabudowy deIaf terenow Udziat terenéw
Symbol Strefa Powierzchnia Powierzchnia ustugowej w ogollt\odosteprTych.w wytgczonych z Chtonnosé
strefy luk powierzchni strefie (Ifomsmlkaqa, zainwestowania
strefy zielen)

SJ 352S) 631 631 0,15 0,2 0,25 1
SJ 353SJ 1715 779 0,15 0,2 0,25 1
SJ 355S) 1898 1898 0,15 0,2 0,25 2
SJ 356S) 3353 853 0,15 0,2 0,25 1
SJ 359S) 1491 762 0,15 0,2 0,25 1
SJ 361S) 5797 2324 0,15 0,2 0,25 2
SJ 365S) 2276 735 0,15 0,2 0,25 1
S 366SJ 2393 860 0,15 0,2 0,25 1
SJ 368SJ 1257 1257 0,15 0,2 0,25 1
S 369SJ 1206 1206 0,15 0,2 0,25 1
S 372S) 2027 630 0,15 0,2 0,25 0
SJ 373S) 1680 1680 0,15 0,2 0,25 1
S 374S) 2697 2697 0,15 0,2 0,25 2
SJ 375S) 2708 1466 0,15 0,2 0,25 1
S 376S) 1412 1412 0,15 0,2 0,25 1
SJ 378S) 3261 2114 0,15 0,2 0,25 2
SJ 379S) 16019 7237 0,15 0,2 0,25 6
S 380S)J 2389 770 0,15 0,2 0,25 1
SJ 381SJ 1194 1194 0,15 0,2 0,25 1
S 382S) 1141 1141 0,15 0,2 0,25 1
SJ 385SJ 1793 1793 0,15 0,2 0,25 1
S 386SJ 5438 3621 0,15 0,2 0,25 3
S 387S) 13661 5566 0,15 0,2 0,25 4
SJ 388SJ 2018 2018 0,15 0,2 0,25 2
S 3918 2750 1064 0,15 0,2 0,25 1
SJ 394S) 1492 885 0,15 0,2 0,25 1
S 395S)J 1047 1047 0,15 0,2 0,25 1
SJ 396SJ 1005 1005 0,15 0,2 0,25 1
SJ 401S) 1822 745 0,15 0,2 0,25 1
S 407S) 705 705 0,15 0,2 0,25 1
SJ 408S)J 784 784 0,15 0,2 0,25 1
S 409S) 1810 636 0,15 0,2 0,25 1
SJ 412S) 3014 1203 0,15 0,2 0,25 1
S 417S) 2693 1750 0,15 0,2 0,25 1
S 418S) 3919 1974 0,15 0,2 0,25 2
SJ 419S) 3720 1558 0,15 0,2 0,25 1
S 420S) 1226 711 0,15 0,2 0,25 1
SJ 4228S) 6589 6589 0,15 0,2 0,25 5
SJ 423S) 692 692 0,15 0,2 0,25 1
SJ 4268S) 614 614 0,15 0,2 0,25 0

Ogdtem 2866
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Na podstawie powyzszych wyliczen nalezy stwierdzié, ze obliczona chtonno$¢ na poziomie 2887
0s0b przekracza wyliczone zapotrzebowanie (500 o0séb), jak i 130% zapotrzebowania tj. 650 oséb. Tym
samym zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wyznacza sie
stref planistycznych umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy na innych obszarach niz wyznaczone
na podstawie obowigzujacych planéw oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy.

9.3.  PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH - GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Wyznaczenie stref planistycznych stanowi podstawowy i obligatoryjny element planu ogdlnego.
Kazda ze stref dzieli sie na dwa profile funkcjonalne: podstawowy, niezmienny zawierajacy podstawowy
katalog przeznaczenia terenu oraz profil dodatkowy, bedacy elementem fakultatywnym zwigzanym
z uzupetniajgcym profilu podstawowego. Dopuszczalne w ramach danej strefy profile funkcjonalne
stanowig ramy dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogdlnym
okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Natomiast zgodnie zart. 13aust. 5
ustawy strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne uwzglednia sie przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terendw.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza sie
wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:

e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA — SW,

e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA —SJ,

e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA — SZ,

e  STREFA UStUGOWA —SU,

e  STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO — SH,

e  STREFA GOSPODARCZA—SP,

e STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ —SR,

e  STREFA INFRASTRUKTURALNA —SI,

e  STREFA ZIELENI | REKREACJI —SN,

e  STREFA CMENTARZY —SC,

e  STREFA GORNICTWA — SG,

e  STREFA OTWARTA—SO,

e  STREFA KOMUNIKACYINA —SK.

Przy czym na terenie gminy Ujsoty nie wyznaczono ostatecznie stref:

e SW —STREFY WIELOFUNKCYINEJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA,

e  SH—STREFY HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO,

e SR —STREF PRODUKCJI ROLNICZEJ,

e SG—STREFY GORNICTWA.

Biorgc réwniez pod uwage zmiany w zagospodarowaniu, tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone pod zabudowe zagrodowg zakwalifikowano jako
tereny SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zamiast strefy SZ — strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa. Powyzsze wynika z charakteru miejscowosci, w granicach ktérej
nie wyréznia sie typowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z uprawa roli (trudne warunki glebowe, gmina
goérska).
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Kazda ze stref planistycznych posiada unikalne oznaczenie, na ktdre sktada sie liczba naturalna oraz
symbol strefy. Numeracja stref ma charakter ciggty w ramach danej strefy planistyczne;j. Strefy réznicuje
profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) parametry dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu (maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, wysokos¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Zgodnie z art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogdlnego, tj. wyznaczenie poszczegdlnych stref
planistycznych, okresla sie uwzgledniajgc szereg okreslonych w ww. artykule uwarunkowan
wystepujgcych na obszarze gminy.

Kluczowe znaczenie dotyczgce wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym
SW, SJ iSZ ma art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z ww. artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone
symbolem literowym SW, SJ iSZ, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy, a takze obszary
istniejgcej zabudowy.

Podkreslenia wymaga, ze jezeli suma chtonnosci terendw niezabudowanych w ramach przeznaczen
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujgcych planach miejscowych jest wieksza
niz 130% wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, to nie
mozna wyznaczy¢ nastepujacych nowych ww. stref planistycznych.

Ww. strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje takich funkcji oraz na obszarach
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Tym samym podstawe wyznaczenia stref planistycznych SW, SJ stanowity uwarunkowania
planistyczne na terenie gminy, omowione w pkt. 6 niniejszego opracowania. Uzupetnieniem tego byty
whnioski ztozone do planu ogdlnego gminy, w szczegdlnosci ztozone przez osoby fizyczne.

Specyfika przeznaczenia terenu w planach miejscowych oraz uwarunkowania gminy Ujsoty,
tj. w stanie istniejgcym czesto potgczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej oraz ustug w ramach jednego przeznaczenia terenu, przyczynita sie do podjecia decyzji
o zakwalifikowaniu tych terendw w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinna.

Ze wzgledu na pokrycie gminy Ujsoty w 100% miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ustalono parametry, gabaryty zabudowy iwskaZniki zagospodarowania terenu
w oparciu o te plany. W drugiej kolejnosci kierowano sie ztozonymi wnioskami i mozliwo$ciami ustalenia
parametrow w oparciu o zasade ,dobrego sgsiedztwa”.

Wyznaczajgc strefy planistyczne kierowano sie réwniez zasadg generalizacji (znaczne rozlegte strefy
o wspdlnych parametrach) tak, aby opracowany dokument byt adekwatny do stopnia szczegdétowosci
wynikajgcego z przepisdow prawa.

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty wyznaczono 8 stref planistycznych (brak strefy SW — strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng, SZ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsg, SH —
strefy handlu wielkopowierzchniowego, SR — strefy produkcji rolniczej oraz SG — strefy gérnictwa).
We wszystkich wyznaczonych strefach ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie
jak: maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniajac
wartosci ustalone w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych. Zgodnie z § 2 ust. 3 Rozporzqdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
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wypiséw | wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775) ,w przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowiqzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic wartos¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszq, niz wynika to z zatqcznika nr 1 do rozporzqdzenia, jednak nie
nizszq niz najwyzsza wartosc¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terendw wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych, obejmujqcych obszar strefy.”

CHARAKTERYSTYKA STREF

Strefe SJ — wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono na terenach,
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej (vide art. 13 d ustawy) tj. w szczegdlnosci
na strefach okreslonych w miejscowych planach jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub mieszkaniowo-ustugowej, uwzgledniajgc stosowng generalizacje i wtaczajgc w strefe pojedyncze
dziatki, na ktérych prowadzona jest dziatalnos$¢ ustugowa. Uzupetnieniem powyzszego byty pojedyncze
strefy wydzielone wramach poszerzenia OUZ badz wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej
na terenach zabudowy zagrodowej w wyniku zaniechania produkcji rolniczej, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami.

Wyznaczono 427 stref SJ.

Profil podstawowy przewiduje realizacje terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendw ustug, terendw komunikacji, terendw zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych oraz
terendw infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego ustalono mozliwos¢ realizacji
terendw zieleni naturalnej, terendw lasu i terenéw waod.

Wymagane wskazniki zabudowy sg zréznicowane i zawierajg sie w ponizszych wartosSciach:

» MINIMALNY UDZIAL
MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOSC MAKSYMALNY UDZIAL
o POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY POWIERZCHNI ZABUDOWY
CZYNNEJ
1.0 op12.0mMD015.0Mm oD 15% Do 30% oD 60% Do 70%

Strefe SU — ustugowg wyznaczono na terenach z istniejgcg zabudowg ustugowa, przeznaczonych
naten cel wplanach miejscowych oraz naterenach objetych wnioskiem, dla ktérych byto to
uzasadnione przestrzennie (dostepno$¢ infrastrukturalna). W ramach tych stref wydzielono miedzy
innymi Urzad Gminy, obiekty kultu religijnego, placowki oswiatowe.

Wyznaczono 39 stref SU.

Profil podstawowy okreslony zostat jako teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego w projekcie planu ogdlnego ustalono mozliwos$¢ realizacji terendw zieleni naturalnej,
terendw lasu i terenéw wéd.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okreslone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAE
MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOSC MAKSYMALNY UDZIAL
i POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY POWIERZCHNI ZABUDOWY
CZYNNEJ
op1.0001.6 oD12.0MDO19.0M oD 30% Do 80% oD 10% bo 60%
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Strefe SP — gospodarczg wyznaczono przede wszystkim naterenach z istniejgcg zabudowa
produkcyjng i przemystowg, na terenach przeznaczonych naten cel w obowigzujgcych planach
miejscowych, z niewielkimi modyfikacjami wynikajgcymi ze ztozonych wnioskéw.

Wyznaczono 7 stref SP.

Podstawowy profil funkcjonalny obejmuje tereny produkcji, tereny komunikacji, tereny zieleni
urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego
profilu funkcjonalnego w projekcie planu ogdlnego dla wybranych terenéw ustalono mozliwosc
realizacji terendw ustug, terendw zieleni naturalnej, terendw lasu i terendw wad.

Zaznacza sie, iz w ramach terendw stref SP graniczacych z terenami stref SJ — wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, w planach miejscowych powinno sie wyznaczy¢ pas zieleni
oddzielajacy tereny produkcji od zabudowy mieszkaniowe;.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okres$lone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAL
MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOSC MAKSYMALNY UDZIAL
. POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY POWIERZCHNI ZABUDOWY
CZYNNEJ
1.0 150mM 0D 40% DO 50% oD 10% Do 30%

Sl—strefa infrastrukturalna obejmuje przede wszystkim obiekty urzadzen infrastruktury techniczne;.

Wyznaczono 7 stref Sl.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie S| dopuszczone jest wyznaczenie:

— terenu infrastruktury technicznej, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych — co ma
miejsce w odniesieniu do jednostek 3SlI, 4SI, 5SI,

— terenu infrastruktury technicznej, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu
zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu waod, terenu ustug — co ma
miejsce w odniesieniu do jednostek 1SlI, 2SI,

— terenu infrastruktury technicznej, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu
zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wéd , terenu zieleni urzadzonej — co ma miejsce
w odniesieniu do jednostek 6SlI, 7SI.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okreslone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

20%

SN —strefa zieleni i rekreacji obejmuje tereny, na ktérych zlokalizowane sg istniejgce obiekty zieleni,
sportu i rekreacji oraz tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach pod sporti rekreacje, w tym trasy
narciarskie zjazdowe.

Wyznaczono 8 stref SN.

Profil podstawowy obejmuje teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wad, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego w planie
ogdlnym ustalono teren ustug sportu irekreacji, teren ustug kultury irozrywki, teren ustug handlu
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detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.
Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okres$lone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
1SN, 25N, 45N, 55N, 35N, 6SN, 7SN, 8SN

40% 50%

SC — strefy cmentarzy wyznaczono w ramach istniejgcych cmentarzy wraz z przylegajacymi do nich
obiektami kultu religijnego oraz zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczono 2 strefy SC.

Profil podstawowy obejmuje teren cmentarza, teren komunikacji, zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W odniesieniu do jednostki 2SC wskazano ponadto
w ramach profilu dodatkowego teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wad, teren ustug kultu religijnego.

Wymagane wskazniki zabudowy zostaty okres$lone na nastepujgcym poziomie:

MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE!

30%

SO — strefa otwarta obejmuje przede wszystkim grunty lesne i tereny biologicznie czynne, w tym
obszary objete ochrong na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody.

Wyznaczono 17 stref SO.

Profil podstawowy teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy. W ramach profilu
dodatkowego w planie ogélnym ustalono teren zieleni urzadzonej.

SK — strefa komunikacji obejmuje tereny pod drogami publicznymi (powiatowymi).

Wyznaczono 1 strefe SK.

Profil podstawowy, zgodnie z Rozporzqdzeniem, obejmuje: teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych , teren infrastruktury technicznej.

W ramach profilu dodatkowego wskazano teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod.

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych (GSU) ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia
zrownowazonego, uporzgdkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te
pozwalajg na efektywne zarzadzanie przestrzenig, ochrone srodowiska, poprawe jakosci zycia
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mieszkancéw oraz rozwdj infrastruktury w sposéb zgodny z lokalnymi iregionalnymi potrzebami.
Standardy urbanistyczne pozwalajg naracjonalne zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac
chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy
na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla ochrony ekosystemow izasobdw
naturalnych.

10. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Na terenie gminy Ujsoty wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zgodnie z wytycznymi
zawartymi w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Dane wejsciowe wykorzystane do wyznaczenia podstawowego obszaru uzupetnienia zabudowy
stanowity dane Bazy Danych Obiektéw Topograficznych — BDOT500 oraz BDOT10k. Obszar zostat
wyznaczony z wykorzystaniem dedykowanego narzedzia tj. Wtyczki APP stanowigcej rozszerzenie
oprogramowania QGIS. Narzedzie to wykonuje automatycznie czynnosci opisane w Rozporzgdzeniu
wyznaczajgc podstawowy obszar uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z rozporzadzeniem dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%* (Pb—Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszardéw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1.

Dla gminy Ujsoty dopuszczalny obszar powiekszenia wyglada nastepujgco:

25%*( 7 163 413.47- 3 093 649.82)=1 017 440.91

Ze wzgledu naznaczne tereny przeznaczone pod zabudowe, a tym samym bilans chtonnosci
terendw zabudowy wyznaczonej w obowigzujgcych planach dokonano tylko niewielkich korekt obszaru
uzupetnienia zabudowy w celu weryfikacji mozliwosci uwzglednienia wnioskéw ztozonych do planu
ogdblnego w zakresie wyznaczenia nowych terendw zabudowy, majac jednoczesnie na wzgledzie ust. 6
rozporzadzenia tj. na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad.

Weryfikacja poszerzenia obszaréw réwniez zostata wykonana przy pomocy wyzej wymienionej
wtyczki APP i tak wyznaczony obszar stanowi element planu ogdélnego.
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11. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Na terenie gminy Ujsoty nie wyznaczono obszaru zabudowy sréddmiejskiej, rozumiany zgodnie
z definicjg zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), jako potozony w miescie obszar zwartej, intensywne;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Gmina ma charakter wiejski, gérski i nie wystepuje na niej zwarta,
intensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

12. PRZYCZYNY USTALENIE GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne ograniczono do profilu funkcjonalnego stref planistycznych oraz
wskaznikéw obejmujgcych wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Tym samym nie wyznaczono
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej ze wzgledu na charakter gminy.

13. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA
W ART. 138

Zgodnie z art. 13b. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
<1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego;>?

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szeroko$ci 50 m
od stopy watu,

c) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow waéd srédlgdowych,

g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury wspdétczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

2Pkt 1 w art. 13b wejdzie w zycie zdn. 1.01.2026 r.
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p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych iplanowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Ustalenia wynikajace z art. 13b Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzajg istotne, dodatkowe uwarunkowania, ktore — obok wczesdniej
przeanalizowanych czynnikdw — majg znaczacy wptyw na sposob ksztattowania stref urbanistycznych
w ramach opracowywanego planu ogdlnego. Zakres wskazanych w przepisie determinant
przestrzennych, funkcjonalnych, $rodowiskowych oraz infrastrukturalnych obliguje doich
szczegdtowego uwzglednienia w procesie planistycznym, w celu zapewnienia spdjnosci rozwoju
przestrzennego oraz racjonalnego gospodarowania zasobami przestrzeni.

Przeprowadzenie rzetelnej ipogtebionej analizy ww. uwarunkowan umozliwi identyfikacje
potencjatu rozwojowego poszczegdlnych obszardw, jak rowniez pozwoli na sformutowanie
alternatywnych rozwigzan urbanistycznych, w przypadkach, gdy wystepujg istotne ograniczenia
przestrzenne lub ryzyka zwigzane z bezpieczenstwem ludzi i mienia.

W zwigzku z powyzszym, niniejszy rozdziat bedzie poswiecony szczegétowemu omowieniu ustalen
wynikajgcych z art. 13b, wraz z odniesieniem do ich zastosowania w praktyce planistycznej. W czesci
koricowej przedstawiona zostanie syntetyczna konkluzja wskazujgca, wjaki sposéb dane
uwarunkowania zostaty uwzglednione w procesie wydzielania stref planistycznych oraz jak wptynety
na przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego.

13.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Na terenie gminy Ujsoty nie identyfikuje sie zadan samorzadowych stuzgcych realizacji inwestycji
celu publicznego okreélonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego
2020+ (Dz. Urz. Woj. SI. 2 13.09.2016 r., poz. 4619).

Réwnoczeénie w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego 2020+ przyjetym uchwata
nrV/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego dla obszaru gminy Ujsoty
odnoszg sie nastepujgce uwarunkowania:

1. Celeikierunki polityki przestrzennej:

e Cel 1 Nowoczesna gospodarka - Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.3),

e Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow - Zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.1, 2.3),

e Cel 3 Przestrzen - Zréwnowazone wykorzystanie zasobdow S$rodowiska naturalnego
i kulturowego (kierunek 3.1, 3.3)

e Cel 4 Relacje z otoczeniem - Infrastrukturalne powigzania regionu (kierunek 4.2, 4.3);

2. Zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych dla:

e wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

e obszaru gorskiego (tu: wystepowanie warunkéw  sprzyjajacych  powstawaniu
powierzchniowych ruchow masowych gruntu - osuwisk),
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e obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (tu obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzi — Qio, Q1 i Qo).

e obszaru cennego przyrodniczo (tu w szczegdlnosci: Obszar Natura 2000, Zywiecki Park
Krajobrazowy wraz z otuling, Rezerwaty przyrody (Lipowska, Muncot, Dziobaki, Oszast),
ostoje faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-mykologiczne, a takze korytarze
ekologiczne dla: nietoperzy, ryb, ssakdw - obszary weztowe, ptakow, ptakow - przystanki
posrednie, korytarze spdjnosci),

e obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,

e obszaru ochrony i ksztattowania zasobdw wodnych (tu w szczegdlnosci LZWP 445 wraz
z projektowanym obszarem ochronnym),

e obszaru udokumentowanych ztdz kopalin (tu ztoza kamieni drogowych i budowlanych),

e obszaru przygranicznego.

3. Inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad wojewddztwa, ustalonych

w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego:

Cel . - Dok t .
© Inwestycja Nazwa wg dokumentu zrédtowego ,o, umen Lokalizacja Gestor
Nr Zrédtowy
Cel B IR
€ Budowa sieci drég/ udowa SpOJ‘neJ sieci drog/tras Wojewddztwo
2,3, rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg SRSTWSI. . ]
tras rowerowych ! ) . Slaskie
4 jednolitych standardow
Cel , N
1,2, Budovya centrow Budowa centrow przesiadkowych. SRSTWSI. WOJ?WOthWO
4 przesiadkowych Slaskie

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY

Plan ogodlny gminy Ujsoty zostat opracowany z uwzglednieniem obowigzujgcych ustalen Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego, przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa
Slaskiego jako dokument wyznaczajacy kierunki polityki przestrzennej w skali regionalnej. Ustalenia tego
dokumentu stanowig punkt odniesienia dla planowania na poziomie lokalnym, a ich integracja z polityka
przestrzenng gminy Ujsoty zapewnia spdjnos¢ dziatan planistycznych w uktadzie terytorialnym.

W szczegdlnosci wzieto pod uwage zasady dotyczgce ksztattowania struktury osadniczej, rozwijania
systemow transportowych itechnicznych, ochrony $rodowiska ikrajobrazu kulturowego, a takze
wzmacniania powigzan funkcjonalnych i gospodarczych.

Ujecie tych uwarunkowan w Planie ogélnym pozwala na prowadzenie zréwnowazonej gospodarki
przestrzennej zgodnie z celami polityki rozwoju wojewddztwa.

13.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY | ICH OTULINY

W granicach gminy Ujsoty wskazuje sie na lokalizacje obiektéw oraz obszardow, podlegajgcych
ochronie prawnej, na mocy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024, poz.
1478). Lokalizacje form ochrony przyrody wskazano na ponizszej grafice. Opisy form ochrony przyrody
przyjeto zatrescia Opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby sporzgdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoty. Bielsko-Biata, 2020 r.

OBSZAROWE FORMY OCHRONY PRZYRODY
Na terenie gminy Ujsoty wskazuje sie na lokalizacje nastepujgcych obszarowych form ochrony
przyrody:
1. Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Beskid Zywiecki” PLH240006,
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2. Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Beskid Zywiecki” PLB240002,
3. Zywiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling,
Rezerwaty przyrody:

a. ,Dziobaki”,

b. ,Lipowska”,

c. ,Muncot”,

d. ,Oszast”,
5. Uzytek ekologiczny ,Stawek w Ztatnej".

|:| Granica gminy Ujsoly |
Specjalny Obszar Ochrony NATURA 2000
[ Obszar Specjalnej Ochrony NATURA 2000 f
Parki Krajobrazowe
Zywiecki Park Krajobrazowy

- Zywiecki Park Krajobrazowy - otulina
B Rezerviaty Przyrody
- Uzytek ekologiczny "Stawek w Ziatnej"

#*  Pomniki Przyrody

RYSUNEK 4. FORMY OCHRONY PRZYRODY
ZRODO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM OSM, PRG, GDOS
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SPECJALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000 ,,BESKID ZYwIECKI” PLH240006

PLH240006 (SO0) , Beskid Zywiecki” charakteryzuje sie réznorodnoscig form geomorfologicznych -
grzbietéw, garbow, zeber, murdow skalnych, gotoborzy na stokach i osuwisk skalnych. Zbudowany jest
z fliszowych utwordw serii magurskiej. Najciekawsze zespoty form skalnych znajdujg sie w szczytowych
partiach Pilska, w obrebie grzbietowej czesci pasma Lipowskiej, Romanki, Boraczej i Prusowa.
Wyrdzniajg sie tu 3, zwarte grupy goérskie: Wielkiej Raczy, Pilska i Lipowskiej-Romanki. Rdznig sie one
od siebie charakterem i uktadem grzbietéw. Sie¢ hydrograficzna ma tu charakter typowo gorski, z duzg
liczbg potokdéw o gwattownych spadkach i malowniczych wodospadach. Osobliwoscig sg nieliczne,
drobne jeziorka osuwiskowe.

Szate roslinng tworzg zespoty laséw iglastych i lisciastych (okoto 75% powierzchni ostoi) oraz
naturalne, pdétnaturalne i antropogeniczne zbiorowiska nielesne. W sktad ostoi wchodzi tez interesujacy
ostaniec denudacyjny — Gora Grojec ze stanowiskiem roslinnosci kserotermicznej. Obszar
charakteryzuje sie duzym zrdznicowaniem szaty roslinnej i dobrze zachowanymi, typowymi
zbiorowiskami gérskimi (lesnymi i nielesnymi). Wystepuje tu 20 typdw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Sposrdd licznych zbiorowisk roslinnych, ktérych stwierdzono tu 56, nalezy zwrdcicé
uwage na unikatowg w polskich Karpatach posta¢ zespotu Valeriano-Caricetum flavae, z udziatem
czosnku syberyjskiego Allium sibiricum i niebielistki trwatej Swertia perennis subsp. alpestris oraz
na obecnos$¢ na wierzchowinach i grzbietach gorskich torfowisk.

W obszarze stwierdzono wystepowanie 19 gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Kompleksy lesne stanowig ostoje duzych drapieznikow. W masywie Pilska znajduje sie jedno z 3 znanych
z Polski stanowisk darniowki tatrzanskiej (endemit karpacki). Brak aktualnych danych potwierdzajgcych
wystepowanie chrzgszcza Phryganophilus ruficollis, stwierdzonego tu w XIX w. Flora tego obszaru liczy
okoto 1000 gatunkdéw, w tym 150 gatunkdéw gorskich (18 alpejskich i 27 subalpejskich). Jest tu jedno
z 4 stanowisk tojadu morawskiego (Aconitum firmum ssp. moravicum) w Polsce i jeden z 4 rejonéw
wystepowania tocji karpackiej (Tozzia carpathica). Utrzymuje sie takze (cho¢ stosunkowo nieliczna)
populacja dzwonka pitkowanego (Campanula serrata).

OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY NATURA 2000 ,,BESKID ZYWIECKI” PLB240002

Granice PLB240002 (0OSO) ,Beskid Zywiecki” niemal dokfadnie pokrywajg sie z granicami
siedliskowego obszaru Natura 2000 ,Beskid Zywiecki” PLH240006 (35 276,10 ha) oraz Zywieckiego
Parku Krajobrazowego (35 870 ha). W obrebie obszaru znajduje sie 9 rezerwatow przyrody: ,Butorza”
(30,68 ha), , Dziobaki” (13,06 ha), ,,Gawroniec” (23,69 ha), ,Muncot” (45,20 ha), ,Oszast” (48,82 ha),
,Pilsko” (105,21 ha), ,Pod Rysianka” (27,54 ha), ,Romanka w Beskidzie Zywieckim”. Zachowaniu
i utrzymaniu stanowisk cennych gatunkdow ptakéw na omawianym obszarze sprzyja dobrze zachowany
pietrowy uktad roslinnosci, z pietrem subalpejskim, a takze obecnos¢ polan i gorskich torfowisk,
co tworzy znaczng réznorodnosc siedlisk. Jest wazng ostojg legowg dzieciotdw, kurakéw lesnych, ptakdw
drapieznych, séw oraz innych ptakéw zwigzanych z siedliskami specyficznie gérskimi. Jest to jedna z kilku
gtéwnych krajowych ostoi legowych gtuszca, orta przedniego Aquila chrysaetos, soweczki Glaucidium
passerinum, dzieciota biatogrzbietego Dendrocopos leucotos, dzieciota trojpalczastego Picoides
tridactylus i drozda obroznego Turdus torquatus. Na uwage zastuguje takze stosunkowo znaczna
liczebnos¢ tutejszych populacji legowych derkacza Crex crex i puszczyka uralskiego Strix uralensis.

ZYWIECKI PARK KRAJOBRAZOWY WRAZ Z OTULINA
Zywiecki Park Krajobrazowy zatozony w 1986 decyzjg Wojewddzkiej Rady Narodowej w Bielsku-
Biatej. Powierzchnia parku wynosi 35 870 ha, natomiast powierzchnia otuliny 21 970 ha. Park obejmuje
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najwyzsze, silnie rozcztonkowane dolinami rzek partie Beskidu Zywieckiego w sasiedztwie granicy
stowackiej. Obszar charakteryzuje sie duzymi walorami przyrodniczymi, w tym duzym zréznicowaniem
wysokosciowym i interesujgcym uksztattowaniem terenu. Duzg powierzchnie zajmujg osuwiska;
na rzekach istniejg progi skalne, w tym najwiekszy w Beskidach wodospad w Sopotni Wielkiej o wys.
10 m. Tam tez znajduje sie najdtuzsza jaskinia parku — Jaskinia Wickowa (df. 101 m). Park lezy w zasiegu
czterech pieter roslinnych. Najnizsze, siegajgce do ok. 600 m n.p.m. pietro pogdrza jest obecnie
uzytkowane rolniczo i zajete pod zabudowe.

Naturalnym sktadnikiem regla dolnego (do 1150 m n.p.m.) byta w wiekszosci buczyna karpacka
z duzym udziatem jodty i domieszkg Swierka i jawora, jednak w wyniku dziatalnosci cztowieka zastgpit jg
W znacznej czesci bor jodtowoswierkowy; niewielki obszar porasta dolnoreglowy boér jodtowy
wystepujacy m.in. w grupie Wielkiej Raczy. Bardziej naturalny regiel gérny sktada sie gtéwnie z Swierkow
i kep jarzebiny. W partiach szczytowych (pow. 1300 m n.p.m.) przybiera on wyglad charakterystyczny
dla strefy gdérnej granicy lasu — odznacza sie rozluznieniem drzewostanu, wystepowaniem form
kartowatych, itp. Jedynie na najwyzszym szczycie parku — Pilsku wystepuje pietro subalpejskie
z kosodrzewing i krzewiastymi formami jarzebiny.

Na obszarze parku stwierdzono wystepowanie ponad 1000 gatunkdw roslin naczyniowych. Wsrod
nich sg gatunki gorskie, w tym wysokogodrskie; wystepujg one w pietrze kosodrzewiny oraz w obszarach
zrédliskowych i podmoktych. Spotyka sie rosliny chronione: dziewiedsit beztodygowy, widtak alpejski,
lilia ztotogtéw, petnik europejski, czosnek syberyjski, dzwonek pitkowany, zarzyczka gérska i inne.
Réwnie bogata jest fauna — wyzsze partie sg ostojami duzych drapieznikow: niedzwiedzia brunatnego,
wilka, rysia. Liczne sg ssaki kopytne: jelenie, sarny; na obszarze otuliny parku wystepujg bobry. Wérdd
106 gatunkéw ptakow legowych wiekszos¢ to gatunki chronione, m.in.: gtuszec, cietrzew, myszotdow,
jastrzab, krogulec, sowy w tym rzadki puchacz, dziecioty. Zyjace tutaj gady to: jaszczurka zwinka,
zyworodna, padalec, zaskroniec i Zmija zygzakowata, za$ ptazy to: traszki, ropuchy, zaby, salamandra
plamista, rzekotka drzewna, kumak goérski. Park objat szereg rezerwatéw przyrody, utworzonych w celu
ochrony najlepiej zachowanych fragmentéw zbiorowisk roslinnych, a zwtaszcza zespotdéw lesnych,
charakterystycznych dla Beskidow.

Walorami lokalnego krajobrazu sa: liczne wzniesienia i szczyty gérskie z kopulastymi, zaokraglonymi
pasmami gorskimi rozdzielonymi licznymi dolinami zrédtowymi doptywdw Soty. Gtebokosc wceieé waha
sie od 400 m do 600 m a nachylenie stokdw wynosi 25-40°. Szeroko$¢ wcie¢ wzrasta w kierunku wylotu
dolin, ktére zbiegaja sie w stozku naptywowym okolic Rajczy, stanowigcym juz fragment Kotliny
Zywieckiej.

REZERWAT PRZYRODY ,,DZIOBAKI”

Rezerwat przyrody Dziobaki - rezerwat florystyczno-lesny utworzony w 1995 r. o pow. 13,06 ha, ktéry
pofozony jest na zboczach Wielkiej Rycerzowej (1225 m). Ustanowiony zostat ze wzgledu
na wystepowanie w reglu dolnym fragmentu buczyny karpackiej i jaworzyny ziotoroslowe;.
W drzewostanie wystepujg: buk (Fagus silvatica), jodta (Abies alba) oraz jawor (Acer pseudoplatanus).
W runie odnalez¢ mozna takie gatunki, jak: zywiec gruczotowaty (Dentaria glandulosa), zywiec
dziewieciolistny (Dentaria enneaphyllos), malina wtasciwa (Rubus idaeus) oraz starzec Fuchsa (Senecio
Fuchsii). Natomiast w gérnych partiach rezerwatu wystepuje jaworzyna ziotoroslowa, w ktérej dominujg
jawory (Acer pseudoplatanus), buk zwyczajny (Fagus silvatica) oraz swierk pospolity (Picea abies).
W runie charakterystyczne sg: lepieznik biaty (Petasites albus), mitosna gérska (Adenostyles alliariae)
oraz wietlica alpejska (Athyrium distentifolium).
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REZERWAT PRZYRODY ,, LIPOWSKA”

W gminie zlokalizowany jest rezerwat przyrody Lipowska, o pow. 62,6 ha, powotany w 2008 r.,
obejmujgcy swoim zasiegiem szczyt oraz pétnocnozachodnie i potudniowo-wschodnie stoki Lipowskie]
(1324 m n.p.m.) oraz Rysianki (1332 m n.p.m.). Rezerwat utworzono w celu ochrony i zachowania
systemu torfowisk wysokich oraz fragmentow goérnoreglowego boru Swierkowego Plagiothecio-
Piceetum tatricum. Wystepuje tutaj rozlegty kompleks torfowisk wysokich z licznymi malowniczymi
oczkami wodnymi. Na obszarze tym wyrdzniono dwa zbiorowiska lesne: zachodniokarpackg swierczyne
goérnoreglowg oraz sudecka Swierczyne gornoreglowa. Sposrdd wystepujgcych roslin naczyniowych
na uwage zastuguja: zurawina bfotna (Oxycoccus quadripetalus), modrzewnica zwyczajna (Andromeda
polifolia) oraz boréwka bagienna (Vaccinium uliginosum). Obszar ten jest takze miejscem wystepowania
gtuszca oraz takich drapieznikéw, jak wilk oraz rys.

REZERWAT PRZYRODY ,, MUNCOt”

W obszarze gminy zlokalizowany jest rezerwat przyrody Muncut w Soblowce (ochrona czesciowa,
typ florystyczny), utworzony w 1998 r, o powierzchni 45,02 ha. Znajduje sie on na wschodnich zboczach
gbéry Muncot (1164 m). Na obszarze rezerwatu licznie wystepuje $niezyczka przebisnieg (Galantheus
nivalis), a takze inne gatunki chronione takie, jak: ciemiezyca zielona (Veratrum lobelianum), kopytnik
pospolity (Asarum europeum), lilia ztotogtow (Lilium martagon), marzanka wonna (Galium odoratum)
oraz wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum). Ochronie podlega takze fragment dobrze zachowanej
zyznej buczyny karpackie;.

REZERWAT PRZYRODY ,,05ZAST”

Rezerwat Oszast to rezerwat lesny Scisty utworzony w 1998 r., potozony na potnocnych zboczach
gbry Oszast (1147 m) Ochrong objety zostat las swierkowo-jodtowobukowy regla dolnego, bedacy
czescig ,Puszczy Karpackiej”. Na obszarze tym wystepujg rowniez takie zbiorowiska lesne, jak: jaworzyna
karpacka, jaworzyna ziotoroslowa, bor jodtowo-$wierkowy oraz buczyna karpacka. Wystepujg tutaj
liczne Zrddta, tereny podmokte oraz torfowiska niskie. Flora rezerwatu cechuje sie duzg réznorodnoscia.
Wsrdd stwierdzonych tutaj 122 gatunkdw roslin naczyniowych wystepuje wiele chronionych: storczyk
plamisty (Dactylorhiza maculata), $niezyczka przebisnieg (Galanthus nivalis), tojad mocny (Aconitum
firmum), wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum), widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum) oraz
wroniec widlasty (Huperzia selago). Rownie bogata jest fauna. Rezerwat jest ostojg wielu gatunkéw
zwierzat. Wystepuje tutaj rys (Lynx lynx) oraz wilk (Canis lupus). Sposréd rzadkich i zagrozonych ptakow
wystepuje: gtuszec, (Tetrao urogallus), dzieciot tréjpalczasty (Picoides tridactylus) oraz puchacz (Bubo
bubo).

UZYTEK EKOLOGICZNY ,,STAWEK W ZtATNEJ"

W obszarze objetym opracowaniem znajduje sie 1 uzytek ekologiczny ,Stawek w Zfatnej"
o powierzchni 0,07 ha, utworzony w 2007 roku. Celem ochrony jest oczko wodne, potozone za starg
lesniczéwka w Ztatnej, bedgce miejscem rozrodu ptazéw oraz stanowisko podlegajgcego ochronie
wtosienicznika Batrachium sp. - jednej z ciekawszych roslin wodnych polskiej flory.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Ujsoty zlokalizowanych jest sze$¢ pomnikéw przyrody ozywionej, w tym piec grup
drzew pomnikowych stanowigcych wieloobiektowy pomnik przyrody oraz jedno stanowisko storczykdw
w Ztatnej Hucie. Ich charakterystyke przedstawiono w tabeli ponize;.
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W gminie zlokalizowany jest pomnik przyrody ozywionej ,stanowisko storczykow w Ztatnej Hucie”
o pow. 2,79 ha. Jest to mozaika podmoktych tgk z udziatem ostrozenia, mtak niskoturzycowych
z wetnianka, charakteryzujgca sie wystepowaniem licznych stanowiska nastepujgcych gatunkow
storczykow: storczyk meski (Orchis mascula L.), kukutka szerokolistna (Dactylorhiza majalis), kukutka
Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii), kukutka bzowa (Dactylorhiza sambucina), storczyca kulista (Traunsteinera
globosa), podkolan biaty (Platanthera bifolia), podkolan zielonawy (Platanthera chlorantha), listera
jajowata (Listera ovata), gotka dtugoostrogowa (Gymnadenia conopsea), kruszczyk btotny (Epipactis
palustris), kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine).
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TABELA 5. CHARAKTERYSTYKA POMNIKOW PRZYRODY NA TERENIE GMINY UJSOLY

Kod Data
Obiekt / Parametry / Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu
Lp. | INSP | Typ Podtyp Gatunek utworze . ]
Nazwa ) Opis lub wyznaczeniu
IRE nia
Lipa Wysokos¢ [m] 23
drobnolistna - Obwdd [cm] 641
Tilia cordata Piersnica [cm] 204
Lipa Wysokos¢ [m] 23
drobnolistna - Obwdd [cm] 371
= Tilia cordata Piersnica [cm] 188
3
o
S z Decyzja Woj. Bielskiego Nr 262 z dnia 31 grudnia 1988 r.
< 2 Lipa Wysokos¢ [m] 18 W sprawie uznania drzew za pomnik przyrody
N $ grupa drzew ) 1988- i o ]
1 o S (piec d ) drzewo drobnolistna - 1231 Obwdd [cm] 421 Dz. Urz. Woj. Bielskiego
: ie¢ drzew -
Ry é pI& Tilia cordata Piersnica [cm] 134 Dz. Urz. Woj. Bielskiego z 22 lutego 1989r. nr 2 poz. 55
(e8]
o E 1989-02-22
[a '
o
a
N
5 Lipa Wysokos¢ [m] 15
drobnolistna - Obwadd [cm] 424
Tilia cordata Piersnica [cm] 135
Lipa Wysokos¢ [m] 24
drobnolistna - Obwadd [cm] 405
Tilia cordata Pierénica [cm] 129
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storczyk bzowy, podkolan biaty i ziel

2009-08-05

Kod . Data . L.

Obiekt / Parametry / Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu
Lp. | INSP | Typ Podtyp Gatunek utworze ) ]

Nazwa . Opis lub wyznaczeniu

IRE nia

< .

Ny Stanowisko storczykow w Ztatnej Hucie” Rozporzgdzenie Nr 9/2009 Wojewody Slgskiego

g ; krzew Mozaika podmoktych tgk z udziatem z dnia 28 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnika

3:: o § Stanowisko 2009- ostrozenia, mfak niskoturzycowych przyrody pod nazwa "Stanowisko storczykow w Ztatnej

2 Ry ™ % storczykéw brak danych 08.20 z wetnianka. Liczne stanowiska Hucie" w gminie Ujsoty

m (@] - .

o9 w Ztatnej storczykéw (storczyk meski, kukutka Dz. Urz. Woj. Slaskiego

o 5 i

Q @ Hucie szerokolistna i Fuchsa, storczyca kulista, Dz. Urz. Woj. Slask. z 2009 r. nr 138, poz. 2747

o

a

ZRODLO: OPRACOWANIE WASNE NA PODSTAWIE CENTRALNEGO REJESTRU FORM OCHRONY PRZYRODY, GENERALNA DYREKCJA OCHRONY SRODOWISKA, STAN NA KWIECIEN 2025 R.3

3 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
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UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSoty

Plan ogdlny gminy Ujsoty uwzglednia istniejgce na jej obszarze formy ochrony przyrody i jej otuliny,
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz z aktualnym stanem
prawnym i przestrzennym. Ochrong objeto w szczegdlnosci tereny cenne przyrodniczo, krajobrazowo
i ekologicznie, ktdére wymagajg zachowania ich wartosci Srodowiskowych, a takze zapewnienia ciggtosci
procesow przyrodniczych.

W celu zabezpieczenia ww. obszarowych form ochrony przyrody w Planie ogdlnym ujeto je
(czesciowo) w ramach strefy otwartej - SO, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Powyzsze wynika wprost z profilu
funkcjonalnego strefy, gdzie profil podstawowy obejmuje: teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, a wramach profilu dodatkowego w planie ogdlnym ustalono teren zieleni
urzadzonej. Wskazaé nalezy, ze ww. strefy SO wykraczajg poza granice obszarowych form ochrony
przyrody, tym samym niejako poszerzajac strefe zabezpieczong przed presjg inwestycyjng. Takie
rozwigzanie przestrzenne ma nacelu ograniczenie presji inwestycyjnej, ochrone rdéznorodnosci
biologicznej oraz zachowanie integralnosci systemoéw przyrodniczych. Jednoczesnie w formach ochrony
przyrody usankcjonowano tereny juz przeznaczone pod zabudowe.

Uwzglednienie form ochrony przyrody w projekcie planu ogdlnego przyczynia sie do prowadzenia
zrownowazonej polityki przestrzennej, uwzgledniajagcej zaréwno potrzeby rozwoju gminy, jak
i konieczno$¢ zachowania zasobdéw naturalnych dla przysztych pokolen.

13.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WAtU

Za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne rozumie sie:

a. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c. obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

d. w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa

w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

e. pastechniczny.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
przedstawione zostaty na mapach zagrozenia powodziowego, zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne. Obowigzujace obecnie mapy jw. dostepne sg na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Zagadnienie zostato zwizualizowane
na ponizszym rysunku.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazaty w swojej odpowiedzi w toku procedury,
iz zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego jw., na terenie gminy Ujsoty wystepujg
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Woda Ujsolska oraz potoku Bystra, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%).
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Dodatkowo na terenie gminy Ujsoty, od rzeki Woda Ujsolska oraz potoku Bystra wystepujg obszary
zagrozone powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
Obszary jw. nie stanowig obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w mys| zapisow ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne, jednak zdaniem tut. Zarzagdu w uzasadnieniu przedmiotowego projektu
planu ogdlnego wskazane jest uwzglednienie informacyjnie granic obszaréw jw., zgodnych z mapami
zagrozenia powodziowego.

. Obszary 6 zeni
- i wynosi raz na 10 lat (Q10%).
- Obszary ] zeni i ien ienia powodzi jest Srednie

ia powodzi jest wysokie

dzia, na ktorych d i ienia powodzi jest niskie
%,

RYSUNEK 5. ZAGROZENIE POWODZIOWE
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM OSM, PRG, HYDROPORTAL

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJIsoty
W procesie sporzgdzania Planu ogdlnego gminy Ujsoty niezbedne jest uwzglednienie zagrozenia
powodziowego, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 z pdin. zm.) oraz z Ustawq z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 z pdzn. zm.).
Uwarunkowania powodziowe powinny stanowic¢ integralny element Planu ogdlnego gminy Ujsoty.
Ich wtasciwe rozpoznanie i uwzglednienie w dokumentach planistycznych stanowi podstawe
zréwnowazonego i bezpiecznego rozwoju przestrzennego gminy. Plan powinien uwzgledniaé zaréwno
aspekt ochrony ludnosci, jak i $rodowiska naturalnego, zgodnie z zasadami gospodarki wodnej
i adaptacji do zmian klimatu.
Obszary narazone na powddz podlegajg ograniczeniom w zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowanie przestrzenne dla takich obszaréw powinno:
— wykluczy¢ lub znaczaco ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowej w strefach szczegdlnego zagrozenia powodzig;
— dopuszcza¢ zagospodarowanie tych terendw wytgcznie dla funkcji niskiego ryzyka (np. zielen,
grunty rolne, infrastruktura techniczna);
— przewidywac dziatania zwigzane z renaturyzacjg ciekéw wodnych i ochrong dolin rzecznych;
— zapewniac spéjnosc¢ z dokumentami planistycznymi szczebla krajowego i regionalnego, w tym
z Planem Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym (PZRP) dla dorzecza Wisty.
Dlatego tez w Planie ogdlnym gminy na terenach zagrozonych powodzig wskazano przede
wszystkim tereny otwarte w ramach strefy otwartej SO, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

13.4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszary gruntéw zmeliorowanych to tereny, na ktérych wykonano prace melioracyjne, majace na
celu uregulowanie stosunkdéw wodnych w glebie — przede wszystkim przez:

— odwodnienie terenéw nadmiernie uwilgotnionych (np. przez systemy drenarskie, rowy

melioracyjne, pompownie),

— lub nawadnianie gleb zbyt suchych, gtéwnie w rolnictwie.

Tereny te obejmujg przede wszystkim uzytki rolne, ale mogg rowniez obejmowac tagki, pastwiska, a
lokalnie takze lasy i tereny zurbanizowane, na ktérych istnieje infrastruktura melioracyjna.

Jak wynika z materiatéw Zarzad Zlewni w Zywcu, na obszarze gminy Ujsoty wystepuja urzadzenia
melioracyjna na terenie sotectw Glinka, Ztatna i Ujsoty, natomiast obszary gruntéw zmeliorowanych
zlokalizowane sg w sotectwach Glinka i Ujsoty. Szczegdétowg lokalizacje wskazano w czesci graficznej
uzasadnienia do planu ogdlnego.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY

W ramach opracowywania Planu ogdlnego gminy Ujsoty szczegdlnego znaczenia nabiera
uwzglednienie istniejgcych systemdw melioracyjnych oraz zmeliorowanych obszardow gruntéw. Zgodnie
z Ustawg Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 z pdin. zm.) oraz zasadami zréwnowazonego
gospodarowania zasobami wodnymi, planowanie przestrzenne powinno respektowad istniejgcy
infrastrukture hydrotechniczng i warunki hydrologiczne.

Obszary zmeliorowane stanowig istotny element infrastruktury wodno-gruntowej gminy. Ich
wtasciwe funkcjonowanie ma wptyw na: zapobieganie podtopieniom i lokalnym zalewom, ochrone
trwatosci gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, zachowanie wartosci
uzytkowej gruntow rolnych i lesnych oraz utrzymanie odpowiedniego poziomu wod gruntowych.

W kontekscie Planu ogdlnego gminy Ujsoty, obszary gruntéw zmeliorowanych nalezy objgc
odpowiednimi zapisami planistycznymi, w tym:

— wykluczenie lub ograniczenie zabudowy mogacej naruszy¢ istniejgce systemy melioracyjne;
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— ochrona urzadzen melioracyjnych jako elementéw infrastruktury technicznej;
— wprowadzenie zakazéw i ograniczen dotyczacych zasypywania rowéw melioracyjnych
i naturalnych ciekéw;

— wyznaczenie stref funkcjonalnych, w ktérych utrzymanie stosunkéw wodnych ma priorytetowe

znaczenie (np. w obszarach rolniczo-lesnych);

— wskazanie koniecznosci zachowania lub modernizacji istniejgcych uktadéw melioracyjnych

w studiach wykonalnosci i inwestycjach infrastrukturalnych.
Dlatego tez w Planie ogdlnym gminy Ujsoty na obszarach tych wskazano przede wszystkim tereny
otwarte w ramach strefy otwartej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Ochrona funkcjonalnosci obszaréw gruntéw zmeliorowanych i infrastruktury melioracyjnej to nie
tylko wymodg prawa wodnego, ale réwniez element strategii przeciwdziatania skutkom zmian klimatu
i zapewnienia trwatosci uzytkowania terendéw. Ich uwzglednienie w polityce przestrzennej gminy ma
kluczowe znaczenie dla bezpieczenstwa mieszkancow, stabilnosci zabudowy i ochrony zasobow
naturalnych.

13.5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Osuwiskiem nazywamy nagte przemieszczenie mas ziemnych i mas skalnych podtoza
spowodowane sitami przyrody lub dziatalno$cig cztowieka. Wystepujg na nachylonych powierzchniach
(stokach i zboczach dolin) a aktywacja proceséw osuwiskowych moze nastgpi¢ wskutek podciecia stoku
robotami ziemnymi, nadmiernego obcigzenia stoku zabudowa, zaktdcenia powierzchniowego odptywu
wad lub dopuszczenia do infiltracji wéd opadowych lub powierzchniowych w odstoniete warstwy ilaste.

Zgodnie z klasyfikacjg przyjeta w dokumentach geologicznych i Rejestrze Osuwisk prowadzonym

przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), wyrdznia sie:

— osuwiska aktywne (ciggle) — zjawiska bedace w trakcie aktywnego przemieszczenia mas
ziemnych, stwarzajgce bezposrednie zagrozenie dla ludzi i infrastruktury.

— osuwiska okresowo aktywne — o cyklicznym lub sporadycznym charakterze ruchdéw mas
ziemnych, uaktywniajace sie np. w wyniku intensywnych opaddw, topnienia $niegu lub
dziatalnosci cztowieka (np. roboty ziemne, zmiany odwodnienia terenu).

— osuwiska nieaktywne (historyczne) — pozostatosci dawnych ruchéw masowych, ktére obecnie
nie wykazujg aktywnosci, lecz mogg ulec reaktywacji przy sprzyjajgcych warunkach
(hydrologicznych, sejsmicznych, antropogenicznych).

Na obszarze gminy Ujsoty wystepujg osuwiska aktywne ciggle, aktywne okresowo, nieaktywne
oraz tereny zagrozone ruchami masowymi zlokalizowane na catej powierzchni gminy. Wszystkie z ww.
wymieniono ponizej oraz wskazano na ponizszej grafice.

1. Osuwiska aktywne ciagle:

- 62398 - 61190 - 61812
- 62150 - 76426

- 61567 - 62101

2. Osuwiska aktywne okresowo:

- 62054 - 62123 - 62118
- 61210 - 61191 - 62138
- 62097 - 62210 - 62064
- 62095 - 62042 - 62087
- 62136 - 61190 - 62085
- 62149 - 62110 - 62314
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62062 - 62098 - 62122
62091 - 62108 - 62138
62126 - 62120 - 61812
62016 - 61810 - 62143
Osuwiska nieaktywne:
62107 - 62125 - 62314
62397 - 62127 - 62256
62073 - 61498 - 61376
62315 - 62148 - 61816
62137 - 61818 - 62191
62051 - 61568 - 62391
62039 - 61814 - 62193
62273 - 62274 - 61580
62090 - 62052 - 62079
61570 - 62330 - 62114
61372 - 62472 - 62043
62270 - 62083 - 62050
61575 - 62138 - 62111
62103 - 62371 - 62100
62047 - 62110 - 61391
61813 - 62063 - 62145
62070 - 62255 - 62053
62055 - 62131 - 61352
62077 - 62060 - 62147
62396 - 63951 - 61810
62065 - 62150 - 62450
61811 - 62141 - 61351
62088 - 61576 - 62192
62136 - 62212 - 61582
62066 - 62048 - 62312
62455 - 61569 - 61577
62108 - 61373 - 61574
62074 - 62372 - 61390
61496 - 62102 - 61578
62089 - 62394 - 62151
62116 - 62109 - 62456
61581 - 61495 - 62140
62064 - 62071 - 62036
62061 - 62093 - 62152
62142 - 62041 - 62113
62471 - 61497 - 62115
62104 - 62042 - 62072
61817 - 62451 - 62139
61375 - 62133 - 61392
62395 - 62392 - 62069
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62126
62106
62370
61820
62211
62190
62149
62035
62080
62062
62049
62272
61812
62291
62058
62078
62067
62076
62068
62037
61571
62121
62124
62092
62105
61572
62130
62290
62040
62112

8338
8339

PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

62314
61190
62214
62454
62453
62134
61370
62099
61819
62135
62195
62075
62146
62087
62313
62144
62311
61573
61815
62054
61350
62094
62081
62084
62470
62194
62045
62119
62046
62096

8340
8341

- 61821
- 62034
- 62129
- 62086
- 62310
- 61192
- 62020
- 62082
- 62213
- 62375
- 62452
- 62374
- 62059
- 61374
- 61371
- 62132
- 62117
- 61579
- 62057
- 62390
- 62271
- 62373
- 62393
- 62128
- 62044
- 62056

- 8342
- 8343.
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Potencjalnie mozna wskaza¢ inne obszary predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych
ziemi w granicach:

- zbocza dolin rzecznych,

- zbocza dolin ciekdéw okresowych,

- skarpy form antropogenicznych: nasypy (m.in. komunikacyjne), wykopy.

8y 4 - d 5
[ Granica gminy Ujsoly
Osuwiska
d aktywne ciagle
aktywne okresowo

m Tereny zagrozone ruchami masowymi

RYSUNEK 6. OSUWISKA | TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI
ZRODO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM OSM, PRG, SOPO

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJIsoty

W procesie sporzadzania planu ogdlnego gminy niezbedne jest uwzglednienie wystepowania
i zasiegu osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych oraz nieaktywnych, a takze terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.
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Ruchy masowe ziemi, a zwfaszcza osuwiska, stanowig istotne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi,

infrastruktury technicznej oraz trwatosci zagospodarowania przestrzennego, dlatego ich uwzglednienie

w planie ogdlnym jest kluczowe z punktu widzenia zarzadzania ryzykiem naturalnym oraz zapewnienia

zrébwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy.

Tereny objete zjawiskami ruchéw masowych ziemi:

powinny by¢ wytgczone z zabudowy intensywnej, w szczegdlnosci mieszkaniowej i ustugowej,
mogg wymagaé wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu oraz koniecznosci wykonywania
dodatkowych analiz geologiczno-inzynierskich w przypadku planowania inwestycji,

powinny by¢ oznaczone jako obszary o szczegdlnych uwarunkowaniach geologicznych,

moga wymagac¢ wdrozenia dziatan profilaktycznych i zabezpieczajgcych (np. stabilizacja skarp,
kontrola odwodnienia).

13.6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zasoby wodne podlegajg ochronie, aby utrzymac ich jak najlepszg jakos¢ (m.in. ochrona

obszardéw zasilania wod podziemnych) oraz zapewni¢ ochrone réwnowagi biologicznej (m.in. ochrona

przed nadmierng i niewtasciwg eksploatacjg).

W zakresie udokumentowanych wodd podziemnych i uje¢ wodd podziemnych Marszatek

Wojewddztwa Slaskiego zwraca uwage na nastepujace ujecia wéd:

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobdw eksploatacyjnych ujecia wdd, podziemnych HL
z utworéw trzeciorzedowych /flisz/ ze Zzrédet A i B dla Schroniska PTTK na Hali Lipowskiej
w Beskidzie Zywieckim w Ztatnej, przyjetej zawiadomieniem Starosty Zywieckiego z dnia 13
marca 2010 r., znak: WOS-pgg-7521/02/10 (WAG — 3183),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdod podziemnych
dla studni wierconej ujecie SW - Karpaty 1, zatwierdzone] decyzjg Starosty Zywieckiego z dnia
24 stycznia 2013 r., znak: WO0S$.6531.8.2012.2013 (WAG —3541),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobow eksploatacyjnych wdd podziemnych
z utwordw fliszowych ujecia wody ze Zrédfa Z-1, przyjetej zawiadomieniem Starosty Zywieckiego
z dnia 8 maja 2009r., znak: WOS-pgg-7521/04/09 (WAG — 3071),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych
S-1 paleogenowego poziomu wodonosnego zlokalizowanego w Ztatnej na dziatce nr 17967/5,
zatwierdzonej decyzjg Starosty Zywieckiego z dnia 15 maja 2024r., znak: W0S.6531.4.2024
(WAG —4794),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych
SK-1U w miejscowosci Ujsoty na dziatce nr 4947/1, zatwierdzonej decyzjg Starosty Zywieckiego
z dnia 27 kwietnia 2020 r., znak: W0S.6531.4.2020 (WAG — 4428),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony —terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych
SW-1 paleogenowego poziomu wodonosnego zlokalizowanej w Ujsotach na dziatce nr 3788/17,
zatwierdzonej decyzja Starosty Zywieckiego z dnia 7 grudnia 2020 r., znak: W0S.6531.12.2020
(WAG —4506),
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— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposrednie;
wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobow eksploatacyjnych (studni wierconej) ujecia S-1
z utwordw trzeciorzedowych zlokalizowanego na dziatce o numerze ewidencyjnym 6908 obreb
0003 potozonej w miejscowosci Ujsoty, gm. Ujsoty, woj. Slgskie, zatwierdzone] decyzjg Starosty
Zywieckiego z dnia 11 stycznia 2022r., znak: W0S.6531.6.2021 (WAG — 4652),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposrednie;
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych
studni ST1 ujmujgcej wody z utwordw trzeciorzedowych na terenie nieczynnego kamieniofomu
,Glinka” w miejscowosci Glinka, gminie Ujsoty, powiecie Zzywieckim, w woj. S$lgskim,
zatwierdzonej decyzja Starosty Zywieckiego z dnia 27 lutego 2013 r., znak: W0$.6531.4.2013
(WAG - 3555) wraz z uwzglednieniem Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej
zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych studni ST1, ST2 i ST3 ujmujgcych wody
z utwordw trzeciorzedowych na terenie nieczynnego kamieniotomu ,Glinka” w miejscowosci
Glinka, gminie Ujsoty, powiecie Zzywieckim, w woj. Slgskim, zatwierdzonego decyzjg Starosty
Zywieckiego z dnia 18 listopada 2013 r., znak: W0S.6531.11.2013 (WAG — 3643),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposrednie;
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni kopanej SK-1
zlokalizowanej w obrebie dziatki o nr ewid. 9048/2 w Glince. Gmina Ujsofy, zatwierdzonej
decyzja Starosty Zywieckiego z dnia 8 lutego 2019 r., znak: W0S.6531.2.2019 (WAG — 4300),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody ze Zréodta z utworéw
trzeciorzedowych, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Bielskiego z dnia 23 paZzdziernika 1987 r.,
znak: 0S.XX-8535/15/87 (WAG — 2697/87),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej uproszczonej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utwordw trzeciorzedowych na terenie Straznicy Strazy
Granicznej w Sobléwce, zatwierdzonej decyzjg Starosty Zywieckiego z dnia 15 pazdziernika
2001 r., znak: BOZN-pgg-7521/14/01 (egzemplarz dostepny do wglgdu w Centralnym Archiwum
Geologicznym w Warszawie, nr inw. 2073/2001).

Brak w gminie ustanowionych stref ochrony obejmujacych teren ochrony posredniej dla uje¢ wéd

podziemnych.

Gmina Ujsoty zlokalizowana jest czesciowo w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(LZWP). Doprecyzowujac, pétnocna, pétnocno-zachodnia i zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu
udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Zbiornik Warstw Magura (Babia Géra)
o charakterze osrodka porowo-szczelinowym. Dla Zbiornika Warstw Magura (Babia Géra) proponowany
jest obszar ochronny wg Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszardw ochronnych lokalnego zbiornika wdd podziemnych Zbiornik
Warstw Magura (Babia Géra) —dawny Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 445, zatwierdzonej decyzjg
Ministra Srodowiska z dnia 8 grudnia 2015 r., znak: DGK-11.4731.66.2015.MJe.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty uwzgledniono strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478, z pdin. zm.). Strefy
te zostaty wyznaczone w celu ochrony jakosci zasobdéw wodnych oraz zapewnienia bezpieczenstwa
dostaw wody pitnej dla ludnosci.
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Uwzglednienie tych obszaréw w planie ogdlnym pozwala na skuteczne zabezpieczenie zasobow
woéd podziemnych wykorzystywanych do zaopatrzenia w wode, a takze zapewnia zgodnosc
z dokumentacjg hydrogeologiczng i wymaganiami wynikajgcymi z decyzji administracyjnych wydanych
przez wtasciwe organy. Jednak ze wzgledu na charakter planu ogdlnego ijego zakres uwzglednienie
powyzszych uwarunkowan ogranicza sie do wskazania wyzej wymienionych stref w czesci uzasadnienia.

13.7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) wskazuje
w art. 120, iz zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci,
a takze ochronie zasobdw wodnych, stuzy ustanawianie (poza strefamiochronnymiuje¢ wody)
obszardw ochronnych zbiornikdw waod srodlgdowych, zwanych dalej ,,obszarami ochronnymi”.

Obszary ochronne to obszary, na ktérych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow lub korzystania z wdéd, w celu ochrony zasobdw tych wdéd przed degradacja.
Wojewoda, na wniosek Waod Polskich, ustanawia obszar ochronny, w drodze aktu prawa miejscowego,
wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczace uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd na terenie
obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Na obszarze gminy Ujsoty nie zostaty wyznaczone obszary ochronne zbiornikéw waéd
$rédlgdowych.

Gmina Ujsoty zlokalizowana jest czesciowo w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
(LZWP). Doprecyzowujac, pétnocna, pétnocno-zachodnia i zachodnia czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu
udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Zbiornik Warstw Magura (Babia Géra)
o charakterze osrodka porowo-szczelinowym. Dla Zbiornika Warstw Magura (Babia Géra) proponowany
jest obszar ochronny wg Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych lokalnego zbiornika wdd podziemnych Zbiornik
Warstw Magura (Babia Gora) —dawny Gtdwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 445, zatwierdzonej decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 8 grudnia 2015 r., znak: DGK-11.4731.66.2015.MJe.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSotY

Powyzsze uwzgledniono poprzez wskazanie granic Lokalnego Zbiornikéw Wdéd Podziemnych
w czesci graficznej uzasadnienia. Dalsze doprecyzowanie zapisdw mozliwe jest na etapie opracowania
planu miejscowego lub stosownych decyzji wydanych na podstawie planu ogdlnego.

13.8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
Obecnie nie wskazuje sie w granicach gminy Ujsoty aktualnych obszaréw gérniczych, jak réwniez

terendw gorniczych.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Ujsoty.

13.9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

| PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII
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Na terenie gminy Ujsoty identyfikuje sie jedno ztoze kamieni tamanych i blocznych ,Glinka” KD 819
wg Dodatku nr 1 do dokumentacji geologicznej ztoza piaskowca magurskiego "Glinka", zatwierdzonego
decyzjg Wojewody Bielskiego nr 129/97 z dnia 23 czerwca 1997 r., znak: OS.IV-7513/4/97 (numer
w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym w Katowicach — 3922/97). Ztoze charakteryzujg ponizsze
parametry:

— Poczatkowy rok bilansowy: 2001,

— Powierzchnia: 2,4000 ha,

— Stratygrafia spagu ztoza: PALEOGEN-EOCEN

— Stratygrafia stropu ztoza: PALEOGEN-EOCEN

— Podtypy kopaliny: Piaskowiec,

— Forma ztoza: poktadowa,

— Grupa ztoza: I,

— llos¢ poktaddéw: 1,

— Stan zagospodarowania kopaliny gtdwnej: [Z] eksploatacja ztoza zaniechana,

— Nadzér gorniczy: Okregowy Urzad Gorniczy — Rybnik,

— Uzytkownicy ztoza: Brak uzytkownikéw ztoza.

Kompleks podziemnego sktadowania dwutlenku wegla to podziemne sktadowisko dwutlenku wegla
i otaczajgce je formacje geologiczne, ktére mogg mie¢ wptyw na stabilnos¢ i bezpieczenstwo
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Bezzbiornikowe magazynowanie substancji oraz sktadowanie odpaddéw w gérotworze, w tym
w podziemnych wyrobiskach gdrniczych, okreslone w dotychczasowych przepisach staje sie
podziemnym bezzbiornikowym magazynowaniem substancji oraz podziemnym sktadowaniem odpadéw
W rozumieniu ustawy.*

Brak danych natemat komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw substancji.

4 https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/publikacje-2/poradniki/9989-zasady-dokumentowania-podziemne-
bezzbiornikowe-magazynowanie-skladowanie/file.html
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RYSUNEK 7. ZtOZE KAMIENI tAMANYCH | BLOCZNYCH ,, GLINKA”
ZRODO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM OSM, PRG, PIG MIDAS

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty uwzgledniono lokalizacje udokumentowanego ztoza kopalin. Ztoze
te posiadajg potwierdzone zasoby geologiczne i jest objete ewidencjg ztéz prowadzong przez wtasciwy
organ administracji geologicznej.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze, obszary
zt67 traktowane sg jako tereny o szczegdlnym znaczeniu dla gospodarki surowcowej, co skutkuje
koniecznoscig ich ochrony przed trwatg zabudowa oraz zagospodarowaniem, ktére mogtoby
uniemozliwi¢ lub utrudnic przysztg eksploatacje zasobow.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2021 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 z pdin. zm.) w planie ogdlnym okresla sie rozwigzania majgce na celu zachowanie
dostepnosci do ztéz kopalin.
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Jednoczesnie obszar ztoza wskazano jako obszar wymagajacy rekultywacji, rehabilitacji
i przeksztatcenia (teren dawnego kamieniotomu "Groniczek" w Glince). Dla obszaru ustalono w Studium
kierunek zagospodarowania: UP (ustugi publiczne). Plan Rozwoju Lokalnego przewidywat
zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem na wielofunkcyjny obiekt kultury, turystyki i rekreacji.
Wojewddzki Konserwator Przyrody projektowat w obrebie obszaru stanowisko dokumentacyjne
,Glinka”, ktérego celem miata by¢ ochrona odstoniecia geologicznych warstw magurskich w serii
raczanskiej. W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym obszar ten wskazano jako SU — strefa ustugowa

13.10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na obszarze gminy Ujsoty brak obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY
Brak koniecznos$ci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Ujsoty.

13.11.ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (Dz. U. Z 2022 R. P0z. 840 0rRAZ 7 2023 R. POZ.
951, 168811904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOtCZESNE!

Zgodnie zustawqg zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami rejestr
zabytkow prowadzi wojewddzki konserwator zabytkéw.

Na terenie gminy Ujsoty identyfikuje sie w rejestrze zabytkéw nieruchomych 4 obiekty, zgodnie
spisem obiektow wpisanych do rejestru (stan na dzien 28 lutego 2025 r.).> Obiekty te zestawiono
w ponizszej tabeli.

5 https://bip.katowice.wkz.gov.pl/artykul/spis-obiektow-wpisanych-do-rejestru-tabela
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TABELA 6. ZABYTKI NIERUCHOME GMINY UJSOLY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA SLASKIEGO

PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

Wpis Do Rejestru Numer
(organ, data, nr Katastru
Aktualny "
. . decyzji) - s . *
Nr Rejestru Nr Rejestru, . . Miejscowos¢ Gmina . .
L.p. ) L * w tym: zmiany Przedmiot Ochrony Zakres Ochrony . ujawniono
(w woj. wojewddztwo . . Adres Powiat .
daskim) decyzji, sprostowania, wpis do
i
3 nadanie nowego rejestru w
numeru, itd. Katastrze
ruiny trzech piecow komorowych dawnej huty
szkta wraz z uksztattowaniem terenu pastwisk
w miejscu dawnej huty i wystepujgcymi ram L
o o teren lokalizacji huty w zakolu )
404/81 WKZ, dn. 28.12.1981 pozostatosciami historycznego zatozenia L . . Ujsoty
1 . . o potoku gorskiego i rzeki Ztatna o
bielskie KI.IV-534a/513/81 przestrzennego (fundamenty i Slady tatnei zywiecki
atne
zabudowy drzewostan otaczajacy krzyz )
i kaplice, kapliczke z ogrodzeniem, droge
polng i studnie o kamiennej cembrowinie)
zespot lesniczéwki:
5 544/87 WKZ, dn. 22.12.1987 - lesniczéwka obiekty w granicach parceli Ztatna Ujsoty
bielskie KI.IV-5340/30/86/87 - budynek gospodarczy nr 11865/3 nrs zywiecki
- stodota
WKZ, dn. 30.11.1989
637/89 KI.IV-5340/44/89
bielskie ) )
¢ ) . . . Ujsoty Ujsoty
3 A/929/2022 SWKZ, dn. 12.01.2022 cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w granicy dziatki nr 7288 ) L dz. 7288
ul. Beskidzka zywiecki
A/929/2022 K-RD.5130.6.2022.MB
$laskie - pismo z nowym nr
rejestru
WKZ, dn. 16.11.1988
KI.IV-5340/26/88
587/88 /26/
bielskie , obiekt w granicach parceli Ujsoty .
SWKZ, dn. 11.07.2024 . . Ujsoty
4 A/1424/24 K kaplica przydrozna nr49/2,49/1 ul. ks. J. wiecki dz. 5620
- zywiecki
A/1424/24 (obecnie na dziatce 5620) Piotrowskiego 4
daskie RD.5130.202.2024.MB
i

- pismo z nowym nr
rejestru
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ZABYTKI W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW
W gminie Ujsoty formalnie nie przyjeto dotychczas Gminnej Ewidencji Zabytkéw, mimo jej
opracowania.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Opieka nad zabytkami na terenie gminy Ujsoty realizowana jest w oparciu o akty prawa miejscowego
— obowigzujace plany miejscowe. Ponizej zamieszczono zestawienie obiektéw i obszaréw podlegajace
ochronie ze wzgledu na walory zabytkowe.

Ochronie prawnej z mocy przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami podlegaja:

1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow (wymienione wyzej);

2) zabytki archeologiczne znajdujgce sie w obrebie stanowisk,

3) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (dotychczas nie przyjetej).

Wykaz stanowisk archeologicznych, podlegajgcych ochronie z mocy uchwaty nr XX/157/2020 Rady
Gminy Ujsoty zdnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszardow zabudowy iobszaréw rolnych w gminie Ujsoty, zawiera w podziale
na obreby, numer stanowiska archeologicznego, typ stanowiska oraz chronologie.

Ponizej zamieszczono rowniez wykaz zabytkow figurujgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(formalnie nieprzyjetej), podlegajgcych ochronie z mocy uchwaty nr XX/157/2020 Rady Gminy Ujsoty
zdnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw zabudowy i obszaréw rolnych w gminie Ujsoty.
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TABELA 7. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW GMINY UJSoty

PLAN OGOLNY GMINY UJsoty

Lp Nr stanowiska archeologicznego Typ stanowiska Chronologia
obreb Ujsoty
1. 114-49/1 $lad osadnictwa I pot. XVII w. - kon. XIX w.
2. 114-49/2 $lad osadnictwa I pot. XVII w. - kon. XIX w.
3. 114-49/3 $lad osadnictwa I pot. XVII w. - kon. XIX w.
4. 115-49/1 $lad osadnictwa II'pot. XVII w. - kon. XIX w.
5. 115-49/2 $lad osadnictwa Il pot. XVII w. - kon. XIX w.
obreb Sobléwka
1. 116-49/1 $lad osadnictwa epoka kamienia
2. fz-1 fcl>lrtyﬂkacje zielmne o Il wojna swiatowa
w przysiotku Smerekow Wielki
obreb Ztatna
1. 114-49/7 huta szkta / osada produkcyjna XVII/ XIX w.
2. 114-49/4 $lad osadnictwa Il pot. XVII w. - kon. XIX w.
3. 114-49/5 $lad osadnictwa berr;cz)taljsgzzlaar:ibwz;iaa
epoka pdznego Sredniowiecza
4, 114-49/6 $lad osadnictwa (XVIw.) lub epoka nowozytna

(Il pot. XVII w. - kon. XIX w.)

Biuro Rozwoju Miasta ,Katowice” Sp. z o.0.



PLAN OGOLNY GMINY UJsoty

TABELA 8. ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW GMINY UJSOtY — OBREB UJSOLY

Opis Lokalizacja
Lp. Nr dziatki obreb Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Ulica - przysiotek .
Ujsoty
1. kosciét parafialny pw. sw. Jozefa mMurow. - ul. Piotrowskiego 6895 1923 r.—1975r.
2. dom parafialny (organistéwk) drewn. 2 ul. Piotrowskiego 6904 kon. XIX w.
3. kaplica cmentarna mMurow. ul. Beskidzka 7288 pocz. XX w.
kapliczka koto ul. Putki
4, mMurow. - i ) 7348 Il pot. XIX w.
domu rég ul. Wesofej
kapliczka ul. Piotrowskiego rog
5. murow. obok 1 . . 5620 pot. XIX w.
Serca Pana Jezusa ul. Widokowej
Dom ) .
6. o drewn. 74 ul. Piotrowskiego 4357 XIX w.
(Baraszkiewicz)
krzyz ) .
7. drewn. 164 ul. Piotrowskiego
koto domu
8. szkota podstawowa murow. 6 ul. Piotrowskiego 6903/1 ok.1910r.
osrodek . .
9. murow. 59 ul. Piotrowskiego 3234 ok. 1925r.
wypoczynkowy
dom 3 ) .
10. , drewn. ul. Piotrowskiego 50 1934r.
(Kocon) (174)
dom 4 ) .
11. L drewn. ul. Piotrowskiego 51 1930r.
(Miesigczek) (172)
12. dom (Hutyra) drewn. 10 ul. Krétka 1500 ok.1910r.
13. dom (Grygny) drewn. 13 ul. Krétka 1511/2 1912r. przebudowany
dom i
14. i drewn. 15 ul. Krotka 1498 ok.1910r.
(Kocon)
15. dom (Hutyra) drewn. 17 ul. Targowek 1917 1930r.
16. stajnia drewn. 17 ul. Targowek 1917 ok.1920r.
dom .
17. i drewn. obok 4 ul. Kotodzieja 2364/1 ok. 1910r.
(Zon)
dom
18. drewn. obok 2 ul. Mostowa 2384/1 ok.1930r.
(Rytko)
19. dom (Juraszek) drewn. 6a ul. Mostowa 2383/1 ok.1920r.
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Opis Lokalizacja
Lp. Nr dziatki obreb Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Ulica - przysiotek )
Ujsoty
20. dom (Bednarz) drewn. 17 ul. Lachéw 377 ok.1910r.
21. dom (Lach) drewn. obok 26 ul. Lachéw 384 ok.1910r.
22. stajnia drewn. obok 26 ul. Lachéw 367 ok.1910r.
23. dom (Paciorek) drewn. obok 22 ul. Lachéw 385 1928r.
13
24. dom (Lach) drewn. ul. Lachéw/ ul. Nowa 365/2 pocz. XX w. przebudowana
obok 15
25. dom (Paciorek) drewn. 7 ul. Lachéw 354 ok.1910r.
26. stajnia drewn. 7 ul. Lachéw 389 ruina
27. dom (Paciorek) drewn. 17 ul. Wspdlna 853 ok.1935r.
dom . .
28. ) drewn. 78 ul. Piotrowskiego 3944 ok.1922r.
(Zon)
29. dom (Hutyra) drewn. 5 ul. Stoneczna 3956 ok.1920r. przebudowany
dom
30. drewn. 72 ul. Piotrowskiego 4364 kon. XIXr. przebudowany ok. 2000r.
(Wotoska)
31. dom (Hutyra) drewn. 68 ul. Piotrowskiego 4366 ok.1920r.
32. dom (Paciorek) drewn. 30 ul. Turystyczna 4331/4 pot. XIX w.
i catkowicie
33. dom (Lach) drewn. 9 ul. Turystyczna 4370 3 ¢w. XIX w.
przebudowany
) ul.ZaBorem rog
34, dom (Paciorek) drewn. 7 ) 4436 ok.1910r.
ul. Turystycznej
remont generaln
35. dom (Hutyra) drewn. 1 ul. Turystyczna 3239/2 ok.1920r. & Y
ok.2010r.
dom ) )
36. , drewn. 47 ul. Piotrowskiego 3242 ok. 1915r.
(Kocon)
dom ) .
37. . murow. 32 ul. Piotrowskiego 5343 ok.1935r.
,Stara Poczta
dom
38. o murow. 1 ul. Stara Poczta 5336 ok. 1935 r.
(Jedrzkiewicz)
39. dom (Bednarz) drewn. 11 ul. Danielki 3600/2 pocz. XX w. przebudowany
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Opis Lokalizacja
Lp. . . - Nr dziatki obreb Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Ulica - przysiotek )
Ujsoty
40. dom (Kurowska) drewn. 1 ul. Beskidzka 6905/2 ok.1920r.
41. dom (Salachna) drewn. 5 ul. Beskidzka 6855/2 ok.1935r.
305
42. stajnia (Bryja) drewn. (26) ul. Bystra 6826/4 pocz. XX w.
dom .
43, ) drewn. 48 ul. Beskidzka 7020 ok. 1930r.
(Pomietto)
44, dom (Wejchenik) drewn. 6 ul. Beskidzka 6918 ok.1935r.
45, dom (Kozubek) drewn. 6 ul. Gminna 6915 pocz. XX w.
46. dom (Bryja) drewn. 2 ul. Jasna 7328 pocz. XX w.
47. dom (Salachna) drewn. 3 ul. Jasna 7312 ok.1920r.
dom )
48. . drewn. 9 ul. Putki 7333 1922r.
(Klig)
dom .
49, drewn. 11 ul. Putki /Wesota 7344 1931r.
(Patka)
dom )
50. drewn. obok15A ul. Putki 7358 ok.1935r.
(Machata)
dom )
51. °, drewn. 19 ul. Putki 7361 1900 .
(Jasinska)
52. dom (Lach) drewn. 23 ul. Putki 7362 ok.1920r.
przebudowany;
+ dstawie pi
53. dom (Berger) drewn. 61 ul. Putki 8377 ok. 1920r. wylaczony na poas aWIe.plsma
B-NR.5140.58.2021.KD Bielsko-
Biata 12.07.2021
d
54. om drewn. 65 ul. Putki 8375 k. XIX w.
(Ptoskonka)
dom
55. drewn. 44 ul. Putki 8614/2 k. XIX w.
(Gadek)
. 426 )
56. dom (Szatanik) drewn. (93) ul. Putki 8638 1911r.
57. dom drewn. - 428 ul. Putki 8642
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Opis Lokalizacja
Lp. Nr dziatki obreb Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Ulica - przysiotek )
Ujsoty
(Butka) murow. (107)
dom 432 )
58. drewn. ul. Zielona 8753 ok.1920r.
(Machata) (5)
59. dom (Hutyra) drewn. 4 ul. Zielona 8747/1 ok.1920r.
60. Dom (Wiercigroch) drewn. 19 ul. Danielki 3569/2 1924,
61. dom (Kubizna) drewn. 10 ul. Danielki 3570/3 ok.1920r.
d 26 3556/1,
62. -om drewn. ul. Danielki / ok. 1920r.
(Pietka) (28) 3556/2
63. dom (Hutyra) drewn. 33 ul. Danielki 3535/1 ok. 1920 r
dom —
64. i drewn. 36 ul. Danielki 3547 1934r.
(Jonczyk)
dom .
65. i drewn. 132 ul. Danielki 9248/2 ok. 1890 r.
(Kocon)
dom o )
66. i drewn. 457 ul. Danielki - Stawiska 9210/1 ok. 1880 r.
(Gryn)
67. dom (Stawinoga) drewn. 455 ul. Danielki - Stawiska 9206/2 ok. 1900 r.
68. dom (Bednarz) drewn. 460 ul. Danielki - Stawiska 9212 1890rr.
69. dom (Bednarz) drewn. 462 ul. Danielki - Stawiska 9213 ok.1910r.
ul. Danielki
70. obora drewn. 462 . 9213 ok.1910r.
- Stawiska
ul. Danielki
71. dom drewn. ) 9207
- Stawiska
ul. Danielki
72. dom drewn. . 9211
- Stawiska
ul. Danielki
73. dom drewn. ) 9196
- Stawiska
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TABELA 9. ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW GMINY UJSOtY — OBREB GLINKA

Opis Lokalizacja
Lp Ulica - Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr -, Nr Dziatki
Przysidtek
1. kapliczka przy domu murow. 2 9056/1 | pot. XIX w.
wytgczony
2. przedszkole drewn. murow. 158 9542/5 1935r. pismo B-NR.5140.75.2024.KD
Bielsko-Biata 19.07.2024
spichlerz
3. ) drewn. 11 539/2 ok.1920r.
(Pietka)
ruina;
wytaczon
4. dom (Salachna) drewn. 21 9365/2 kon. XIX w. ) Vi Y
Pismo B-NR.5140.5.2024.KD
Bielsko-Biata 10.06.2024
stajnia .
5. , drewn., 169 9707/2 XIX/XX w. przebudowany na garaz
(Banas)
remont generaln
6. dom (Szatanik) drewn. (173) 9883/1 1891r. & Y
ok. 2015
dom
7. ] drewn. obok 176 9867/9 1890r. ruina
(Pietka)
8. dom (Szatanik) drewn. 181 9963/14 1901r.
9. dom (Tyc) drewn. 209 10402/5 ok.1920r. przebudowany
10. dom (Wierzbowski) drewn. 211 15007/19 ok.1915r. przebudowany
180
11. dom (Szatanik) drewn. obok 9720/1 ok. 1925 r.
215
12. stajnia (Szatanik) drewn. 217 10402/2 1928 r.
dom
13. ] drewn. 284 10715/1 1928r. pokryty blachg
(Pietka)
14. dom (Paciorek) drewn. 93 10916/1 0k.1910 .
15. stajnia drewn. 93 10916/2
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TABELA 10. ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCI ZABYTKOW GMINY UJSOtY — OBREB SOBLOWKA

Opis Lokalizacja
Lp Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Przysidtek Nr Dziatki
kosciot pw. NajsSwietszej Marii
1. drewn. - 2015 1939r.
Panny
dom wypocz. i
2. drewn. Szczytkdwka 52 ok. 1900 r.
,Chatka studencka”
dom . .
3. i drewn. 32 Kietbasdwka 673 ok. 1890 .
(Kocon)
dom . , - .
4. drewn. 54 Kietbasdwka 529 ok. 1890 . zmieniono pokrycie dachu
(Salachna)
Dom
5. drewn. 69 818 1937r.
(Sporek)
6. budynek gospodarczy drewn. 69 818 pocz. XX w. zmieniono pokrycie dachu
dom nie
7. drewn. 170 1923 1931r. )
(Machata) zamieszkaty
dom
8. i drewn. 345 2789 kon. XIX w.
(Kocon)
9. stodota drewn. 345 2789 kon. XIX w.
dom
10. ) drewn. 348 2764 XIX w.
(Pieczarka)
dom )
11. drewn. 349 2744 pot. XIX w. ruina
(Hutyra)
dom
12. drewn. 391 2507/5 pocz. XX w
(Salachna)
dom
13. . drewn. 400 2470 ok.1910r. przebudowany
(Cichy)
14. dom drewn. 291 Mtada Hora 349
15. dom drewn. 268 Mtada Hora 328
16. dom drewn. 258 Mtada Hora 327
17. dom drewn. 259 Mtada Hora 275/1
18. dom drewn. 260 Mtada Hora 211
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Opis Lokalizacja
Lp Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Przysidtek Nr Dziatki
19. dom drewn. 261 Mtada Hora 209/1
20. dom drewn. 267 Mtada Hora 206/1
21. dom drewn. 273 Mtada Hora 1325
TABELA 11. ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW GMINY UJsoLy — OBREB ZtATNA
Opis Lokalizacja
Lp Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Przysiétek Nr Dziatki
kapli . Matki Boskiej
1. apiica pw. iatidl BOsKIe) drewn. 11819/24 1938 1
Czestochowsk.
piwnica
2. Murow. 274 14091/1 1901r.
(Kochutek)
dom
3. ) drewn. 1 7062/17 1929 r.
(Bryja)
dom
4, ) drewn. 86 11819/23 1920r
(Statynska)
dom
5. » drewn. 87 11819/18 1920r.
(Klis)
dom
6. ) drewn. 101 11767/40 ok. 1880r. przebudowany
(Bryja)
o drewn. remont generalny
7. stajnia 101A 11767/33 ok. 1880 r.
-murow. ok.2010r.
wytaczony
dom Pismo B-
8. i drewn. 104 11770/20 kon. XIX w.
(Kocon) NR.5181.10.2023.KD
Bielsko-Biata 18.04.2023
dom remont generalny
9. . drewn. 115 11734/35 1920r.
(Witos) ok. 2015 .
dom
10. . drewn. 121 1272 pocz. XX w.
(Nadlesnictwo)
11. dom drewn. 182 Okragte 14200/34 kon. XIX w.
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Opis Lokalizacja
Lp Data powstania Uwagi
Typ Materiat Nr Przysidtek Nr Dziatki
(Nadlesnictwo)
dom
12. ] drewn. 262 13982 ok.1910r.
(Zajac)
dom
13. . drewn. 263 1410 1924 r.
(Zajac)
14. dom (Hutyra) drewn. 264 868 1909 .
15. stajnia drewn. 264 870/2 1909 r
16. piwnica MUrow. 264 870/3 1909 .
17. dom (Hubka) drewn. 266 14046/1 XIX/XX W .
18. dom (Kotule) drewn. 274 14091/1 1901r. ruina
19. tartak drewn. 89 11795/1 1905 .
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Uchwata nr XX/157/2020 Rady Gminy Ujsoty z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszaréw rolnych w gminie Ujsoty

wskazuje ponadto strefy ochrony.

1.

W celu ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow - ustanawia sie strefy ,,A” $cistej ochrony
zabytkdw, w granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego. W strefach tych wymagania
konserwatorskie majg pierwszenstwo nad prowadzong wspédtczesnie dziatalnosScig inwestycyjng
i gospodarczy, gdzie ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— nakazuje sie uwzglednia¢ wnioski konserwatorskie wynikajgce z ewentualnych badan;

— nakazuje sie zachowaé, zabezpieczy¢ i konserwowaé obiekty ujete w rejestrze
zabytkow;

— nakazuje sie zachowac i pielegnowad starodrzew i zieled stanowigce przedpole
ekspozycji zabytkéw;

— ustala sie rewaloryzacje poprzez zabezpieczenie, uzupetnienie, uwidocznienie,
ekspozycje i udostepnienie zabytkow;

— dopuszcza sie rewitalizacje poprzez nowe zagospodarowanie terenu, udostepnione
publicznie w formie np. parku tematycznego z pokazowa rekonstrukcjg, z mozliwosciag
uwidocznienia przestrzennego, oznakowania i opisu obiektéw;

— dopuszcza sie rewitalizacje poprzez nowg zabudowe dla obstugi np. parku
tematycznego, w nowej lokalizacji lub jako rekonstrukcje historycznej zabudowy, w
sposéb odpowiednio wkomponowany w krajobraz kulturowy i naturalny w zakresie
skali i formy, oraz przy uwzglednieniu zabytkéw;

— nakazuje sie wprowadzi¢ nawierzchnie chodnikéw, dréog i placow z materiatow
naturalnych lub podobnych;

— zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem
szyldéw o maksymalnej powierzchni do 1,0 m?.

W celu ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w celu ochrony otuliny stref ,A”
Scistej ochrony zabytkéw, oraz w celu ochrony wzorcowych uktadéw przestrzennych zabudowy
wiejskiej o narysie rozrzuconym w odmianie przysidtkowej: Stawiska w obrebie Ujsoty i Mtada Hora
w obrebie Sobléowka - ustanawia sie strefy ,B” cze$ciowej ochrony zabytkdéw, w granicach
oznaczonych na rysunku planu miejscowego. W strefach ustala sie nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— walory historycznej zabudowy stanowig w szczegdlnosci: zwarta bryta budynkow
o rzucie prostokata, wolno stojgcy uktad zabudowy, dach dwuspadowy kalenicowy
symetryczny o nachyleniu gtdwnych potaci ok. 402 z pdtszczytem pojedynczym (tzw.
przyczotkiem) lub z naczotkiem, pokrycie elewacji deskowaniem, pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng lub gontem drewnianym,

— przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania dopuszcza sie twdrcze nawigzanie
do waloréw, o ktérych mowa pkt. 1,

— przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania zakazuje sie stosowania wzorcow
razgco odbiegajgcych od walorow, o ktorych mowa w pkt. 1,

— nakazuje sie stosowac zasady ksztattowania krajobrazu ustalone w niniejszej uchwale,

— zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem
szyldéw o dopuszczalnej powierzchni do 2,0 m2,

Biuro Rozwoju Miasta , Katowice” Sp. z 0.0.



PLAN OGOLNY GMINY UJSoty

— zakazuje sie lokalizacji masztéw lub wiez o wysokosci przekraczajacej 12 m od poziomu
terenu.

3. W celu ochrony tadu przestrzennego wsi w Beskidzie Zywieckim w uktadach: ulicowym
w odmianie rzedowki (centrum Ujsot), przysidtkowej w odmianie kupowej (np. centrum Ztatnej),
rozrzuconej w odmianie jednodworczej (np. w Glince), ustanawia sie strefy ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego w granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego. W strefach
tych ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

— zakazuje sie umieszczania reklam i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych,
agresywnych w formie oraz reklam, tablic i urzadzen informacyjnych podmiotéw
niefunkcjonujgcych w danym miejscu (dotyczy zaréwno budynkéw, jak i terenu);

— zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych nosnikow reklamowych, sitowni wiatrowych itp;

— zabrania sie naruszania ekspozycji (przestaniania) obiektéw zabytkowych — od strony
przestrzeni publicznych;

— zabrania sie niszczenia lub naruszenia historycznej dominanty przestrzennej - wiezy
kosciota parafialnego w Ujsotach.

4. Ustanawia sie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych w granicach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego. Do robdét ziemnych lub innych mogacych zmieni¢ lub zniszczy¢
zabytek archeologiczny stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

W strefie ,OW” zespotu dawnej huty szkta i osady produkcyjnej w Ztatnej (stanowisko nr 114-
49/7) ustala sie dodatkowe warunki w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— nakazuje sie uwzglednia¢ wnioski konserwatorskie wynikajgce z ewentualnych badan
archeologicznych;

— ustala sie ochrone i ekspozycje zabytkéw archeologicznych w miejscu, w ktérym zostaty
odkryte;

— ustala sie konserwacje zabytkow archeologicznych poprzez przywrdcenie i utrwalenie
historycznej struktury przestrzennej w niezmienionym ksztatcie;

— ustala sie rewaloryzacje zabytkéw archeologicznych poprzez przywrdcenie
i utrwalenie historycznie uksztattowanych waloréw zespotu przestrzennego oraz
jego funkcjonalnej ikompozycyjnej integracjiz catoscig zespotu.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSotY

W Planie ogélnym gminy Ujsoty uwzgledniono zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840,
z péin. zm.). W szczegdlnosci uwzgledniono obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, a takze obszary objete ochrong konserwatorskg, wtym strefy ochrony
archeologicznej i krajobrazowe;j.

Ze wzgledu naustawowy zakres Planu ogdlnego gminy, brak jest mozliwosci wskazania
szczegdtowych zasad dotyczgcych ochrony zabytkéw iobszaréw zabytkowych, wtym stanowisk
archeologicznych. Zasady te mogg zostac okreslone na etapie opracowania i aktualizacji obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym przyjeto rozwigzania
przestrzenne majgce na celu ogdlne zachowanie wartosci historycznych, kulturowych i krajobrazowych
rozumiane jako ewentualne ograniczenie intensyfikacji zabudowy w sgsiedztwie zabytkdw.
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13.12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Pomniki zagtady (m.in. miejsca masowych egzekucji, obozy zagtady, cmentarze ofiar wojen i zbrodni,
miejsca kazni) sg trwale wpisane w dziedzictwo kulturowe, historyczne i tozsamo$¢ narodows, a ich
zachowanie i ochrona majg charakter interesu publicznego o charakterze nadrzednym, rowniez w
wymiarze miedzynarodowym. Na terenie gminy Ujsoty nie wystepujg pomniki zagtady iich strefy
ochronne.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UISOtY
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Ujsoty.

13.13. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Ujsoty brak jest terenéw zamknietych, w rozumieniu przepisdw odrebnych, tj.:

— brak terenéw zamknietych ustalonych przez Ministerstwo Obrony Narodowej,

— brak terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego ds. transportu, przez ktore
przebiegajg linie kolejowe.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSoty
Brak koniecznos$ci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Ujsoty.

13.14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Obszar ograniczonego uzytkowania (OOU) to prawnie wyznaczony teren, w ktorym mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, nie jest mozliwe spetnienie standardéw jakosci
srodowiska. Tworzy sie go wokdt inwestycji, takich jak oczyszczalnie sciekéw czy lotniska, w celu
ograniczenia negatywnego wptywu na $rodowisko i nieruchomosci sgsiednie. Ogranicza to prawa do
korzystania z tych nieruchomosci, ale wiasciciele mogg domagad sie odszkodowania lub wykupu
nieruchomosci od inwestora.

Na terenie gminy Ujsoty brak jest obszaréow ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54
z pdin. zm.).

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY

Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Ujsoty obszaréw ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.).

13.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszary zdegradowane przestrzennie, sSrodowiskowo lub funkcjonalnie, ktére ze wzgledu na stan
techniczny, przyrodniczy, sanitarny lub krajobrazowy wymagajg dziatarh naprawczych polegajgcych na:
— przeksztatceniu —zmianie struktury zagospodarowania przestrzennego lub funkcji terenu w celu
poprawy jego wartosci uzytkowej, estetycznej lub srodowiskowej,
— rehabilitacji — przywréceniu wartosci  uzytkowych lub $rodowiskowych obszarom
zdegradowanym, w tym przez odbudowe uktaddw przestrzennych, hydrologicznych lub zielonej
infrastruktury,
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— rekultywacji — przywrdceniu lub nadaniu wartosci przyrodniczych, rolniczych lub le$nych
terenom zniszczonym w wyniku dziatalnosci cztowieka (np. poprzez uksztattowanie powierzchni
terenu, poprawe warunkéw wodnych, wprowadzenie roslinnosci),

— remediacji — usunieciu, ograniczeniu lub izolacji zanieczyszczen z gleby, gruntu lub wdd
gruntowych, ktére stanowig zagrozenie dla zdrowia ludzi lub Srodowiska.

Do obszaréw tych mogg nalezeé w szczegdlnosci:

— tereny poprzemystowe, powojskowe, pokolejowe lub zdegradowane urbanistycznie,

— nieczynne sktadowiska, hatdy, wyrobiska i inne obszary o przeksztatconej strukturze
geomorfologicznej,

— tereny zidentyfikowane jako historycznie zanieczyszczone lub wymagajgce rekultywacji gleb,

— obszary wymagajgce odtworzenia funkcji biologicznych lub ochrony przed wtérng degradacja.

Uwzglednienie tych obszarow w planie ogdlnym gminy umozliwia ich ponowne zagospodarowanie
W sposoéb bezpieczny i zréwnowazony, z poszanowaniem zasad ochrony S$rodowiska, fadu
przestrzennego i interesu publicznego.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji wskazano za Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania  przestrzennego gminy Ujsoty  (Uchwata
Nr XXXVI/230/2010 Rady Gminy w Ujsofach z dnia 30 kwietnia 2010 roku w sprawie: uchwalenia
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujsoty").

Obszarem wymagajgcym rekultywacji, rehabilitacji i przeksztatcenia byt teren dawnego
kamieniotomu "Groniczek" w Glince. Dla obszaru ustalono w Studium kierunek zagospodarowania:
UP (ustugi publiczne). Plan Rozwoju Lokalnego przewidywat zagospodarowanie terenu
z przeznaczeniem na wielofunkcyjny obiekt kultury, turystyki irekreacji. Wojewddzki Konserwator
Przyrody projektowat w obrebie obszaru stanowisko dokumentacyjne ,,Glinka”, ktérego celem miata by¢
ochrona odstoniecia geologicznych warstw magurskich w serii raczaniskie;.

Ww. teren dawnego kamieniotomu "Groniczek" w Glince zostat cze$ciowo zrekultywowany. Powstat
tam obiekt kultury, turystyki i rekreacji. Nie wykonano ochrony odstoniecia geologicznych warstw
magurskich.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSoty
Uwzglednienie w Planie ogdlnym obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rekultywacji, remediacji
lub rehabilitacji:
— stuzy efektywnemu zarzadzaniu przestrzenig i Srodowiskiem,
— pozwala na ponowne wykorzystanie terendéw zdegradowanych przy zapewnieniu ochrony
zdrowia i przyrody,
— jest zgodne z politykg odbudowy ekosystemdéw i ochrony gleb, prowadzong w ramach
Europejskiego Zielonego tadu,
— odpowiada na cele Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030, w zakresie odbudowy
terenéw zdegradowanych i adaptacji do zmian klimatu.
Dziatania takie stuzy roéwniez realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju i sprawiedliwosci
srodowiskowej, zgodnie z celami krajowej polityki miejskiej oraz strategii ochrony srodowiska.

13.16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Obszary zdegradowane to tereny, na ktérych zidentyfikowano stan kryzysowy wynikajacy
ze stezenia negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
niskiego poziomu edukacji, kapitatu spotecznego lub niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa
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mieszkancéw w zyciu publicznym i kulturalnym, a takze towarzyszacych im problemdw gospodarczych,
Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Sg to obszary wymagajace dziatan
naprawczych o charakterze wieloaspektowym.

Obszary rewitalizacji wyznacza sie w granicach obszaréw zdegradowanych i stanowig najbardziej
problematyczne fragmenty tych terendw, w ktorych koncentracja negatywnych zjawisk oraz ich
natezenie wymagajg zintegrowanych, kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych prowadzonych na
podstawie gminnego programu rewitalizacji, zgodnie z ustawg o rewitalizacji.

Wyznaczenie obszaru rewitalizacji wymaga przeprowadzenia diagnozy oraz uchwaty rady gminy,
poprzedzonej procedurg konsultacyjng z lokalng spotecznoscia.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji wskazano w oparciu o Lokalny Program Rewitalizacji
Gminy Ujsoty na lata 2017 — 2023. W wyniku diagnozy zawartej w przedostatniej czesci rozdziatu IV
Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Ujsoty na lata 2017 — 2023 zdefiniowano, iz caty obszar sotectw
Ujsoty, Ztatna, Glinka i Soblodwka powinien by¢ uznany jako obszar zdegradowany, gdyz na tym terenie
zidentyfikowano stan kryzysowy spowodowany koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych,
wspotwystepujgcych z negatywnymi zjawiskami w sferze gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej
i technicznej.

Z kolei jako obszar rewitalizacji wyznacza sie potudniowe Ujsoty oraz pozostate sotectwa,
z wytgczeniem ich gérskich przysidtkéw okreslone na mapie stanowigcej zatgcznik do Lokalnego
Programu Rewitalizacji Gminy Ujsoty, dodatkowo doprecyzowane numerami domostw:

— Ujsoty - ul. Beskidzka 2,

— Ujsoty - ul. Ks. Dz. J. Putki 1-111,

— Ujsoty - ul. Gminna 1-8,

— Ujsoty - ul. Kwiatowa 1-12,

— Ujsoty - ul. Jasna 1-6,

— Ujsoty - ul. Gérska 1-2,

— Ujsoty - ul. Rzeczna 1-4,

— Ujsoty - ul. Wesota 1-16,

— Ujsoty - ul. Spokojna 1-5,

—  Ujsoty - ul. Zrédlana 1-15,

— Ujsoty - ul. Brzozowa 1-6,

— Ujsoty - ul. Nad Potokiem 1-10,

— Ujsoty - ul. Lesna 1-4,

— Ujsoty - ul. Zielona 1-5,

— Ujsoty - ul. Pod Groniem 1-11,

— Ujsoty - ul. Cicha 1-10,

— Ujsoty - ul. Pod Lasem 1-8,

— Glinka 1-24, 28-30, 50-52, 57-69, 158,

— Ztatna 1-6, 22-25, 81-128, 251-252, 337-338, 260, 277, 302, 273, 280, Ztatna - Huta 302,

— Sobléwka 31-33,42, 72, 66, 69-71, 76, 167-200.

Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje ok 15% powierzchni gminy tj. ok. 165 ha i zamieszkaty jest przez
ok. 14% mieszkarncow gminy tj. ok. 1100. Pozostali mieszkancy terenu zdegradowanego zamieszkujacy
domostwa w lasach objetych obszarem NATURA 2000 nie zostali ujeci w powyzszym podsumowaniu,
gdyz nie ma prawnej mozliwosci przeprowadzenia rewitalizacji na tym terenie. Projekty spoteczne
stuzgce aktywizacji spoteczno-zawodowej oséb zagrozonych wykluczeniem, badz wykluczonych zostang
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skierowane gtownie do 0sdb z terenu rewitalizacji, ale i tez oséb z terenu zdegradowanego, by pobudzi¢
spofecznosc lokalna.
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ZRODLO: LOKALNY PROGRAM REWITALIZAC GMINY UJSOtY NA LATA 2017 — 2023

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY
W procesie sporzadzania planu ogdlnego gminy nalezy w sposdb kompleksowy i skoordynowany
uwzglednié¢ wystepowanie oraz zasieg obszardw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji, zgodnie z:

ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977, z pdin. zm.),

ustawq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 324),

oraz dokumentami strategicznymi gminy, takimi jak gminny program rewitalizacji (GPR) lub
uchwata o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
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Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 10 ustawy planistycznej, plan ogdlny powinien zawierac granice obszaréw
rewitalizacji oraz ustalenia dotyczace ich zagospodarowania, uwzgledniajgce potrzebe dziatan
naprawczych w sferze przestrzennej, Srodowiskowej, gospodarczej i spotecznej.

Uwzglednienie w planie ogdlnym gminy obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji
umozliwia skoordynowanie polityki przestrzennej z politykg spoteczng i srodowiskowsg, tworzgc spdjne
podstawy do prowadzenia kompleksowych dziatan naprawczych. Pozwala to na identyfikacje stref
wymagajacych szczegdlnej interwencji publicznej, w ktérych mozliwe jest wprowadzenie ograniczen lub
preferencji inwestycyjnych, dostosowanych do lokalnych potrzeb i poziomu degradacji. Takie podejscie
sprzyja odbudowie wartosci uzytkowych, krajobrazowych i spotecznych przestrzeni, umozliwia bardziej
efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury, a takze odpowiada na potrzeby poprawy jakosci
zycia mieszkancow terendéw defaworyzowanych. Ponadto stanowi podstawe do pozyskiwania sSrodkow
pomocowych na dziatania rewitalizacyjne i wspiera realizacje celéw publicznych oraz konstytucyjnych
zasad zrownowazonego rozwoju.

13.17.OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Obszary ciche to tereny charakteryzujgce sie niskim poziomem hatasu Srodowiskowego, petnigce
funkcje ochronng i regeneracyjng w krajobrazie zurbanizowanym i niezurbanizowanym. Ich identyfikacja
i ochrona stuzg zachowaniu wysokiej jakosci Srodowiska akustycznego oraz zdrowia i dobrostanu
mieszkancow.

Zgodnie z art. 113a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 54), obszary ciche dzielg sie na:

a) obszary ciche w aglomeracji — tereny zlokalizowane w granicach aglomeracji (zgodnie z definicjg
w art. 2 pkt 10 POS), na ktdérych poziom hatasu nie przekracza okreslonych wartosci granicznych
i ktore zostaty wskazane w mapach akustycznych oraz programach ochrony srodowiska przed
hatasem jako strefy ciszy. Zazwyczaj sg to tereny parkowe, zielerice, ogrody spoteczne, skwery,
cmentarze lub inne enklawy zieleni oddalone od gtéwnych Zrédet hatasu komunikacyjnego.

b) obszary ciche poza aglomeracjg — tereny zlokalizowane poza obszarami aglomeracji, zwykle
w otoczeniu pdl, laséw, tak, zbiornikéw wodnych czy obszardw chronionych, gdzie poziom hatasu
srodowiskowego jest naturalnie niski i niezaktécony przez dziatalnos¢ przemystows,
komunikacyjng lub miejska. Obszary te petnig funkcje buforowa, przyrodniczg i rekreacyjng, a ich
utrzymanie sprzyja ochronie bioréznorodnosci i jakosci zycia na obszarach wiejskich.

Na terenie gminy Ujsoty nie wyznaczono obszardw cichych zaréwno w aglomeracji, jak i poza nia.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Ujsoty.

13.18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty rolne klasy I-1ll objete sg na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (Dz. U. 2024 r. poz. 82).

Zgodnie zww. ustawg, przeznaczenie w na cele nierolnicze i nielesne gruntdow stanowigcych
uzytki klas I-lll na etapie opracowywania planu miejscowego wymaga uzyskania zgodny ministra

wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Z zastrzezeniem, iz nie wymaga sie uzyskania takiej zgody dla
gruntow potozonych na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W przypadku zmiany przeznaczenia czesci laséw (tym samym uzytkow Ls) na etapie sporzadzania

planu miejscowego konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne. Zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych
(Dz. U. 22024 r. poz. 82) zgode te Minister wiasciwy do spraw srodowiska wydaje w odniesieniu
do gruntéw wtasnosci Skarbu  Panstwa, a w odniesieniu do pozostatych gruntéw Marszatek
Wojewddztwa.

Na etapie sporzgdzania planu ogdlnego nie ma koniecznosci wystepowania o zmiane przeznaczenia
w na cele nierolnicze i nielesne gruntdow stanowigcych uzytki klas I-lll, przy czym, zgodnie z ustawq
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza (m.in.) wymagania ochrony srodowiska,
w tym ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W stanowisku Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi do planu ogdlnego uzyskanym w toku procedury
sporzgdzania planu ogdlnego wskazano, iz powierzchnia uzytkdow rolnych w gminie wynosi 2735 ha,
co stanowi ok. 24,9% powierzchni ogdlnej gminy. Ze struktury uzytkdw rolnych wynika, ze na terenie
gminy Ujsoty gleby nalezgce do | i Il klasy bonitacyjnej nie wystepujg, natomiast gleby klas Il zajmujg
jedynie 1 ha. Powierzchnia gleb klas IV wynosi 207 ha i stanowi 7,6% areatu uzytkow rolnych. Oznacza
to, ze szczegdlnej ochronie powinny podlegac przede wszystkim gleby klas lll oraz IV. Zatem w pierwszej
kolejnosci na cele nierolnicze nalezy przeznacza¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych (V-VI), ktére
stanowig prawie 92,4% powierzchni uzytkédw rolnych. Nie mozna jednak zapominaé, ze wtadze gminy
powinny bardzo rozsgdnie gospodarowac wszystkimi gruntami rolnymi potozonymi na swoim terenie
i nie dopuszcza¢ do ingerencji nierolniczego zainwestowania w rolniczg przestrzen produkcyjng (bez
wzgledu na klase gruntéw rolnych).

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSoty

W Planie ogdlnym gminy Ujsoty uwzgledniono grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz
grunty lesne, zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. 22022 r. poz. 2409, z pdzn. zm.). Zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, grunty te wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych (I-1ll), jako zasdb szczegdlnie chroniony ze wzgledu
na wysoka wartos¢ produkcyjng, zostaty objete odpowiednimi ograniczeniami w zakresie mozliwosci
przeksztatcenia na cele nierolnicze. Ich lokalizacja zostata wskazana w planie w sposéb zapewniajgcy
zachowanie funkcji rolniczej oraz trwatos$¢ uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem.

Ponadto w Planie ujeto grunty lesne, ktére petnig istotne funkcje przyrodnicze, krajobrazowe oraz
klimatyczne. Ich ochrona zostata zapewniona poprzez przypisanie odpowiednich funkcji przestrzennych,
wykluczajgcych mozliwosc zabudowy i przeksztatcania w sposéb niezgodny z funkcjg lesna.

Uwzglednienie tych kategorii gruntéw w Planie ogdlnym zapewnia zgodno$¢ z obowigzujgcym
porzadkiem prawnym oraz stanowi wyraz dbatosci o racjonalne gospodarowanie przestrzenig i ochrone
zasobdw przyrodniczych gminy.

Dla gruntow lesnych za najwitasciwsze przyjeto przede wszystkim objecie ich jako strefa otwarta
(SO) tj. wytgczona z mozliwosci zabudowy. Grunty rolne ze wzgledu na specyfike gminy podobnie jak
grunty lesne objeto w gtdwnej mierze strefg otwartg (SO), w ramach ktérej mozliwe jest wyznaczenie
terendw wytgczonych z zabudowy na etapie opracowania planu miejscowego.

Grunty rolne sg rowniez niezwykle istotne w kontekscie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy i jego
poszerzenia. Zgodnie z §1 ust. 6 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.
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z 2024 r. poz. 729). Na uzytkach rolnych klas I-Ill poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic OUZ jest dopuszczalne wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drég ekspresowych i autostrad. Powyzsze zostato
uwzglednione w planie ogdlnym.

13.19.ZAKtADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWEI

Zaktady lub instalacje, w ktorych wystepujg substancje niebezpieczne w ilosciach réwnych lub
przekraczajgcych progi okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych (...) (Dz. U. z 2016 r. poz. 138), co kwalifikuje je
do kategorii:

— zaktaddw o zwiekszonym ryzyku (ZZR), lub

— zaktaddéw o duzym ryzyku (ZDR)

zgodnie z przepisami dziatu lll rozdziatu 3 ustawy — Prawo ochrony srodowiska oraz tzw. dyrektywq
Seveso Il (Dyrektywa 2012/18/UE).

Zaktady te sg potencjalnym zrodtem wystgpienia powaznej awarii przemystowej, rozumianej jako
zdarzenie (takze w nastepstwie niekontrolowanego procesu przemystowego), prowadzace do
powaznego zagrozenia dla zdrowia ludzi, Srodowiska lub mienia, zardwno na terenie zaktadu, jak i poza
nim.

Zgodnie z art. 250 ustawy — Prawo ochrony srodowiska, w przypadku lokalizacji zaktadéw ZZR lub
ZDR:

— organy planowania przestrzennego sg zobowigzane do uwzgledniania tzw. strefy zagrozenia
wystgpieniem powaznej awarii, okres$lanej w raporcie o bezpieczenstwie lub programie
zapobiegania awariom,

— konieczne jest zapewnienie odpowiedniego dystansu przestrzennego miedzy zaktadem
aterenami zabudowy mieszkaniowej, uzytecznosci publicznej lub terenami wrazliwymi
Srodowiskowo,

— nalezy wykluczy¢ lokalizacje inwestycji szczegdlnie narazonych na skutki awarii (np. szpitali,
szkét, domdw opieki) w granicach potencjalnego oddziatywania zaktadu,

— w planie ogdélnym nalezy zapewni¢ zgodnos$¢ z krajowym systemem bezpieczenstwa
przemystowego i zasadg przezornosci.

Na obszarze gminy Ujsoty nie wystepujg zaktady o zwiekszonym, jak i o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOtY
Brak koniecznos$ci uwzglednienia w Planie ogélnym gminy Ujsoty.

13.20. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Ze wzgledu na lokalizacje fizycznogeograficzng gminy Ujsoty, w jej granicach nie wystepujg obszary
pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSOrY
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Ujsoty.
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13.21.ROZMIESZCZENIE  ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH  OBIEKTOW INFRASTRUKTURY  SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE]  WRAZ Z OBOWIAZUIACYMI DLA  NICH  OGRANICZENIAMI

W ZAGOSPODAROWANIU

INFRASTRUKTURA SPOtECZNA
W gminie stacjonuje kilka jednostek edukacyjnych:
a. szkoty podstawowe:
- Szkota Podstawowa Im. Tadeusza Sygietynskiego w Ujsotach,
- Szkota Podstawowa w Soblowce,
- Szkota Podstawowa w Ztatnej,
- Szkota Podstawowa w Glince;
b. Przedszkola:
- Przedszkole w Ujsofach,
- Przedszkole w Glince.
Do ciekawych obiektow kulturowych naleza:

Centrum Kultury, Sportu i Rekreacji w Ujsotach;

Gminna Biblioteka Publiczna w Ujsotach;
—  Wiejski Dom Kultury w Sobléwce;

Skansen i Izba Regionalna , Gronicek” w Glince.
Gmina w swojej ofercie dysponuje rowniez dla mito$nikow sportu:
—  Kompleks Rekreacyjno-Sportowy U "Lachow";
— Trasa spacerowa ,Dzwony Koscielca” w Ztatnej Hucie;
- Sciezka spacerowo-dydaktyczna nad potokiem Bystra —w Ujsotach;
- Sciezka spacerowo-dydaktyczna nad rzeka Cicha w Ujsotach;
— Otwarta Strefa Aktywnosci w Glince;
—  Sciezki pieszo-rowerowe "Hut Me" w Ztatnej;
— Geo-Park Glinka w Ujsotach;
— Ujsolski Park Turystyki Aktywnej i Rekreacji w Ujsotach.
Wsrod szlakdw turystycznych w gminie wyrdznia sie:
—  Zielony: Ujsoty — Muncut — Bacodwka PTTK Rycerzowa
—  7Z6fty: Hala Redykalna — Krecichwosty, Schronisko PTTK Hala Lipowska - Hala Redykalna, Hala
Redykalna - Schronisko PTTK Hala Lipowska;
— Niebieski: Schronisko PTTK Hala Rysianka - Schronisko PTTK Hala Lipowska,
— Czarna: Ujsoty — Krecichwosty, Hala Redykalna - Schronisko PTTK Hala Boracza.
W obrebie gminy w zakresie ochrony zdrowia funkcjonuje Osrodek Zdrowia Praktyka Grupowa Lekarzy
Podstawowej Opieki Zdrowotnej s.c.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
Przez gmine Ujsoty przebiegajg 3 drogi powiatowe:
— nr 1439 S —Kamesznica — Mildwka — Rajcza — Ujsoty — granica panstwa
— nr1441S - Ujsoty — Ztatna;
— nr1442S - Ujsoty — Sobldwka.
Komunikacje drogowga uzupetniajg drogi gminne i drogi pozostate.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACYINA

Gmina Ujsoty zgodnie z Raportem o stanie gminy za 2023 nie posiada sieci wodociggowej oraz stref
zbiorowych uje¢ wody. Wiekszos¢ domostw zaopatruje sie w wode ze studni zwyktych i gtebinowych.
Infrastruktura wodociggowa obejmuje jedynie sie¢ tgczacg ww. studnie z budynkami.

Wedtug danych GUS w gminie 94,6% oséb (2819 os.) jest obstugiwanych przez sieci kanalizacyjne,
a ich dtugos¢ wynosi 75,7 km.

Zaktad Ustug Komunalnych odpowiedzialny jest za prowadzenie gospodarki $ciekowej sotectwa
Glinka. W zwiazku z tym jest zarzadca i administratorem Oczyszczalni Sciekéw w Glince.

Pozostate miejscowosci przytgczone sg do oczyszczalni Sciekdw w Ciecinie. Siecig tg zarzadza spoétka
Beskid Ekosystem. W przypadku braku sieci kanalizacyjnej nieczystosci odprowadzane sg do zbiornikow
bezodptywowych do czasu budowy sieci.

Budynki na terenie gminy Ujsoty, ktére nie sg przytgczone do sieci kanalizacyjnej, korzystajg
z bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw lub przydomowe oczyszczalnie sciekow. Wywoz
Sciekdw z szamb przydomowych realizowane jest przez Zaktad Ustug Komunalnych w Ujsotach
ul. Ks. J. Piotrowskiego 3b.

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Przez teren gminy przebiegajg sieci elektroenergetyczne:
— $redniego napiecia SN 15kV poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzng lub kablowg oraz stacje
transformatorowe;
— niskiego napiecia nN.
Dostawa energii realizowana jest przez stacje elektroenergetyczng GPZ 110/15kV ,Rajcza”, ktérej
operatorem jest Tauron.
Dla linii elektroenergetycznych projektowanych i istniejgcych wyznacza sie nastepujgce pasy
technologiczne:
— dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po 11 m o kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m o kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m o kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m o kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii kablowych SN inn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m o kazdej ze stron od osi linii).

SIEC CIEPLOWNICZA
Na terenie gminy Ujsoty budynki zaopatrywane sg w ciepto gtéwnie z indywidualnych obiektow
cieptowniczych (przydomowych i przyobiektowych kottowni).

SIEC TELEKOMUNIKACYJNA

Na terenie gminy Ujsoty znajdujg sie nastepujgce linie i obiekty telekomunikacyjne:
— sie¢ telekomunikacyjna,
— stacje / maszty BTS.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSotY

W Planie ogdélnym gminy Ujsoty uwzgledniono rozmieszczenie istniejgcych oraz planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej itechnicznej, stanowigcych podstawe
funkcjonowania oraz rozwoju lokalnych struktur osadniczych.
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Ujecie obiektéw infrastruktury spofecznej — takich jak placowki oswiatowe, opieki zdrowotnej,
instytucje kultury czy obiekty sportowo-rekreacyjne w ramach stref ustugowych, stref wielofunkcyjnych
z zabudowga mieszkaniowag, jak istref zieleni i rekreacji pozwala na racjonalne planowanie przestrzeni
pod katem zapewnienia odpowiedniego dostepu mieszkancow do podstawowych ustug publicznych.
W planie przewidziano rowniez rezerwy terenowe dla potencjalnej rozbudowy tych funkgji.

W zakresie infrastruktury transportowej uwzgledniono istniejaca sie¢ drég publicznych wyzszych
kategorii, linie kolejowe oraz planowane inwestycje drogowe wynikajace z dokumentéw strategicznych
i programdéw rozwoju. Zapewniono réwniez odpowiednie korytarze rezerwujgce przestrzen pod
infrastrukture, przy jednoczesnym zachowaniu powigzarn funkcjonalnych z obszarami sgsiednimi.
Tereny te wskazano jako strefa komunikacyjna SK.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, Plan obejmuje m.in. systemy zaopatrzenia w wode,
kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazownictwa itelekomunikacji. Przewidziano kontynuacje oraz
rozbudowe sieci technicznych, zgodnie z kierunkami rozwoju gminy i wymaganiami bezpieczenstwa.

Wszystkie obiekty infrastrukturalne zostaty uwzglednione z poszanowaniem obowigzujgcych dla
nich ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych, decyzji
administracyjnych oraz dokumentacji branzowej (m.in. strefy ochronne, pasy techniczne, obszary
kontrolowane itp.). Zapewnia to mozliwo$¢ utrzymania ciggtosci funkcjonowania infrastruktury oraz
ochrone jej przed kolizjg z innymi formami zagospodarowania.

Uwzglednienie tych uwarunkowan w Planie ogélnym umozliwia zrownowazony rozwoj gminy oraz
zwieksza przewidywalno$¢ procesow inwestycyjnych w przestrzeni publiczne;.

13.22. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa slgskiego zostat ponownie przyjety® uchwatg nr VIl/16/16/2025
Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego
wojewddztwa Slgskiego. Podstawe prawng jego sporzgdzenia stanowig:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorej

zgodnie z art. 38 organy samorzgdu wojewddztwa sporzgdzajg audyt krajobrazowy.

— Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzqdzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 394) wraz z nowelizacjg z 2022 r., ktdre jest aktem
wykonawczym okres$lajgcym szczegdtowy zakres i sposdb sporzgdzania audytu krajobrazowego.

Audyt krajobrazowy obejmuje obszar wojewddztwa S$laskiego. Jego celem jest identyfikacja
krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych, ocena
ich wartosci oraz wskazanie krajobrazéw priorytetowych. Dokument zawiera réwniez rekomendacje
i wnioski dotyczgce ksztattowania oraz ochrony krajobrazéow priorytetowych, a takze obszarow objetych
ochrong przyrodniczg i kulturowg zgodnie z art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy. Opracowanie identyfikuje
potencjalne zagrozenia mogace wptyngé na zachowanie krajobrazéow priorytetowych oraz wskazuje
dziatania stuzace ich ochronie i zréwnowazonemu rozwojowi. Wskazano takze lokalne formy
architektoniczne charakterystyczne dla wybranych krajobrazéw priorytetowych, ktére podkreslajg
unikalny charakter regionu.

6 Rozstrzygniecie nadzorcze nr IFI11.4131.1.38.2025 z 23.04.2025 r. stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 17 marca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa élgskiego
stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 17 marca 2025 r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego
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RYSUNEK 9. JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWE WSKAZANE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM DANYCH AUDYTU

Audyt krajobrazowy, w szczegdlnosci zawarte w nim rekomendacje i wnioski, zostat wypracowany
w szerokim dialogu z interesariuszami aktywnie uczestniczgcymi w procesie jego opracowywania,
ze szczegblnym uwzglednieniem samorzaddw lokalnych naszego regionu. Dokument ten okresla
kierunkowo rekomendacje dotyczgce ochrony i ksztattowania krajobrazéow, ktére powinny znalezé
odzwierciedlenie w gminnych dokumentach planistycznych, w tym w planach ogélnych gmin. Przyjete
przez Zarzad Wojewoddztwa podejscie miato na celu opracowanie Audytu z poszanowaniem zasad
wtadztwa planistycznego oraz kluczowej roli samorzaddw lokalnych w procesie ksztattowania polityki
przestrzennej.

Rozmieszczenie poszczegdlnych typdw krajobrazu i obszardw priorytetowych wizualizuje powyzsza
grafika.
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Zgodnie z Audytem krajobrazowym, w granicach gminy wskazuje sie nastepujace krajobrazy’:

A. Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujgce gtdwnie
w wyniku dziatania procesow naturalnych, jedynie wrdzinym stopniu modyfikowanych
przez dziatalnos¢ cztowieka:

— lLesne — 3a. Zprzewagg siedlisk borowych - Tio krajobrazowe tworzg lasy
(o powierzchni powyzej 100 ha) o nastepujgcych typach siedliskowych lasu: Bs, Bsw, Bw,
BMsw, BMw, BMwyzsw, BMwyzw, BWG, BGsw, BMGSw, BMGw oraz grunty lesne czasowo
odlesione i drogi lesne (grunty lesne trwale niezalesione, w szczegdlnosci wody, zabudowania
oraz grunty nielesne w kompleksie lasow nalezy traktowac jako elementy przestrzenne
krajobrazu),

— Llesne — 3b. Zprzewagyg siedlisk lasowych - Tto krajobrazowe tworzg lasy
(o powierzchni powyzej 100 ha) o nastepujgcych typach siedliskowych: Lw, Lsw, LMw, LMsw,
LMwyzsw, LMwyzw, Lwyzsw, Lwyzw, LGSw, LGw, LMGSw, LMGw oraz grunty lesne czasowo
odlesione idrogilesne (grunty lesne trwale niezalesione, np. w szczegdlnosci wody,
zabudowania oraz grunty nielesne w kompleksie laséw nalezy traktowac jako elementy
przestrzenne krajobrazu),

— Goérskie ponad granicg lasu (naturalng lub antropogenicznie obnizong) — 5b. Hale
wysokogorskie - Ttem krajobrazowym sg zbiorowiska nielesne, najczesciej trawiaste, powyzej
gdrnej granicy lasu i ponizej pietra niwalnego i subniwalnego,

B. Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe uksztattowane w wyniku wspoélnego dziatania
proceséw naturalnych oraz Swiadomych modyfikacji pokrycia terenu istruktury przestrzennej
przez cztowieka:

—  Wiejskie — 6b. Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pol ornych, tgk i pastwisk
- Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, taki i pastwiska)
lub w przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola moga by¢ zmiennej wielkosci, ale ilosciowo
dominujg dziatki utozone réwnolegle o wydtuzonym ksztatcie (stosunek dtuzszego boku do
krotszego najczesciej przekracza 15) i powierzchni najczesciej do 2 ha. W obrebie tak opisanego
tta krajobrazowego mogg wystepowac obszary zabudowane (wsie), charakteryzujgce sie
réznym usytuowaniem, genezg, wielkos$cig oraz typem morfologicznym, oraz mogg wystepowac
inne obiekty infrastruktury technicznej, np. energetyki wiatrowej. Udziat innych form pokrycia
terenu moze by¢ zmienny (lasy, nieuzytki bagienne i inne),

—  Wiejskie — 6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola
- Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, taki i pastwiska)
lub w przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola mogg by¢ réznej wielkosci, ale ilosciowo
dominujg dziatki utozone mozaikowo (,,szachownica pdél”) o ksztatcie zblizonym do prostokata i
powierzchni najczesciej ponizej 3 ha. W obrebie tak opisanego tta krajobrazowego moga
wystepowac obszary zabudowane (wsie), charakteryzujgce sie réznym usytuowaniem, genezg,
wielkoscig oraz typem morfologicznym, a takze réznym stopniem zwartosci lub rozproszenia,
oraz moga wystepowac inne obiekty infrastruktury technicznej, np. energetyki wiatrowej. Udziat
innych form pokrycia terenu moze by¢ zmienny (lasy, nieuzytki bagienne i inne, poza terenami
zabudowanymi),

— Wiejskie — 6g. Z przewagg terendéw zabudowanych o charakterze wiejskim - Ttem
krajobrazowym jest wyodrebniona z otoczenia intensywna i zwarta zabudowa o charakterze

7 Klasyfikacja typologiczna krajobrazéw okreslona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 394)
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wiejskim, o uktadzie siedliska wraz z ogrodami przydomowymi, otoczona funkcjonujgcymi
obszarami polnymi. Kazdorazowo nalezy rozpatrzy¢é réznice i zbiezno$¢ z podtypem 8c
i odpowiednio dokonac klasyfikacji krajobrazu.

- Krajobrazy priorytetowe

"‘ - 3a las Rysianka

|| 3bKotarz
[ 3bSopotnia wielka
|| 5bHala Bacmariska
|| sbHala Bieguriska

I sb Hala Krawcula

- 5b Hala na Muricole:
B s Hala Rycerzowa |
Bl ol Rysianka
1= 573 BY

15

RYSUNEK 10. KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE WSKAZANE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM DANYCH AUDYTU

W granicach opracowania wyrdzniono nastepujgce krajobrazy priorytetowe:
— 3alas Rysianka ID 1764,
— 3bKotarz ID 1842,
— 3b Sopotnia Wielka ID 1740,
— 5b Hala Bacmanska ID 1780,
— 5b Hala Biegunska ID 1779,
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— 5b Hala Krawcula ID 1869,

— 5b Hala Lipowska ID 1778,

— 5b Hala na Muncole ID 1870,

— 5b Hala Rycerzowa ID 1866,

— 5b Hala Rysianka ID 1775.
Rozmieszczenie powyzszych krajobrazéw priorytetowych wskazano na powyzszej grafice. Szczegdtowe
rekomendacje i wnioski ujete w audycie krajobrazowym dotgczono do przedmiotowego opracowanie
w formie zatgcznikéw tekstowych — Karty ZAGROZENIA ORAZ REKOMENDACJE | WNIOSKI.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJSoty

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. Audycie, w granicach administracyjnych gminy Ujsoty
zidentyfikowano krajobrazy priorytetowe, tj. obszary charakteryzujgce sie szczegdlnymi walorami
przyrodniczymi, kulturowymi lub estetycznymi, wymagajgcy szczegdlnej ochrony w dokumentach
planistycznych. W zwigzku z powyzszym, Plan ogdlny gminy wskazuje w czesci graficznej uzasadnienia
granice ww. krajobrazow priorytetowych i przyjmuje ustalenia planistyczne adekwatne do charakteru
ww. krajobrazow priorytetowych.

14. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

W procedurze opracowywania wykorzystano Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
na potrzeby sporzqdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsofy.
Bielsko-Biatfa, 2020 r., ktére uznano za aktualne i spetniajgce swoim zakresem wymagania zawarte
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY UJsSoty

W  Planie ogélnym gminy Ujsoty uwzgledniono ustalenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi istotne Zrddto informacji o uwarunkowaniach
przyrodniczych i Srodowiskowych, ktére majg wptyw na mozliwosci zagospodarowania przestrzennego
terenu. Analizie poddano m.in. uksztattowanie terenu, warunki hydrologiczne, szate roslinng, gleby,
formy ochrony przyrody, kierunki sptywu wdéd oraz czynniki zagrozen srodowiskowych, takie jak tereny
zalewowe, osuwiskowe czy obszary narazone na hatas i zanieczyszczenia.

Whnioski z opracowania ekofizjograficznego znalazty odzwierciedlenie w rozwigzaniach
planistycznych poprzez odpowiednie przypisanie funkcji przestrzennych, lokalizacje stref otwartych,
ograniczenia w zabudowie oraz uwzglednienie obszaréw wymagajgcych szczegdlnej ochrony.
Uwzglednienie tych ustalen pozwala naracjonalne wykorzystanie przestrzeni przy jednoczesnym
zachowaniu wartosci Srodowiskowych oraz zapewnieniu bezpieczeristwa i jakosci zycia mieszkancéw.
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