w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw zabudowy i obszarow rolnych w gminie Ujsoly
w terenie ,,u.KP.5” w rejonie kosciola parafialnego w Ujsolach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
Zmianami),
Rada Gminy Ujsoly
stwierdza, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoly
(uchwala Rady Gminy Nr XXXV1/230/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r.),
rozstrzyga uwagi wniesione do projektu zmiany planu miejscowego,
oraz uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XX/157/2020 Rady Gminy Ujsoly z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy 1
obszaréw rolnych w gminie Ujsoty (Dz. Urz. Woj. S1. z 2020 r. poz. 6701 ze zmianami) w § 53
ust. 2 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w pkt 5) na koncu kropke zastepuje si¢ Srednikiem;

2) dodaje si¢ pkt 6) w brzmieniu: ,,W terenie ,,u.KP.5” dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
niezbednego do funkcjonowania budynku kosciota parafialnego np.: kaplicy sakralno-
przedpogrzebowej z pomieszczeniami technicznymi, higieniczno-sanitarnymi itp. Zasady
ksztattowania zabudowy w zakresie gabarytow stosuje si¢ odpowiednio sposrod ustalonych w §
9 dla terendow MN 1 obiektéw mieszkalnych. Nowy obiekt powinien zachowa¢ odleglo$¢ nie
mniejszg niz 20 m od sgsiednich budynkow mieszkalnych. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow ustalone w § 20 1 zasady ksztattowania zabudowy ustalone w § 9 planu
miejscowego stosuje si¢ odpowiednio. Ustala si¢ dodatkowe zasady ochrony zabytkow:

- nowy obiekt nalezy zlokalizowa¢ obok elewacji bocznej ko$ciota w odleglosci nie
mniejszej niz 10 m od niej, obiekt nalezy wycofa¢ nie mniej niz 10 m poza lini¢ elewacji
frontowej kosciola oraz nie mniej niz 5 m przed linig elewacji tylnej kosciota;

- nowy obiekt nalezy zharmonizowa¢ z kompozycja zabytkowego zespotu zabudowy w
zakresie skali, bryty, detalu architektonicznego 1 wykonczenia elewacji,

- nakazuje si¢ stosowac¢ naturalne materiaty wykonczenia elewacji (w tym stolarki okiennej 1
drzwiowej) oraz dachu (np. dachéwka ceramiczna lub betonowa nieszkliwiona), dopuszcza si¢
pokrycie blachg ptaska na rabek stojacy;

- zakazuje si¢ stosowania blach dachéwkowych lub gontu bitumicznego na pokrycie
dachowe;

- zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach;

- preferowang nawierzchnig dla terenu powinna by¢ kostka kamienna lub ptyta kamienna;

- nakazuje si¢ stosowa¢ do nowych nasadzen zieleni wysokiej gatunkéw rodzimych i
tradycyjnych drzew i1 krzewéw w nawigzaniu do gatunkow wystepujacych w otoczeniu
zabytkowego kosciota, zakazuje si¢ stosowania zywotnikéw (Thuja).”

2. Pozostata tres¢ planu miejscowego, w tym rysunek, nie ulegaja zmianie.

§ 2. Integralna czgscig niniejszej uchwaty sa:



1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowiace zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowiace zatacznik nr 2;

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujsoty.
§ 4. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 15 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady



Uzasadnienie

W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), przedstawia si¢ do uchwalenia
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow zabudowy 1
obszaré6w rolnych w gminie Ujsoty w terenie ,,u.KP.5” w rejonie kosciola parafialnego w
Ujsotach.

Przystapienie do sporzadzania niniejszej zmiany planu miejscowego nastgpito na
podstawie uchwaty Rady Gminy Ujsoty nr XLVIII/362/2023 z dnia 28 lutego 2023 r.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
zabudowy 1 obszaréw rolnych w gminie Ujsoty zostal przyjety uchwata Rady Gminy Ujsoty nr
XX/157/2020 z dnia 10 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 6701 ze zmianami). O
zmiane planu wystapita Parafia Rzymskokatolicka Swictego Jozefa Robotnika w Ujsotach.
Zmiana dotyczy wyznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym terenu u.KP.5,
przeznaczonego pod parking i plac przy budynku kosciota, gdzie nie ustalono mozliwosci
wznoszenia nowych budynkow. Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest
dopuszczenie budowy niewielkiego budynku o funkcjach sakralnych, przedpogrzebowych,
technicznych, higieniczno-sanitarnych np. kaplica z kottownig i toaletami.

Niniejsza zmiana polega na wprowadzeniu nowego tekstu w § 53 ust. 2 zmienianej
uchwaly. W pozostalej czgsci obowigzujacy plan miejscowy, w tym jego rysunek pozostaje
niezmieniony. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 29 stycznia
2020 r. sygn. akt I OSK 736/18, jako zmiane w rozumieniu przepisu art. 27 u.p.z.p. nalezy
traktowac takq sytuacje, gdy ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego majq zostac
zastgpione innymi unormowaniami w miejsce dotychczas obowiqzujgcych. Innymi stowy pojecie
"zmiany" dotyczy merytorycznej zmiany regulacji stanowiqgcych miejscowg norme prawa czy
poprzez zastgpienie jej inng normq czy tez poprzez usunigcie, lecz w ramach zachowanej
systematyki aktu prawa. W konsekwencji zachowaniu podlega sam akt normatywny, jedynie z
innymi regulacjami w porownaniu do aktu sprzed tej zmiany.

Na podstawie § 12 ust. 2 ww. rozporzadzenia, dokumentacje¢ planistyczng prowadzi si¢ w
formie papierowej, poniewaz uchwate o przystagpieniu do sporzadzania zmiany planu podjeto
przed dniem 24 grudnia 2024 r.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:
1) Projekt planu miejscowego nie wptywa na ustalone w innych planach lub przepisach
odrebnych:
- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
- walory architektoniczne i krajobrazowe,
- wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1
le$nych,
- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,
- walory ekonomiczne przestrzeni,
- prawo wtasnosci,
- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
- potrzeby interesu publicznego,
- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych,
- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkow elektronicznych,
- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.




Zmiana planu miejscowego uwzglednia efektywne gospodarowanie przestrzenig poprzez
sytuowanie nowego obiektu w terenie dotychczas przeznaczonym na plac i parking.

Zmiana planu nie narusza wymogu projektowania uniwersalnego ustalonego w
obowigzujacej uchwale.

Plan miejscowy nie wplywa na:
- obszary zagrozenia powodzia,
- strefy sanitarne cmentarza,
- obszary osuwisk nieaktywnych i obszary potencjalnie zagrozone osuwiskami,
- inne pasy drogowe ani inne warunki, wskazniki lub parametry zabudowy i zagospodarowania.

Teren znajduje si¢ obok zabytkowego kosciota parafialnego w Ujsotach, stanowiacego
dominant¢ przestrzenng, w osiach widokowych zabytku, w strefie ,,B” cze$ciowej ochrony
zabytkéw, w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego oraz czgsciowo w strefie ,,OW”
ochrony zabytku archeologicznego. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
ustalone w § 20 obowigzujacej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio, w szczegolnosci:
- ochronie podlega zabytkowe otoczenie obiektow w granicach dziatki budowlanej — historyczna
kompozycja budynkdéw, zieleni, urzadzen lub nawierzchni, ogrodzenia;
- zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, z
wyjatkiem szyldéw o powierzchni do 0,5 m?;
- zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych lub wyzszych niz 1,5m;
- dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych ogrodzen w formie azurowych drewnianych parkanow
sztachetowych, lub neutralnych ogrodzen z plecionej siatki stalowej w kolorze stalowoszarym,
lub ciemnozielonym;
- przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania dopuszcza si¢ twdrcze nawigzanie do
waloréw historycznej zabudowy;
- przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania zakazuje si¢ stosowania wzorcOw razaco
odbiegajacych od waloréw historycznej zabudowy;
- zakazuje si¢ umieszczania reklam 1 wurzadzen informacyjnych wielkoformatowych,
agresywnych w formie oraz reklam, tablic i1 wurzadzen informacyjnych podmiotow
niefunkcjonujacych w danym miejscu;
- zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych, sitowni wiatrowych itp;
- zabrania si¢ naruszania ekspozycji (przeslaniania) obiektow zabytkowych — od strony
przestrzeni publicznych;
- do robdt ziemnych lub innych mogacych zmieni¢ lub zniszezy¢ zabytek archeologiczny stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Zasady ksztattowania zabudowy ustalone w § 9 obowigzujacej uchwaty stosuje si¢
odpowiednio, w szczegdlnosci:
- usytuowanie budynkow lokalizowanych w obrebie grup istniejacej zabudowy lub w ich
sgsiedztwie winno nawigzywa¢ do formy dominujacej, a w szczegdlnosci uwzgledniad
przewazajacy kat potozenia w stosunku do drogi;
- wprowadza si¢ zakaz stosowania blachy trapezowej, falistej, lub plyty warstwowej o wygladzie
takiej blachy, elementow z tworzyw sztucznych, jako materiatu pokrycia elewacji lub dachu.
- ustala si¢ wymagania dotyczace geometrii dachow wiat 1 budynkéw: dla obiektéw ustugowych,
gospodarczych, garazowych lub zagrodowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, z kalenica,
symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°; dla dachow ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji lukarn (gibli), §wietlikoéw lub okien dachowych, naczotkéw, kozubkow,
poOtszczytow pojedynczych; zabrania si¢ stosowania elementéw dachow niezwigzanych z
historycznymi wzorcami z regionu Beskidu Zywieckiego - lukarn w formie tzw. bawolego oka i
polszczytow zwielokrotnionych; zabrania si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach (bez
kalenicy), asymetrycznych, mansardowych, tukowych, cebulastych, kopulastych Iub
tupinowych.

W celu zmniejszenia ucigzliwo$ci ze strony kaplicy przedpogrzebowej ustalono
minimalng odlegtos¢ nowego obiektu od sgsiednich budynkow mieszkalnych.



Ustalone wycofanie poza lini¢ fasady kosciota spowodowuje, ze nowy obiekt zachowa
réwniez odlegto$¢ od jezdni drogi powiatowej wymagang przepisami o drogach publicznych. W
pozostatym zakresie teren nie przylega do drog.

W trakcie sporzadzania planu miejscowego zostala wykonana prognoza skutkow
oddziatywania ustalen zmiany planu na $rodowisko. Zaréwno projekt zmiany planu, jak i
prognoza zostaly pozytywnie uzgodnione i zaopiniowane przez wymagane organy. W terminie
od ... . do ... r. projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu. W dniu ... r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.
Dyskusja nie odbyta si¢ z powodu braku zainteresowanych osob.

Nie sporzadzono zatacznika do uchwaly stanowiacego dane przestrzenne, poniewaz
niniejsza zmiana planu nie dotyczy rysunku planu miejscowego.

2) Sporzadzajac projekt zmiany planu miejscowego, Wojt Gminy zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. W ustalonym terminie od ... r. do ... r. nie wptynetly uwagi do projektu
zmiany planu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy:

Rada Gminy Ujsoty przyjeta uchwate Nr XVIII/156/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z tg
uchwaty, studium jest aktualne i nie wymaga zmiany.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Sporzadzono Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktéra wykazuje brak
wptywu na wydatki i przychody w budzecie gminy Ujsoty. Nie przewiduje si¢ negatywnego
wptywu uchwalenia zmiany planu miejscowego na finanse publiczne.

4. Brak naruszenia ustalen studium.

Projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoly przyjetego uchwata Rady Gminy Nr
XXXVI/230/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r. Analize 1 oswiadczenie w tym zakresie wlgczono
do dokumentacji planistycznej.

5. Zgoda rolna i le$na.
Uchwalona zmiana planu miejscowego nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

urbanista, mgr inz. arch. Marcin Ulewicz



