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A. Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego

1. opis 0gdlny przedmiotu zamdwienia

o

charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres robdt

budowlanych
o aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia
o ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
o szczegdtowe wihasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych, ustalone zgodnie z PN-ISO 9836:
= powierzchnie uzytkowe poszczegodlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkg;ji
= wskazniki powierzchniowo-kubaturowe (w tym udziat powierzchni ruchu w
powierzchni netto)
= inne powierzchnie, jezeli nie s pochodna powierzchni uzytkowej opisanej
wczesniej parametrow
= okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych

parametrow

© wymagania zawarte w przepisach wydanych na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy

Prawo Budowlane
2. opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia w zakresie:
o przygotowanie terenu budowy
o architektury
o konstrukg;ji
° instalacji budowlanych
© wykoriczenia

o zagospodarowania terenu



I. Opis przedmiotu zamdwienia

Zakres i przedmiot zamdéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie prac projektowych i budowlanych zwigzanych z

przedsiewzieciem inwestycyjnym pt. ,,Przebudowa budynku Organistowki w Ujsotach”.
Zadanie bedzie realizowane w trybie ,,zaprojektuj i wybuduj” w oparciu o niniejszy program
funkcjonalno-uzytkowy.

W zakres zlecenia wchodzi wykonanie prac projektowych dla catego zakresu przewidzianego
do realizacji oraz uzyskanie wszelkich wymaganych uzgodnien i decyzji administracyjnych, w
tym uzgodnienie konserwatorskie dokumentacji, uzgodnienie z rzeczoznawcami ds. ochrony
przeciwpozarowej oraz sanitarno-epidemiologicznych. Wykonawca ma obowigzek uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe lub wykonania skutecznego zgtoszenia planowanych prac

budowlanych - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego.
Zakres obejmuje:

— opracowanie petmej dokumentacji wielobranzowej (projekt budowlany zgodnie z
obowiazujacymi  przepisami:  Projekt = Zagospodarowania  Terenu,  Projekt

Architektoniczno-Budowlany oraz Projekt Techniczny) dla przedstawionego zamierzenia
— opracowanie specyfikacji wykonania i odbioru robdt

— prace budowlano-remontowe i montazowe obejmujace cate zamierzenie

wyposazenie obiektu

Dokumentacje i prace realizacyjne nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na
podstawie przedstawionych w niniejszym opracowaniu zatozen projektowych. Ponadto, ze
wzgledu na istniejgce zblizenie od strony potudniowej do granicy dziatki i do obiektu
sgsiedniego, w ramach dokumentacji projektowej zaktada sie wykonanie ekspertyzy
technicznej i uzyskanie odstepstwa Komendanta Wojewddzkiego PSP od warunkdw ochrony
przeciwpozarowej — uwaga: dopuszcza sie inne, zgodne z przepisami rozwigzania, jezeli
Wykonawca uzyska akceptacje Zamawiajacego i uzgodnienie rzeczoznawcy ds. zabezpieczen
p.poz.

Zatwierdzona dokumentacja projektowa bedzie podstawg wykonania prac budowlanych.

Zakres prac projektowych oraz wykonanych na ich podstawie prac budowlanych powinien
kompleksowo obejmowad wszystkie zagadnienia zawarte w niniejszym programie

funkcjonalno-uzytkowym.



Wszystkie ekspertyzy oraz konieczne odstepstwa wchodza w zakres zamdwienia i Zamawiajacy
wymaga od Wykonawcy przeprowadzenia procedur z tym zwigzanych. Wykonawca na etapie
sporzadzania dokumentacji zostanie upowazniony do wystepowania w imieniu Zamawiajgcego
w procedurach uzyskania odpowiednich decyzji i uzgodnierl. Prace budowlane moga by¢
wykonywane dopiero po zatwierdzeniu catej dokumentacji i uzyskaniu pozwolenia na budowe
lub dokonaniu skutecznego zgtoszenia prac budowlanych. Decyzja o wyborze sciezki
administracyjnej nalezy do uprawnionego architekta prowadzgcego prace projektowe.

Szczegdtowy zakres prac podstawowych zostat przedstawiony ponizej, jednak Zamawiajacy
nie wyklucza mozliwosci zmian zakresu w zaleznosci od wykonanej ekspertyzy technicznej oraz
uzyskanych przez Wykonawce uzgodnieri i odstepstw. Rozszerzenie zakresu wynikajace z

uzyskanych przez Wykonawce uzgodnier nie wptywa na wynagrodzenie Wykonawcy.

Zakres dopuszczalnych zmian.
Zakres dopuszczalnych zmian w przedmiocie zamdwienia obejmuije:

— Zastosowanie innych rodzajow materiatdw, urzadzen lub rozwigzan funkcjonalno-
uzytkowych niz wymienione w PFU, jednak pod warunkiem, iz ich parametry techniczne
i technologiczne oraz standardy wykonania i funkcjonowania bed3 nie gorsze niz to
okresla i opisuje PFU.

— Zastosowanie innych rodzajéw materiatdw, urzadzer lub rozwigzan funkcjonalno-
uzytkowych niz wymienione w PFU, jezeli koniecznos¢ taka bedzie wynikata z
obowigzujacych lub ze zmiany przepisdw, norm budowlanych zaistniatych w trakcie
wykonywania przedmiotu umowy.

— Zastosowanie innych rodzajéw materiatdw urzadzen lub rozwigzan funkcjonalno-
uzytkowych niz wymienione w PFU, jezeli koniecznos¢ taka bedzie wynikata z
nieprzewidzianych okolicznosci, niezaleznych od jakosci wykonywanych przez

Wykonawce ustug, zaistniatych w trakcie wykonywania przedmiotu umowy.

Uwaga: kazda zmiana musi uzyskac akceptacje Zamawiajacego oraz jego Inspektora

Nadzoru.

Harmonogram.
Przed przystapieniem do robdt budowlanych Wykonawca powinien przedstawic i uzgodnic z

Zamawiajgcym szczegbétowy harmonogram realizacji inwestyciji.



Mozliwosci przerobowe Wykonawcy w dziedzinie robdét budowlanych i montazowych,
kolejnos¢ robdt oraz sposoby realizacji winny zapewni¢ wykonanie robdt w terminie
okreslonym w umowie.

Wykonawca we wstepnej fazie robdt przedstawi do zatwierdzenia szczegétowy harmonogram
robét zgodnie z wymaganiami umowy. Harmonogram ten w miare postepu robdt moze by¢
aktualizowany przez wykonawce i =zaczyna obowigzywal po zatwierdzeniu przez

Zamawiajgcego.

Przekazanie placu budowy.

Zamawiajacy w terminie okreslonym w umowie przekaze Wykonawcy teren budowy. Ponadto
Wykonawca bedzie miat prawo do wgladu lub wypozyczenia dokumentacji bedacej w
posiadaniu Zamawiajgcego. Pozostate niezbedne dla tej inwestycji dokumenty, zgody,

pozwolenia i uzgodnienia Wykonawca uzyska lub sporzadzi we wtasnym zakresie.

Zabezpieczenie terenu budowy.

Trasy wjazdowe na plac budowy nalezy uzgodni¢ z Inwestorem. Usytuowanie placu budowy
wraz z placami sktadowymi na materiaty budowlane nie moze powodowad niszczenia
istniejagcych nawierzchni drég. Wyjazd na droge publiczng z placu budowy powinien by¢
zabezpieczony przed zanieczyszczaniem nawierzchni i podlega¢ okresowemu oczyszczaniu (tj.
kontroli i nadzorowi ze strony Wykonawcy). Wszedzie tam, gdzie realizacja inwestycji
spowoduje zniszczenie elementédw zagospodarowania terenu, ich stan powinien zostad
przywrocony do stanu sprzed budowy. Nieprzydatne materiaty rozbiérkowe, muszg zostac
wywiezione na wysypisko komunalne (Zamawiajgcemu nalezy przedstawi¢ potwierdzajgce
dokumenty).

Energia elektryczna na potrzeby budowy moze by¢ pobierana z istniejgcych przytaczy
elektrycznych pod warunkiem sprawdzenia i uzgodnienia z Zamawiajacym i jego Inspektorem
Nadzoru potrzebnego zapasu mocy. Woda i energia elektryczna dla potrzeb budowy moze by¢
pobierana z istniejgcych sieci, pod warunkiem jej opomiarowania umozliwiajgcego rozliczenie
Wykonawcy (wykonana na koszt Wykonawcy).

Przed przystgpieniem do robdt nalezy dokonad szczegdtowych pomiardw elementdéw
istniejgcych, a ewentualne rozbieznosci, ktére mogtyby powodowac odstepstwa od wymiardw
projektowanych nalezy zgtosi¢ Inspektorowi Nadzoru. Wykonawca jest zobowigzany do
przyjecia odpowiedzialnosci za nastepstwa i za wyniki dziatalnosci w zakresie: organizacji i

wykonywania robdt budowlanych, zabezpieczenia intereséw o0séb trzecich, ochrony
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srodowiska, warunkdw bezpieczenstwa pracy i przepisdw p.poz., zaplecza dla potrzeb
Wykonawcy i jego przedstawicieli, bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego w otoczeniu
budowy, ochrony mienia zwigzanego z budowa, zabezpieczenie placu budowy.

Podczas realizacji inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage stan drég zlokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie terenu objetego inwestycjg i przestrzegad ograniczer co do nacisku

na osie dla pojazddéw transportujgcych sprzet i materiaty budowlane.

Bezpieczenistwo i higiena pracy.

Podczas realizacji rob6t Wykonawca przejmuje odpowiedzialnos¢ za bezpieczeristwo i higiene
pracy na budowie. Jest on zobowigzany do opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, zwanego planem BIOZ, a takze spetnienia wymogdw stawianych przez
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (DZ.U.2003.47.401). Wykonawca bedzie
stosowat sie do wszystkich przepiséw prawnych obowiazujgcych w zakresie bezpieczeristwa
przeciwpozarowego. Bedzie stale utrzymywat wyposazenie przeciwpozarowe w stanie
gotowosci, zgodnie z zaleceniami przepisdw bezpieczenstwa przeciwpozarowego na placu
budowy. Nie jest dopuszczalne, aby personel wykonywat prace w warunkach niebezpiecznych,
szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajagcych odpowiednich wymagan sanitarnych.
Wykonawca dostarczy na budowe i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla
zapewnienia bezpieczenstwa, zapewni wyposazenie w urzadzenia socjalne oraz odpowiednie
wyposazenie i odziez wymagang dla ochrony zycia i zdrowia personelu zatrudnionego na placu
budowy. Materiaty tfatwopalne bedy przechowywane zgodnie z  przepisami
przeciwpozarowymi, w bezpiecznej odlegtosci od budynkdéw i sktadowisk, w miejscach
niedostepnych dla osdéb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty
powstate w wyniku pozaru, ktéry mdgtby powstaé w okresie realizacji robdt lub zostat
spowodowany przez ktéregokolwiek z jego pracownikdw.

Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie

podlegaja odrebnej zapfacie i s3 uwzglednione w cenie kontraktowe;.

Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robét.
Wykonawca ma obowigzek znad i stosowac w czasie prowadzenia robdt wszystkie przepisy
dotyczace ochrony srodowiska naturalnego.

W okresie trwania budowy i prowadzenia robét Wykonawca bedzie podejmowad wszelkie



uzasadnione kroki majace na celu stosowanie sie do przepisdw i norm dotyczacych ochrony
srodowiska na terenie i wokdt terenu budowy, oraz bedzie unikac uszkodzen lub ucigzliwosci
dla 0séb lub débr publicznych i innych, a wynikajacych z nadmiernego hatasu, wibracji,

zanieczyszczenia lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegac przepisdw ochrony przeciwpozarowej:

- utrzymywacd sprawny sprzet przeciwpozarowy na terenie budowy,

- materiaty tatwopalne sktadowad nalezy w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone w miejscach pracy. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty i
ubezpieczenia spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji Robét albo przez

personel Wykonawcy.

Materiaty szkodliwe dla otoczenia.

Nie dopuszcza sie do stosowania materiatéw szkodliwych dla otoczenia (np. wywotujacych
szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od dopuszczalnego, okreslonego
odpowiednimi przepisami). Wszelkie materiaty uzyte do robdt beda miaty aprobate techniczng
wydang przez uprawniong jednostke, jednoznacznie okreslajgcg brak szkodliwego
oddziatywania tych materiatéw na srodowisko.

Materiaty, ktére s3 szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robdt, a po zakoriczeniu robdt ich
szkodliwos¢ zanika (np. materiaty pylaste) moga by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania

wymagan technologicznych ich wbudowania.

Ochrona wtasnosci publicznej i prywatnej.

Ze wzgledu na lokalizacje budowy w sasiedztwie funkcjonujacej Szkoty Podstawowej, roboty
budowlane muszg by¢ prowadzone z zachowaniem szczegdlnych warunkdw bezpieczerstwa
oraz ograniczeniem do minimum ucigzliwosci zwigzanych z realizacjg inwestycji, takich jak:
hatas, emisja pytdw, organizacja budowy, dojazd do terenu itp. Wykonawca ponosi petna
odpowiedzialnos¢ za wszelkie (spowodowane jego dziatalnoscig) uszkodzenia zabudowy
uzytkowanej przez Zamawiajgcego. Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu
budowy w sposéb uniemozliwiajacy nieupowazniony dostep (w tym rdwniez ucznidw
uczeszczajgcych do szkoty) oraz jest odpowiedzialny za ochrone istniejacych obiektéw i
instalacji naziemnych i podziemnych urzadzen znajdujacych sie w obrebie placu budowy, takich

jak rurociagi i kable etc.



Stosowanie sie do prawa i innych przepisow.

Wykonawca zobowigzany jest znac wszystkie zarzadzenia wydane przez wtadze centralne i
miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, ktére sg w jakichkolwiek sposdb
zwigzane z wykonywanymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych
postanowien podczas prowadzenia robdt.

Wykonawca bedzie przestrzega¢ praw patentowych i bedzie w pemi odpowiedzialny za
wypetnienie wszelkich wymagan prawnych dla znakdw firmowych, nazw Ilub innych
chronionych praw w odniesieniu do sprzetu, materiatdw lub urzadzen uzytych lub zwigzanych z
wykonywaniem robdt.

Wszelkie straty, koszty postepowania, obcigzenia i wydatki wynikte lub zwigzane z
naruszeniem jakiegokolwiek prawa patentowego pokryje Wykonawca, z wyjatkiem
przypadkdéw, kiedy takie naruszenie wyniknie z dokumentdw dostarczonych przez

Zamawiajgcego.

Réwnowaznos¢ norm i zbioréw przepiséw prawnych.

Gdziekolwiek w dokumentach umownych przywotane zostang konkretne normy i przepisy,
ktdre spetnia¢ maja materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i zbadane roboty, beda
obowigzywad postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania przywotanych
norm i przepisow o ile w ramach Nadzoru Inwestorskiego nie postanowi sie inaczej. W
przypadku, gdy przywotane normy i przepisy odnosz3a sie do konkretnego kraju lub regionu,
moga by¢ réwniez stosowane inne odpowiednie normy zapewniajace rowny lub wyzszy
poziom wykonania niz przywotane normy lub przepisy, pod warunkiem ich sprawdzenia i
pisemnego zatwierdzenia przez Zamawiajacego.

Rdznice pomiedzy przywotanymi normami a ich proponowanymi zamiennikami musza byc¢

doktadnie opisane przez Wykonawce i przedtozone Zamawiajgcemu do zatwierdzenia.

Materiaty.

Wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania robdt, majg spetnia¢c wymagania
polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one
wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadaja
wymagane parametry. Materiaty wytwarzane na terenie budowy bedg musiaty uzyskad
akceptacje Inspektora Nadzoru w zakresie ich, jakosci. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo

sktadowane materiaty, do czasu, gdy beda potrzebne do wbudowania zachowaty swojg, jakos¢
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i wtasciwos¢ do robdt oraz byty dostepne do kontroli przez Inspektora Nadzoru.

Wszelkie materiaty, wyroby i urzadzenia zastosowane w dokumentacji projektowej mozna
zastgpi¢ réwnowaznymi, o nie gorszych parametrach technicznych i wymaganiach
funkcjonalnych popartych certyfikatami, swiadectwami dopuszczenia, atestami w zaleznosci
od wymagan wynikajacych z odpowiednich przepiséw.

Uwaga: Nie przewiduje sie dostarczania materiatéw badz wyrobdw przez Zamawiajgcego.

Przechowywanie i sktadowanie materiatéw.

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu, gdy bedg one uzyte do
robdt, byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniami, zachowaty swoja, jakos¢ i wtasciwosdi, i
byty dostepne do kontroli przez Inspektora Nadzoru. Miejsca czasowego sktadowania
materiatéw beda zlokalizowane w obrebie terenu budowy lub poza terenem budowy w

miejscach zorganizowanych przez Wykonawce i zaakceptowanych przez Inspektora Nadzoru.

Sprzet.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania wytgcznie sprzetu w dobrym stanie technicznym,
zgodnego z normami ochrony srodowiska, ktdry nie spowoduje niekorzystnego wptywu, na
jakos¢ wykonywanych robdt. Liczba i wydajnos¢ sprzetu powinny gwarantowad
przeprowadzenie robdt zgodnie z zasadami okreslonymi w dokumentacji projektowej. Kazdy
sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia nie gwarantujgce zachowania warunkéw kontraktu

bedzie zakwestionowany i niedopuszczone do robdt.

Transport.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkow transportu, ktdre nie
wptyna niekorzystnie, na jakos¢ wykonywanych robdt i wtasciwosci przewozonych materiatéw.
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy beda spetnia¢ wymagania dotyczace przepiséw
ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych naciskéw na os i innych parametréw
technicznych. Wykonawca bedzie usuwa¢ na biezaco, na wiasny koszt, wszelkie
zanieczyszczenia lub uszkodzenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz

dojazdach do terenu budowy.

Wykonanie robét.
Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidtowe prowadzenie robdt budowlanych, i ich jakos¢

oraz jakos¢ zastosowanych materiatéw, a takze ich zgodnos¢ z dokumentacjg projektowg oraz
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poleceniami Zamawiajgcego i jego Inspektora Nadzoru. Btedy popetnione przez Wykonawce w
wytyczeniu i wyznaczaniu robdt zostang przez niego usuniete na wtasny koszt, z wyjatkiem
przypadku, kiedy dany btad okaze sie skutkiem btedu zawartego w danych dostarczonych
Wykonawcy na pismie przez Zamawiajgcego. Sprawdzenie wytyczenia robdt lub wyznaczenia
parametrow przez Inspektora Nadzoru nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich
doktadnosd.

Decyzje Inspektora Nadzoru dotyczace akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementdw
robdt beda oparte na wymaganiach okreslonych w dokumentacji projektowej oraz w normach i
wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji Inspektor Nadzoru uwzgledni wyniki badan
materiatéw i robdt, odchytki normalnie wystepujace przy produkcji i przy badaniach
materiatéw, doswiadczenia z przesztosci, wyniki badarn naukowych oraz inne czynniki

wptywajgce na rozwazang kwestie.

Kontrola.
Zamawiajacy bedzie prowadzit biezacg kontrole wykonywanych robdt budowlanych i

instalacyjnych.

Certyfikaty i deklaracje.

Zamawiajacy moze dopusci¢ do uzycia tylko te materiaty, ktére posiadaja: certyfikat na “znak
bezpieczeristwa wyrobu”, wskazujacy zgodnos¢ jego wykonania z kryteriami technicznymi
zawartymi w Polskich Normach, aprobatach technicznych oraz wtasciwych przepisach,
deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z: Polska Norma lub aprobata techniczng - w
przypadku wyrobdw, dla ktdrych nie ustanowiono Polskiej Normy. W odniesieniu do
materiatow i urzadzen, dla ktdrych powyzsze dokumenty s3 wymagane przez prawo - kazda
partia lub sztuka dostarczona na budowe - winna je posiadacd.

Dokumenty te muszg okresla¢ w sposéb jednoznaczny cechy wyrobu. Produkty przemystowe
posiada¢ bedg takie dokumenty - wydane przez producenta (w razie potrzeby poparte
wynikami wykonanych badan, ktérych kopie Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu).

Jakiekolwiek materiaty, ktdre nie spetniajg tych wymagan, bedg odrzucone.
Prawo autorskie.

Wykonawca zapewni, ze projekt bedzie catkowicie oryginalny i nie bedzie naruszat autorskiego

prawa osobistego i majatkowego innych oséb /podmiotéw i bedzie wolny od wad prawnych i
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fizycznych, ktdére mogtyby spowodowac odpowiedzialnos¢ Zamawiajacego. Wykonawca
przeniesie na Zamawiajacego autorskie prawa majgtkowe do wszelkich opracowan bedacych
przedmiotem umowy oraz wszelkich egzemplarzy tych opracowan na wszystkich polach
eksploatacji znanych stronom w chwili zawarcia umowy, w szczegdlnosci wymienionych w art.
50 Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.1994.24.83 z
pdZniejszymi zmianami), ktére zostang dookreslone w umowie.

Strony ustalajg, iz wraz z przeniesieniem autorskiego prawa majgtkowego do projektu
Zamawiajgcemu przystugiwad bedzie wytgczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznego
prawa autorskiego do projektu, co obejmowacd bedzie w szczegdlnosci prawo do dokonywania
opracowan oraz do Kkorzystania i rozporzadzania opracowaniami projektu i jego

poszczegdblnymi czesciami przez Zamawiajgcego wedtug jego swobodnego uznania.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Budynek, stanowigcy przedmiot zamdwienia, jest wolnostojagcym budynkiem wybudowanym w

catosci w konstrukcji drewnianej — sciany zewnetrzne i wewnetrzne, strop, konstrukcja dachu.

Obiekt zlokalizowany jest w centrum Ujsét, przy ul. Ks. Piotrowskiego 2, w bezposrednim

sgsiedztwie Szkoty Podstawowe;j.

Budynek jest zaliczany do obiektdw uzytecznosci publicznej — stanowi siedzibe dla Gminnej

Biblioteki w Ujsotach. Funkcja obiektu nie ulegnie zmianie.

Budynek jest zabytkiem figurujgcym w gminnej ewidencji zabytkdw i jest objety ochrong
konserwatorska na mocy obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

Stan techniczny obiektu wymaga podjecia dziatan remontowych i renowacyjnych
zapobiegajacych dalszej degradacji budynku oraz prac budowlanych zwigzanych z aktualnymi
wymaganiami technicznymi dla budynkdéw. Zakres prac dotyczy rdwniez wyposazenia
instalacyjnego obiektu - zgodnie z zestawieniem zawartym w niniejszym opracowaniu. W
ramach inwestycji przewiduje sie rdéwniez realizacje niewielkich zmian funkcjonalnych,
utatwiajgcych korzystanie z obiektu - zgodnie z czescia rysunkowa i szczegdétowymi

wymaganiami zawartymi w PFU.
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Charakterystyczne parametry i wskazniki powierzchniowo-kubaturowe

Powierzchnia zabudowy:

Diugosé:

Szerokos¢:

Wysokos¢ budynku (do kalenicy):

Obwdd:

Kubatura:

llos¢ kondygnacji nadziemnych:

187,37 m’
19,62 m
9,55m
7,60 m
124,82 m

ok. 1150 m?

2 (parter + uzytkowe poddasze)

Zestawienie pomieszczen - inwentaryzacja:

Nr |Nazwa Powierzchnia [m2] Posadzka
PARTER pow. podtogi posadzka
1.1 | Hol 8,86 ptytki
1.2 |WC damskie /| NPS 3,12 ptytki
1.3 |WC meskie 3,57 ptytki
1.4 |Sala ksiegozbioru 23,24 panele
1.5 |Sala ksiegozbioru 24,02 panele
1.6 |Czytelnia 15,39 panele
1.7 |Pom. socjalne 5,33 ptytki
1.8 |Komunikacja 3,92 ptytki
1.9 |Pom. biurowe 35,08 panele
1.10 |Pom. porzadkowe 1,76 ptytki
1.11 |WC 5,14 ptytki
1.12 | Pom. pomocnicze 6,85 ptytki
1.13 | Archiwum 9,2 panele
PODDASZE pow. podtogi posadzka
2.1 |Komunikacja 18,85 panele
2.2 |Sala zajec 97,55 panele
2.3 |\WC 2,45 ptytki
2.3 |\WC 2,45 ptytki
2.4 |Pom. gospodarcze 2,16 ptytki
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Zestawienie pomieszczen — stan projektowany:

Nr |Nazwa Powierzchnia [m2] Posadzka
PARTER pow. podtogi posadzka
1.1 | Hol 7,52 ptytki
1.2 |WC NPS 4,04 ptytki
1.3 |Pom. pomocnicze 3,03 ptytki
1.4 |Sala ksiegozbioru 23,24 panele
1.5 | Sala ksiegozbioru 24,02 panele
1.6 |Czytelnia 15,39 panele
1.7 |Pom. socjalne 5,33 ptytki
1.8 |Komunikacja 3,92 ptytki
1.9 |Pom. biurowe 35,08 panele
1.10 |[WCNPS 4,22 ptytki
1.12 | Pom. pomocnicze 6,18 ptytki
1.13 |Archiwum 10,32 panele
PODDASZE Powierzchnia [ pow. Posadzka
podtogi
2.1 | Komunikacja 17,71/ 18,85 panele
2.2 |Sala zajec 66,95 / 83,20 panele
2.3 |WC 2,36 /3,17 ptytki
2.3 'WC 2,36 /3,17 ptytki
2.4 |Pom. gospodarcze 3,60/ 4,53 ptytki
2.5 |Pom. socjalne 6,44 [ 9,80 ptytki

Powierzchnia netto budynku Pn = Pr + Puo + Pur =272 m2
Powierzchnia ruchu Pr = 30,30 m2
Powierzchnia uzytkowa parter Puo = 142,30 m2

Powierzchnia uzytkowa poddasze Pui = 99,40 m2

Dopuszcza sie uzyskanie wskaznikdw powierzchniowych w tolerancji +/- 5% wzgledem

podanych w niniejszym opracowaniu.
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Wymagania zawarte w przepisach wydanych na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy Prawo
Budowlane - dot. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020 w sprawie

szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zagospodarowanie terenu - bez zmian w stosunku do stanu obecnego. W zakresie zlecenia jest

remont schoddéw i podjazdu do budynku wraz z wymiang balustrady stalowe;j.
Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego — budynek uzytecznosci publicznej, kategoria IX

Sposéb uzytkowania - budynek uzytkowany na cele publiczne - Biblioteka Gminna — bez zmian

w stosunku do stanu obecnego

Uktad przestrzenny, forma architektoniczna, wyglgd zewnetrzny - budynek istniejacy, nie
przeznaczony do rozbudowy - ukfad przestrzenny i forma bez zmian w stosunku do stanu

obecnego.

Elewacja budynku przeznaczona jest do przebudowania: obecnie elewacje stanowi oktadzina
drewniana na ruszcie drewnianym, pomiedzy sciang budynku a okfadzing zastosowano wetne
mineralng. W ramach zlecenia nalezy zaprojektowac i wykona¢ nowg elewacje — po demontazu
istniejgcej oktadziny dokonac oceny stanu technicznego oraz zaprojektowac sposéb naprawy
uszkodzonych elementdéw drewnianych. Zaktada sie wykonanie nowej elewacji drewnianej,
wygladem nawiazujgcej do historycznego wygladu (bale drewniane) — rozwigzanie musi zostac
uzgodnione z WUOZ Oddziat w Bielsku-Biatej. Elewacja zostanie jednoczesnie docieplona
wetna mineralng (zatozona grubos¢ 15 cm) umiejscowiong pomiedzy rusztem elewacji. Zaleca

sie odtworzenie zdobient w szczytach budynku.

Dach - obecnie pokryty dachdwka ceramiczna. Zaktada sie demontaz dachdwki i wykonanie
nowego pokrycia z blachy gontopodobnej, imitujacej gont drewniany (blacha stalowa ze
strukturg imitujacg drewno, wyttaczana we wzdr gontu drewnianego, powlekana, klasa reakgji

na ogieri min. A2).

Budynek posiada okna drewniane, o znacznym stopniu zuzycia, nieszczelnosci i deformacje
powoduja nadmierne wychtadzanie pomieszczei. W ramach zlecenia nalezy wymienic
istniejacg stolarke okienng na nowa, drewniang, nawigzujgcg do historycznego wygladu

budynku, wyposazona w szklenie zestawami tréjszybowymi o Ug max = 0,6 W/m2*K

Drzwi zewnetrzne — istniejgce drzwi przeznaczone sg do demontazu, w ramach zlecenia nalezy

wykonac i zainstalowa¢ nowa stolarke drzwiowa zewnetrzng, drewniang, energooszczedna

15



(Ud max = 1,3 W/m2*K)
Charakterystyczne parametry obiektu — wg wczesniejszego zestawienia

Sposéb posadowienia obiektu — bez zmian, brak widocznych przestanek, sugerujacych
koniecznos¢ ingerencji w sposéb posadowienia. Uwaga: stan fundamentéw nalezy

zweryfikowac na etapie sporzgdzania projektu budowlanego.

Sposdb zapewnienia dostepnosci obiektu dla oséb niepetnosprawnych — bez zmian w stosunku
do stanu obecnego: parter budynku jest dostepny dla 0séb o ograniczonych mozliwosciach
ruchowych: do budynku prowadzi pochylnia, na parterze zlokalizowano sanitariat

dostosowany dla oséb niepetnosprawnych.

Parametry techniczne obiektu charakteryzujgce wptyw obiektu na srodowisko, zdrowie ludzi i

obiekty sgsiednie:
— zapotrzebowanie wody; ilos¢, jakos¢ i sposdb odprowadzenia sciekdw — bez zmian

— emisja zanieczyszczern gazowych, pytowych i ptynnych - w obiekcie nie powstajg
zanieczyszczenia gazowe, pytowe i ptynne. Realizacja prac przyczyni sie do redukg;ji
zapotrzebowania obiektu na energie cieplng, co powinno pozytywnie wptywac na
zmniejszenie emisji w kottowni zlokalizowanej w innym budynku - kottownia

przeznaczona bedzie do modernizacji w ramach oddzielnej inwestycji
— rodzajiilos¢ wytwarzanych odpadéw - bez zmian

— wilasciwosci akustyczne, emisja drgan, promieniowania, pola elektromagnetycznego i

innych zaktécen — nie dotyczy

Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego - obiekt jest wyposazony w nastepujace

instalacje:

— instalacja elektryczna zasilajgca i oswietleniowa - instalacja przeznaczona do wymiany,
dobdr opraw nalezy wykona¢ w ramach projektu elektrycznego, oprawy
energooszczedne LED ze sSwiattem biatym barwy neutralnej dostosowane do
poszczegdlnych pomieszczen. W sali na poddaszu nalezy dobraé oprawy o wyzszym

standardzie - reprezentacyjne. Wybdr opraw nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym

— instalacja wod-kan - instalacja istniejaca, przeznaczona do przebudowy. Nalezy
dostosowac do nowej lokalizacji punktdw wod-kan oraz wymieni¢ wszystkie piony i

podejscia pod pozostate urzadzenia. Uwaga: w zaleznosci od ustalen z rzeczoznawca
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ds. zabezpieczenn przeciwpozarowych moze zaistnie¢ koniecznos¢ wyposazenia

budynku w instalacje hydrantowga (uwaga: gmina nie posiada sieci wodociggowej)

instalacja c.o. - budynek wyposazony jest w instalacje grzejnikowa z grzejnikami
stalowymi ptytowymi. Instalacja ta przewidziana jest do demontazu. Nowy system
ogrzewania powinien bazowa¢ w wiekszosci na ogrzewaniu podftogowym (system
,»ysuchy” przeznaczony do stropéw drewnianych), grzejniki moga zostac zlokalizowane
w pomieszczeniach sanitarnych, gospodarczych i na klatce schodowej. Automatyka
sterujgca — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ oddzielnego sterowania temperaturg w czesci
biblioteki na parterze, w czesci biurowej oraz na poddaszu. Zasilanie budynku w ciepto

bez zmian.

Instalacja wentylacyjna — obecnie w budynku funkcjonuje wentylacja grawitacyjna. W
ramach zlecenia nalezy caty budynek wyposazy¢ w system wentylacji mechanicznej z
odzyskiem ciepta z powietrza wywiewanego. Zaktada sie zastosowanie rekuperatora z
przeciwprgdowym wymiennikiem ciepta. Instalacja wyposazona w automatyke,
umozliwiajgca regulacje pracy systemu w zaleznosci od godziny i dnia tygodnia (obiekt
nie jest uzytkowany w porach nocnych). Dobdr centrali wentylacyjnej musi zostad

zaakceptowany przez Inwestora.

Podstawowe informacje z zagadnien ochrony przeciwpozarowej obiektu

Warunki ochrony przeciwpozarowej — podstawowe parametry wg obowigzujgcych Warunkéw

Technicznych, ktdre nalezy uzyska¢ po wykonaniu prac budowlanych. Uwaga: w przypadku

braku mozliwosci bezposredniego spetiania wskazanych wymagan, szczegétowe warunki

powinny wynika¢ z opracowanej i uzgodnionej ekspertyzy technicznej

1. dane podstawowe

powierzchnia zabudowy: 187,37 m2

wysokos¢ budynku: 7,60 m - budynek niski N

liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (budynek z uzytkowym poddaszem)

ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1 (czesciowe podpiwniczenie)

2.

charakterystyka zagrozenia pozarowego - parametry pozarowe materiatéw

niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesow technologicznych:
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W budynku nie przewiduje sie wystepowania i przechowywania materiatdw niebezpiecznych
pozarowo. Funkcja obiektu wyklucza zaistnienie zagrozern wynikajacych z proceséw

technologicznych

3. kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji i w
pomieszczeniach, ktdrych drzwi ewakuacyjne powinny otwierac€ sie na zewnatrz pomieszczen

Budynek zakwalifikowany jest jako budynek uzytecznosci publicznej, zaliczany jest do kategorii

zagrozenia ludzi ZLIIl. Przewidywana maksymalna ilos¢ o0s6b na poszczegdlnych
kondygnacjach:
piwnica -0

parter — 7 pracownikdéw + 20 klientdw i korzystajacych z biblioteki

poddasze — 2 pracownikdw + 20 korzystajacych z biblioteki

4. podziat budynku na strefy pozarowe: budynek stanowi jedng strefe pozarowa

5. przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego: w strefach zakwalifikowanych do kategorii

zagrozenia ludzi ZL nie okresla sie gestosci obcigzenia ogniowego.

6. klasa odpornosci pozarowej budynku, klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:
Wymagana klasa odpornosci pozarowej obiektu — D (budynek niski, kategoria ZLIIl, dwie
kondygnacje nadziemne)
Wymagana odpornos¢ ogniowa dla elementéw budynku:

— gtéwna konstrukcja nosna - R30

— konstrukcja dachu - b.w.

— strop - REI30

— Sciana zewnetrzna - EI30

— $ciana wewnetrzna - b.w.

— przekrycie dachu - b.w.
Poddasze uzytkowe powinno by¢ oddzielone od palnych elementdw konstrukcji przegrodami
w klasie EI30

Zejscie do piwnicy w formie klapy w podtodze powinno mie¢ klase odpornosci El 30.
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7. informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb,
uwzgledniajace liczbe i stan sprawnosci os6b przebywajacych w obiekcie

Z kazdego pomieszczenia w budynku nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ewakuacji ludzi.
Pomieszczenia biblioteki zlokalizowane na parterze posiadajg wyjscie przez hol lub
bezposrednio na zewnatrz, przejscie ewakuacyjne nie prowadzi przez wiecej niz trzy
pomieszczenia. Ewakuacja z pomieszczen biurowych zlokalizowanych na parterze oraz z
pomieszczen biblioteki zlokalizowanych na poddaszu odbywa sie poprzez klatke schodowg o
szerokosci 185 cm z drzwiami o szerokosci 90 cm (uwaga: szerokos¢ drzwi prowadzacych na
zewnatrz dla klatki schodowej wymagana przepisami wynosi 1,2 m - Inwestor dopuszcza
uzgodnienie z WUOZ poszerzenia otworu lub odstepstwo KW PSP od szerokosci drzwi).
Wyjscia z pomieszczen na drogi ewakuacyjne powinny by¢ zamykane drzwiami.

Wszystkie korytarze i wyjscia ewakuacyjne nalezy oznakowac znakami ewakuacyjnymi zgodnie

PN EN ISO 7010.

8. informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen
stuzacych bezpieczeristwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich stosowania
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracyjnych z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz. U. Nr 109, poz.719) na podstawie § 19, ust. 1, pkt. 2a w obiekcie nie ma
koniecznosci zastosowania instalacji hydrantowej. Koniecznosc ta moze wynikac z ekspertyzy,
ktorg nalezy wykonaé w ramach zlecenia, wskazujgcej rozwigzania zamienne do tych
warunkdw wymaganych przepisami, ktdrych nie da sie w istniejgcym obiekcie spetnic.
Woweczas nalezy obiekt wyposazy¢ w hydranty wewnetrzne dn 25 z wezem pdtsztywnym,
zlokalizowane na kazdej kondygnacji w taki sposdb, aby zasieg obejmowat cata powierzchnie
obiektu. W przypadku wykorzystywania przytagcza wody rdéwniez do celéw bytowych lub
technologicznych nalezy zabezpieczy¢ instalacje przed niekontrolowanym wyptywem wody w
przypadku uszkodzenia przyboréw sanitarnych. Przy projektowaniu i wykonywaniu instalacji
nalezy zagwarantowad nastepujgce parametry techniczno-uzytkowe: cisnienie nominalne na
hydrancie co najmniej 0,2 MPa, wydajnos¢ hydrantu 25 co najmniej 10 dm?/s.

Budynek nalezy wyposazy¢ w podreczny sprzet gasniczy w postaci gasnic proszkowych - jedna
jednostka gasnicza na 100 m2. Gasnica typ: GP-4/ABC. Gasnice nalezy umiesci¢ w miejscu

dostepnym, widocznym i oznakowanym wg zasad okreslonych w § 29 rozporzadzenie Ministra

Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 07 czerwca 2011 r. w spr. ochrony
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przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz.U. Nr 109, poz. 719/.

Budynek nalezy wyposazy¢ w przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

9. usytuowanie z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od
sasiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenédw oraz parametrach wptywajacych
na odlegtosci dopuszczalne

Budynek zlokalizowany jest w na dziatce nr 6904 w odlegtosci ok 4,3 — 4,50 m od granicy z
dziatkg drogowa — ul. ks. Piotrowskiego. Od strony pétnocno-zachodniej odlegtos¢ budynku od
granicy dziatki wynosi ok. 5,5 m. Od strony potudniowo-wschodniej odlegtos¢ budynku od
granicy z dziatkg 6905/4 wynosi 1,6 — 1,8 m, elewacja skierowana w tamtg strone posiada
otwory okienne. Najblizszy budynek zlokalizowany jest na sasiedniej dziatce 6905/4 w

odlegtosci 4,6 — 4,7 m_(uwaga: brak wymaganej przepisami odlegtosci pomiedzy budynkami).

10. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych:

a. drogi pozarowe oraz dojsciach dla ekip ratowniczych — parametry drogi pozarowej spetnia
droga publiczna — ul. ks. Piotrowskiego. Posiada szerokos¢ 6,5 m, usytuowana jest wzdtuz
dtuzszego boku budynku w odlegtosci 7,0 — 7,8 m od elewacji. Wyjscie ewakuacyjne z budynku
skomunikowane jest z droga pozarowg utwardzonym chodnikiem o szerokosci min. 1,5 m i
dtugosci nie przekraczajacej 30 m.

b. zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych - 10 dm3/sek z co najmniej 1 hydrantu
dn8o lub 100 m3 zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku wody. Uwaga: do ochrony
budynku mozna uwzgledni¢ zaprojektowany i bedacy w trakcie realizacji zbiornik

zlokalizowany przy budynku zlokalizowanym na dziatce 6908, bedacy wtasnoscia Inwestora.

Uwagi:

— w przypadku sporzadzenia i uzgodnienia ekspertyzy technicznej z zakresu ochrony
przeciwpozarowej szczegdtowe rozwigzania zagadniert p.poz. moga sie rozni¢ od
wskazanych w PFU. Zakres prac wynikajacy z ekspertyzy nalezy traktowac jako czes¢
zlecenia.

— Zamawiajacy oczekuje przekazania budynku ze wszystkimi niezbednymi odbiorami, w

tym z pozytywnym odbiorem PSP.
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Il. Zakres prac objetych opracowaniem oraz szczegétowe wymagania Zamawiajacego.

Zakres zlecenia obejmuje:

— opracowanie petnej dokumentacji wielobranzowej (projekt budowlany zgodnie z
obowiazujagcymi  przepisami:  Projekt = Zagospodarowania  Tereny,  Projekt

Architektoniczno-Budowlany oraz Projekt Techniczny) dla przedstawionego zamierzenia
— opracowanie specyfikacji wykonania i odbioru robdt
— prace budowlano-remontowe i montazowe obejmujace cate zamierzenie

— wyposazenie obiektu

Przed ztozeniem oferty Wykonawca zobowigzany jest odby¢ wizytacje Terenu Budowy oraz
jego otoczenia w celu oceny, na witasng odpowiedzialnos¢, kosztédw i ryzyka, wszystkich
czynnikdw koniecznych do przygotowania jego rzetelnej oferty, obejmujacej wszelkie
niezbedne prace przygotowawcze, zasadnicze, tymczasowe i towarzyszace zaréwno do
prowadzenia robdt budowlanych i remontowych jak i przygotowania dokumentac;ji

projektowe;j.

1. Zakres podstawowych prac projektowych i zagadnienr formalno-prawnych:

W ramach kontraktu Wykonawca zobowiagzany jest do:
1.2. inwentaryzacji obiektu

1.3. opracowanie koncepcji rozwigzan z zakresu ochrony przeciwpozarowej pozytywnie
zaopiniowanej przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen p.poz lub wykonania kompleksowej
ekspertyzy technicznej poprzez osobe posiadajacg uprawnienia rzeczoznawcy budowlanego w

zakresie alternatywnego spetnienia wymagar ochrony przeciwpozarowej

1.4. wykonania badan i ekspertyzy technicznej konstrukcji, wraz z projektem ewentualnej
naprawy elementéw konstrukcyjnych budynku. W ekspertyzie nalezy wskaza¢ mozliwosci

techniczne naprawy uszkodzonych elementdw.

1.5. wykonania projektu budowlanego opracowanego w zakresie zgodnym z wymaganiami
obowigzujgcej w Polsce ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 1994, z pdzn. zmianami oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegdtowego zakresu i

formy projektu budowlanego, z péZzn. zmianami.
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1.6. weryfikacji i sprawdzania Dokumentacji Projektowej. Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne
wymagaja, aby niektdre opracowania Dokumentacji Projektowej byty poddane weryfikac;ji
przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie witadze, to przeprowadzenie
weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnieri bedzie przeprowadzone przez Wykonawce na jego koszt,
po wczesniejszym wewnetrznym skoordynowaniu dokumentacji przez projektantéw

branzowych (z ich zapisem potwierdzajagcym powyzsze czynnosci)
1.7. sporzadzenia harmonogramu rzeczowo-finansowego
1.8. sporzadzenie harmonogramu robdt uzgodnionego z Inwestorem,

1.9. uzyskania odstepstwa od warunkéw technicznych wojewddzkiego komendanta

Panistwowej Strazy Pozarnej w zakresie wynikajacym z ekspertyzy technicznej
1.10. uzgodnienia rozwigzan projektowych z rzeczoznawcami w zakresie ppoz, sanepid, bhp
1.11. uzgodnienie dokumentacji z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdéw

1.12. uzyskanie pozostatych uzgodnien i decyzji administracyjnych. W szczegdlnosci Wykonawca
uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim uzgodnienia, opinie, dokumentacje i
decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania, wykonania prac budowlanych i

przekazania obiektu do uzytkowania.

1.13. uzyskanie decyzji - pozwolenia na budowe lub dokonanie skutecznego zgtoszenia prac
budowlanych w przypadku, gdy zakres prac nie bedzie wymagat decyzji o pozwoleniu na

budowe

1.14. uzyskanie wszystkich niezbednych odbioréw prac budowlanych, w szczegdlnosci PSP i

Inspektoratu Nadzoru Budowlanego

1.15. nadzory i uzgodnienia stron trzecich. Wykonawca winien uwzgledni¢ w cenie wszelkie
koszty nadzordw, opinii i sporzadzenia dokumentacji wymaganych do uzyskania stosownych

decyzji i pozwolen.
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2. Szczeg6étowe wymagania - zakres prac budowlanych.

2.1. Prace rozbiérkowe i demontazowe - wraz z wywozem i utylizacjg materiatu z rozbidrek.

Zakres obejmuje:

instalacja wod-kan (w zakresie wynikajacym z projektu)
— instalacja elektryczna wraz z osprzetem i oswietleniem
— okfadziny gk scian i scianki dziatowe gk: parter — ok. 435 m2, poddasze — ok. 90 m2
— okfadziny gk stropéw — ok.140 m2
— okfadziny gk potaci dachowych — ok 145 m2
— elewacja - ok. 235 m2, podbitka - ok. 35 m2
— pokrycie dachu z dachéwki (w tym obrdbki, rynny, rury spustowe, itp) — ok. 370 m2
— stolarka wewnetrzna - drzwi wewnetrzne: 15 szt.
— stolarka zewnetrzna - drzwi zewnetrzne 95x200: 3 szt, okna 90x135: 5 szt, 90x160: 9
szt, 90x120: 4 szt, 90x115 3 szt, 67x97: 4 szt
— posadzki: parter - ok. 140 m2, poddasze - ok. 100 m2
Caty materiat z rozbidrek nalezy wywiez¢ z terenu budowy i zutylizowad zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami.

2.2. Prace budowlane.

Remont konstrukcji budynku

Po przeprowadzeniu prac demontazowych nalezy wykonac¢ ocene techniczng konstrukg;ji
budynku: scian, stropu, wiezby, schodéw, fundamentéw. Wszystkie elementy, ktdérych stan
techniczny zostanie okreslony jako niezadawalajacy, nalezy uzupetnic, wymienié, wzmocnic,
naprawi¢ - zgodnie z wytycznymi uprawnionego konstruktora. Wykonawca jest w petni
odpowiedzialny za zapewnienie profesjonalnej oceny i przeprowadzenie prac naprawczych.
Elementy konstrukcyjne s3a na chwile obecng zakryte i nie zostaty ocenione na etapie

sporzadzania PFU.

Izolacja scian fundamentowych

Zgodnie z zaleceniem z przegladu technicznego budynku w obiekcie nalezy wykonac izolacje
pozioma pod scianami drewnianymi, zapobiegajaca przenikaniu wilgoci z fundamentéw. Wybdr
i sposdb wykonania izolacji nalezy wskaza¢ w dokumentacji projektowej. Dopuszcza sie

wykonanie izolacji metodg iniekgji krystalicznej. Zaktadana powierzchnia projektowanej izolac;ji
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poziomej — ok 80 m2. (obwdd budynku x szerokos¢ 0,6 m)

Otwory w Scianach konstrukcyjnych.
W celu poprawienia funkcjonowania obiektu nalezy wykona¢ jeden otwdr na drzwi w Scianie

pomiedzy salg z ksiegozbiorem a klatka schodowa (parter budynku).

Podtogi

Stan techniczny podtég nalezy oceni¢ po pracach demontazowych, na etapie sporzadzania PFU
zatozono pozostawienie istniejgcych konstrukcji podtdg z ewentualnymi miejscowymi
naprawami. Dopuszcza si€ inne rozwigzanie, uzgodnione z Zamawiajgcym i rzeczoznawcg ds.
ochrony przeciwpozarowej.

Powierzchnia podtogi na parterze: ok 140 m2, na pietrze: ok. 100 m2

Pokrycie dachu

Pokrycie dachu w catosci przeznaczone do wymiany. Projektowane pokrycie powinno by¢ z
blachy ttoczonej w formie gontu drewnianego (blacha stalowa ze struktura imitujgca drewno,
wyttaczana we wzdr gontu drewnianego, powlekana, klasa reakgcji na ogier min. A2). W ramach
wymiany pokrycia nalezy réwniez uja¢ wszystkie niezbedne obrdbki blacharskie, rynny, rury
spustowe, stopnie kominiarskie, instalacja odgromowa, itp. Uwaga: wymaga sie od
Wykonawcy zastosowanie obrébek systemowych wybranego producenta pokrycia
dachowego.

Po demontazu istniejacego pokrycia nalezy oceni¢ stan techniczny wiezby dachowej oraz
membran i izolacji termicznej. Wszystkie elementy, ktdrych stan techniczny zostanie okreslony
jako niezadawalajacy, nalezy wymieni¢ na nowe (uwaga: na etapie sporzadzania PFU nie ma
mozliwosci oceny stanu warstw dachu).

Powierzchnia dachu - ok. 370 m2

Stolarka zewnetrzna

Stolarka zewnetrza w catosci przeznaczona do wymiany.

Okna wykonac jako drewniane, szklone pakietem tréjszybowym (Ug max = 0,6 W/m2*K). Zaleca
sie uzyskanie parametru Uw max = 0,9 W/m2*K. Stolarka wykonana z drewna sosnowego litego
(nie dopuszcza sie drewna taczonego na mikrowczepy), klejonego tréjwarstwowa,

impregnowanego i min. trzykrotnie lakierowanego farbami wodorozciericzalnymi
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transparentnymi, wybarwienie na kolor szaro-bragzowy. Wyposazenie: okucia obwodowe
systemowe, zintegrowane w zamknieciu centralnym, uchylno-rozwieralne, wyposazone w
zaczep antywfamaniowy, okapnik aluminiowy, nawiewniki higrosterowane, uszczelki
systemowe silikonowe, bezbarwne. Parapety wewnetrzne drewniane, wykonane z drewna
debowego litego lub klejonego z lameli faczonych na szerokosci (nie dopuszcza sie wykonanie
z drewna klejonego na mikrowczepy), grubos¢ parapetéw: 3 cm. Drewno impregnowane i min.
trzykrotnie lakierowane farbami wodorozciericzalnymi transparentnymi, wybarwienie na kolor
szaro-bragzowy.

Geometria i podziat wzorowany na dostepnych archiwaliach — do opracowania na etapie
sporzadzania projektu architektonicznego.

Uwaga: jezeli w ekspertyzie zostanie wskazana taka koniecznos¢ to dopuszcza sie mozliwos¢
wykonania okien od strony potudniowej w wersji nierozwieralnej w odpowiedniej klasie
odpornosci pozarowe;j.

Drzwi zewnetrzne drewniane, wzorowane na dostepnych archiwaliach - j.w. Wymagania
termiczne dla drzwi zewnetrznych - zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi: 1,3

W/m2*K. Oscieznice drzwi zewnetrznych drewniane.

Elewacje + podbitka drewniana

Istniejagca elewacja przeznaczona do rozbidrki. Zaktada sie wykonanie nowej elewacji,
drewnianej w postaci poziomych desek (kantéwek) na ruszcie. Elementy drewniane imitujace
pierwotne bale drewniane, nie powinna mie¢ wysokosci mniejszej niz 15 cm, grubos¢ min 5 cm,
sznur pomiedzy deskami wykonany z wetny drzewnej (nie dopuszcza sie drewnianego profilu
imitujgcego mszenie). Drewno modrzewiowe o odpowiednich parametrach fizycznych.
Elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ przed warunkami atmosferycznymi za pomoca
dedykowanych impregnatdw, lazur lub olejow.

Deski montowane na ruszcie drewnianym, pomiedzy sciang o oktadzing izolacja termiczna w
postaci wetny mineralnej elewacyjnej (warstwa ok 15 cm) — grubos¢ warstwy, sposéb montazu
oraz elementy uzupehiajgce (np. kotwy, folie, wieszaki) nalezy wskaza¢ w dokumentac;ji
projektowe;j.

Nowa elewacja ma zabezpieczy¢ budynek przed warunkami atmosferycznymi, oraz
nawigzywac do historycznego wygladu budynku.

W ramach wymiany drewnianej elewacji nalezy réwniez uwzgledni¢ podbitke dachu.

Powierzchnia elewacji — ok 235 m2
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Powierzchnia podbitki drewnianej — ok 35 m2

Remont schoddéw oraz podjazdu nps

Schody wewnetrzne - schody w konstrukcji drewnianej. W zakresie zlecenia nalezy wykonac
remont lub przebudowe schoddw — w zaleznosci od rozwigzania wskazanego w ekspertyzie i
uzgodnionego z rzeczoznawcg ds. p.poz.

Schody zewnetrzne i podjazd dla niepetnosprawnych przed budynkiem - konstrukcja w
okfadzinie kamiennej, miejscami mocno uszkodzonej. Istniejgca barierka stalowa przeznaczona
jest do demontazu i utylizacji, na jej miejsce nalezy wykona¢ nowag zgodna z obecnie
obowiazujgcymi warunkami technicznymi. Materiat: stal malowana proszkowo.

Oktadzina kamienna — wszystkie elementy odspojone lub uszkodzone nalezy odbi¢, wyczyscic z
pozostatosci po zaprawie i przyklei¢ ponownie, stosujac kleje do kamienia przeznaczone do
stosowania na zewnatrz (mrozoodporne). Catos¢ oktadziny nalezy zaimpregnowad preparatem

neutralnym dla barwy kamienia.

2.3. Instalacje techniczne

Instalacja elektryczna + niskopradowa

W zakres zlecenia wchodzi wykonanie kompletnej instalacji elektrycznej oraz niskopradowej w
obiekcie.

W kazdym pomieszczeniu nalezy przewidzie¢ gniazda zasilajgce i oswietlenie. Wszystkie
pomieszczenia, za wyjatkiem sanitarnych i gospodarczych, wyposazy¢ nalezy w okablowanie
strukturalne, zaktada sie instalacje ok. 20 punktéw PEL zawierajgcych 4x230 + 2xRJ45.
Rozwigzania funkcjonalne i lokalizacje punktédw nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Oswietlenie w obiekcie oparte wytacznie na oprawach LED, barwa ciepta neutralna. W
pomieszczeniu sali na poddaszu nalezy oprécz oswietlenia podstawowego zaprojektowac i
wykonad oswietlenie uzupetniajgce, dekoracyjne. Oswietlenie podstawowe w sali powinno
umozliwiac ptynna regulacje natezenia swiatta. Ponadto sale nalezy wyposazy¢ w multimedia:
rzutnik z ekranem sterowanym elektrycznie i nagtosnienie.

Zasilanie urzadzenl stanowigcych wyposazenie budynku zgodnie z kartami technicznymi i

wymaganiami producentdéw.
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Instalacja wod-kan

Instalacje wod-kan nalezy dostosowac do projektowanego uktadu pomieszczen. W zakres
zlecenia wchodzi wykonanie kompletnej instalacji wod-kan z montazem armatury i wszystkich
urzadzen.

llos¢ sanitariatow: parter — 3, poddasze — 2. Wyposazenie: miska ustepowa podwieszana
(komplet: stelaz, miska, deska twarda, przycisk dwuklawiszowy), umywalka ceramiczna,
bateria umywalkowa

llos¢ pomieszczen gospodarczych: 2. Wyposazenie: zlew gospodarczy ze stali nierdzewnej,
bateria wysoka z wysuwang wylewka.

llos¢ pomieszczert socjalnych: 2. Wpyposazenie: zlew kuchenny na szafce, bateria

zlewozmywakowa.

Instalacja c.o.
Instalacja c.0. w budynku przeznaczona jest do miejscowej przebudowy, wynikajacej z nowego
uktadu pomieszczeri sanitarnych. Nowe grzejniki stalowe, ptytowe, dobdr mocy nalezy

wykazac w projekcie technicznym.

Instalacja wentylacji mechanicznej

Wszystkie pomieszczenia obiektu nalezy wyposazy¢ w wentylacje mechaniczng, nawiewno-
wywiewng, z systemem odzyskiwania ciepta. Kanaty prowadzi¢ w sposdb jak najmniej
ingerujacy w pomieszczenia — w miare mozliwosci przy scianach zewnetrznych. Dopuszcza sie
zastosowanie jednej lub kilku central wentylacyjnych - rozwigzania szczegdtowe uzgodnic z
Zamawiajacym.

Centrala wentylacyjna powinna umozliwiac rekuperacje pasywng (wymiennik przeciwpradowy)
oraz aktywng (pompa ciepfa). Automatyka sterujgca zapewniajaca mozliwos¢ programowania
pracy wentylacji w zaleznosci od godziny i dnia tygodnia - niezaleznie dla poszczegdlnych

pomieszczen.

Uwaga — przy pracach projektowych i wykonawczych nalezy zwrdci¢ uwage na zabezpieczenia

przeciwpozarowe instalacji i przejscia przez przegrody budynku.
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2.4. Prace wykoriczeniowe

Izolacja termiczna dachu.

W zakresie prac zwigzanych z remontem dachu nalezy uja¢ demontaz folii paroizolacyjnej od
wewnatrz, zwiekszenia grubosci izolacji z wetny mineralnej o 10 cm (podwieszenia na ruszcie
systemowym), montaz nowej, szczelnej (klejonej) membrany dachowej paroizolacyjne;.
Wykoriczenie w postaci oktadziny gkf ei3o ujeto w rozdziale ,,Oktadziny gipsowo-kartonowe”.
Zmienione obcigzenia konstrukcji dachowej nalezy uwzgledni¢ w projekcie konstrukcyjnym i w

przypadku zaistnienia takiej koniecznosci wiezbe nalezy odpowiednio wzmocnid.

Oktadziny gipsowo-kartonowe, w tym oktadziny o funkcji zabezpieczen p.poz.

Sciany wewnetrzne, strop oraz skosy poddasza w budynku nalezy wykoriczy¢ oktadzing
gipsowo-kartonowg na systemowym ruszcie. Dobdr materiatdw zalezny od wytycznych
zawartych w ekspertyzie technicznej — nalezy za kazdym razem stosowa¢ kompletny system
gwarantujgcy wymagane zabezpieczenia przeciwpozarowe (ElI 30, ElI60 lub El120 - wg
ekspertyzy)

Uwaga: zabezpieczenie potaci dachowych nalezy wykona¢ na catej ich powierzchni a nie tylko
na odcinku dostepnym z przestrzeni uzytkowych.

W zakresie wydzieleri GKF nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na rozwigzania przestrzeni pod
drewnianymi schodami - zaktada sie petne wydzielenie pomieszczen.

W systemie gk nalezy réwniez wykonac¢ lekkie scianki dziatowe sanitariatéw i pomieszczen
gospodarczych.

Powierzchnia okfadzin i Scian gk — ok. 810 m2

Wykoriczenie scian i sufitéw

Okfadziny gk w pomieszczeniach malowane zmywalnymi farbami lateksowymi lub
krzemianowymi o wysokiej odpornosci na szorowanie (wg PN-EN 13300 Klasa Ill 220 um i <70
um po 200 cyklach szorowania - mat satynowa; odpornos¢ na zmywanie (wg PN-92/C-81517
min. 4000 cykli). Kolorystyka do ustalenia na etapie sporzadzania projektu architektonicznego.
Powierzchnie malowane nalezy do wysokosci 1,6 m dodatkowo zabezpieczy¢ przed
zabrudzeniami poprzez wykonanie warstwy satynowego lakieru ochronnego.

Pomieszczenia sanitarne i gospodarcze wykoriczone do h=2,00 m ptytkami ceramicznymi,

powyzej malowane analogicznie jak pozostate powierzchnie.
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Powierzchnia malowana - ok. 750 m2

Ptytki ceramiczne - ok. 60m2

Posadzki

Wszystkie posadzki w budynku przeznaczone s3 do wykonania na nowo.

Materiat wykonczeniowy w pomieszczeniach bibliotecznych i biurowych: panele winylowe LVT
w ksztatcie i wygladzie nawigzujgcym do desek drewnianych.

Materiat wykoniczeniowy w pomieszczeniach sanitarnych i gospodarczych: ptytki ceramiczne
lub panele LVT dedykowane do popieszczeri mokrych.

Wymagana klasa antyposlizgowosci dla posadzek: min R9. Klasa reakcji na ogieri Bfl-s1

Uwaga: przy zastosowaniu ptytek ceramicznych w pomieszczeniach mokrych nalezy
przewidzie¢ dodatkowa polimerowsa izolacje przeciwwilgociowa (folia w ptynie)

Powierzchnia posadzek: parter — ok. 140 m2, poddasze — ok. 100 m2

Stolarka wewnetrzna

Stolarka drewniana - Oscieznice drzwiowe drewniane lub z wysokogatunkowej ptyty
drewnopochodnej, regulowane, skrzydta drzwiowe - ptytowe, gtadkie, konstrukcja: ramiak
drewniany obtozony dwiema gtadkimi ptytami HPL, wypetnienie: ptyta wiérowa otworowa,
system przylgowy. Drzwi do pomieszczern gospodarczych i pomieszczeri higieniczno-
sanitarnych wyposazone w otwory wentylacyjne.

llos¢ drzwi wewnetrznych: 15 szt.

Klapa do piwnicy - klasa min EI30 (wg ekspertyzy)

2.8. Wyposazenie budynku
— gasnice — wg dokumentacji i uzgodnien p.poz.
— znaki ewakuacyjne — wg. dokumentacji i uzgodnien p.poz.
— pomieszczenia sanitarne - kazdy sanitariat nalezy wyposazy¢ w lustro, podajnik
recznikdw papierowych, podajnik mydta w ptynie, kosz na reczniki, szczotka wc, kosz na
sSmieci

— tabliczki informacyjne - przy drzwiach wewnetrznych
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IV. Warunki i wymagania stawiane przez Zamawiajacego.

1. Podstawg do wykonania prac budowlano-remontowych i konserwatorskich bedzie
dokumentacja projektowa zgodna z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, opierajgca sie na przepisach prawnych i normach zwigzanych z wykonaniem
zamierzenia oraz specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych. Wykaz

aktéw prawnych zamieszczono w czesci informacyjne;j.

2. Osoby wykonujace projekty i nadzorujace prace ze strony wykonawcy muszg posiadac
odpowiednie uprawnienia budowlane oraz aktualny wpis do izby architektéw lub inzynieréw
budownictwa.

3. Kazdy projekt powinien by¢ zaopatrzony w wykaz norm budowlanych i branzowych, na
podstawie ktdrych zostat wykonany.

4. Kazda specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét powinna by¢ zaopatrzona w
wykaz norm budowlanych i branzowych obowigzujacych Wykonawce podczas prac
budowlano-montazowych

5. Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robét budowlano-montazowych" oraz zgodnie z przepisami BHP, a szczegdlnie z zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy przy

wykonywaniu robdt budowlanych (Dz. U. Nr 47/2003 péz. 401).

6. Wszystkie materiaty i rozwigzania zastosowane w ramach kontraktu muszg by¢
jednoznacznie zdefiniowane w dokumentacji projektowej, w przypadku pozostawienia przez
projektanta wyboru materiatdw przez Wykonawce, muszg zostal zaakceptowane przez

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

7. Do obowigzkéw wykonawcy nalezy przyjecie funkcji gospodarza placu budowy,

polegajace na:

- ogrodzeniu terenu budowy;

- pilnowaniu majatku na placu budowy;

- oznakowaniu terenu budowy;

- wyznaczeniu miejsca dla zaplecza budowy, w tym drég wewnetrznych,

- ochrona mienia, w tym zabezpieczenie p.poz na placu budowy.

8. Wszelkie materiaty z prac rozbidrkowych i demontazowych nalezy w ramach zlecenia
wywiez¢ z terenu budowy i zutylizowad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — koszt wywozu i

utylizacji nalezy zawrze¢ w cenie oferty.
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B. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego
1. Zamawiajgcy oswiadcza, iz przedstawione zamierzenie jest zgodne z zapisami MPZP gminy

Ujsoty i nie narusza przepisdw prawa miejscowego.

2. Zamawiajacy oswiadcza, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane. Niezbedne oswiadczenia w formie pisemnej zostang przekazane Wykonawcy na

etapie sporzadzania dokumentacji projektowej

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego:

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim

powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie.

— Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, tekst jednolity z dn. 15

pazdziernika 2009 (Dz.U. 2009 nr 178 poz. 1380)

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektdw budowlanych i terendw

(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124

poz.1030)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdtowego zakresu i formy

projektu budowlanego

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r.
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.

U. Nr 121, poz. 1137) z péZniejszymi zmianami (Dz.U. 2009 nr 119 poz. 998)

Ponadto zastosowanie majg wszystkie aktualne normy branzowe z zakresu prac objetych

zleceniem.
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4. Inne posiadane informacje niezbedne do zaprojektowania i wykonania robdt budowlanych:

— obiekt znajduje sie pod ochrong konserwatorska

— Wykonawca zostanie upowazniony do reprezentowania Zamawiajacego przed
organami administracji w celu wuzyskania niezbednych wuzgodnien i pozwolen -

przeprowadzenie wszelkich procedur administracyjnych jest obowigzkiem Wykonawcy.
— przewiduje sie mozliwos¢ wytaczenia obiektu z uzytkowania na czas prac budowlanych

— Zamawiajacy nie posiada innych dokumentdw inwentaryzacyjnych oprdcz stanowigcych
zatgcznik do programu funkcjonalno-uzytkowego - jezeli Wykonawca potrzebuje dodatkowych
pomiardw, badan, opinii lub ekspertyz na potrzeby sporzadzenia oferty, zobowigzany jest je

wykonac we wtasnym zakresie

— dobdr materiatéw uzytych do prac budowlanych oraz stanowigcych element
wyposazenia (oswietlenie, tablice itp.) musi zostad zaakceptowany przez Zamawiajgcego na

etapie sporzadzania dokumentacji projektowej
— nie przewiduje sie zmian w posadowieniu obiektu
— nie przewiduje sie zmian w zieleni na terenie dziatki

— zakres wykonanych prac nie bedzie wptywat na wzrost natezenia ruchu drogowego,
hatasu lub innych uciazliwosci, w trakcie prac budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do

przestrzegania obowigzujacych przepiséw z tego zakresu

— obiekt jest podtaczony do sieci energetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej — nie

przewiduje sie zmian w tym zakresie
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