UCHWALA NR .....
RADY GMINY UJSOLY

zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie gory Szczytkowka
w solectwach: Ujsoly i Soblowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 1. poz. 594 ze zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci  z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ujsoly przyjetego uchwata Rady Gminy Nr XXXV1/230/2010 z dnia 30 kwietnia
2010 r., oraz po rozpatrzeniu uwag

Rada Gminy Ujsoly
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujsoty,
przyjetego uchwata Rady Gminy Ujsoty nr XIV/81/2004 z dnia 28 kwietnia 2004r. opublikowang w Dz.
Urz. Woj. SL. nr 59 poz. 1877 z dnia 14 lipca 2004r, zwana dalej planem miejscowym, zgodnie z
granicami wyznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar w rejonie gory Szczytkowka w solectwach: Ujsoty i Soblowka w
granicach administracyjnych Gminy Ujsoty, wyznaczony na podstawie uchwaly Nr XXXVI1/242/2010
Rady Gminy Ujsoty z dnia 23 czerwca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujsoty.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi cze$¢ tekstowg planu miejscowego i zawarta jest
w nastepujacych rozdziatach:

1) Przepisy ogolne — rozdziat 1;
2) Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem miejscowym — rozdziat 2;
3) Przepisy dotyczace poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — rozdziat 3;
4) Przepisy koncowe — rozdziat 4.
2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, wraz z umieszczonym na tym rysunku wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujagcymi przy zagospodarowaniu terendOw sg nast¢pujace oznaczenia
graficzne na rysunku planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny wyznaczone w planie miejscowym,;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) granice innych obszarow zagrozenia powodzia;
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6) granice strefy ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej;
7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wedlug wykazu zawartego w niniejszej uchwale;
8) gtowne osie widokowe;
9) gtowny punkt widokowy;
10) symbole identyfikujace tereny wyznaczone w planie miejscowym, ztozone z:
a) oznaczenia literowego: MT, UT, U, US, RZ, ZL, W, IT KP, KDZ, KDL, KDW, KP

b) numeru porzadkowego oddzielonego kropka od oznaczenia literowego. Niektore z wyznaczonych
terenow nie posiadaja numeru porzadkowego, jako wystepujace pojedynczo.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu  miejscowego nie stanowig ustalen
obowiazujacych przy zagospodarowaniu terendw i obiektow, oraz maja charakter jedynie informacyjny
lub orientacyjny:

1) tre$¢ podktadu mapy zasadniczej i mapy ewidencyjnej;

2) granice administracyjne sotectw (obrebow geodezyjnych);
3) granice obszaréw Natura 2000;

4) granice Zywieckiego Parku Krajobrazowego;

5) urzadzenia transportu linowego;

6) trasa narciarska bardzo tatwa;

7) trasa narciarska tatwa

8) trasa narciarska trudna

3. Ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,
w szczegdlnosci ustaw i rozporzadzen.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ustawie (bez podania jej nazwy) — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami);

2) rysunku planu miejscowego - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 2 pkt
1 niniejszej uchwaty;

3) terenie wyznaczonym w planie miejscowym - rozumie si¢ przez to jednostke terenu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem identyfikujacym;

4) obszarze - rozumie si¢ przez to obszar objety planem miejscowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to funkcje obiektow lub zagospodarowania terenu,
ktora powinna przewaza¢ w terenie wyznaczonym w planie, ktérag mozna realizowa¢ samodzielnie lub
Tacznie z przeznaczeniem uzupetiajgcym;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - rozumie si¢ przez to funkcj¢ obiektow lub zagospodarowania
terenu inng niz przeznaczenie podstawowe, ktéora mozna realizowaé lacznie z przeznaczeniem
podstawowym w celu jego uzupeknienia, lub samodzielnie w sgsiedztwie podstawowego;

7) uslugach komercyjnych - rozumie si¢ przez to w szczego6lnosci ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, produkcyjnego i artystycznego, turystyki, oraz inng dziatalnos$¢ o
zblizonym charakterze;

8) rzemioSle produkcyjnym — rozumie si¢ przez to drobng wytwdrczo$¢ obejmujaca wykonywanie i
naprawianie przedmiotéw uzytkowych recznie lub prostymi narzedziami, bez maszyn
przemystowych;

9) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu kultury, edukacji, o$wiaty, opieki
zdrowotne]j i spolecznej, administracji, sportu i rekreacji itp;
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10) zabudowie — rozumie si¢ przez to budynki i wiaty (obiekty posiadajace dach);

11) wiacie - rozumie przez to obiekt budowlany posiadajacy dach, niebedacy budynkiem w rozumieniu
prawa budowlanego;

12) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatke, w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy;

13) zabudowie produkcji rolniczej — rozumie si¢ przez to budynki stuzace wylacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zmianami);

14) ucigzliwosciach dla Srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace
zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktore stwarzaja mozliwos¢
pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, a w szczegolnosci:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania (wibracje),
¢) zanieczyszczenie powietrza, gruntu i wod;

15) ustugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zaliczone wedtlug przepisow o ochronie
srodowiska do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, lub:

a) rzemiosto stosujace technologie oparte na mechanicznej obrobce drewna, kamienia lub metalu,

b) ustugi transportowe lub rzemiosto zwigzane z konserwacja, myciem lub diagnostyka samochodow
cigzarowych lub autobusow,

¢) ustugi handlu hurtowego,
d) ustugi gastronomii lub rozrywki prowadzone w porze nocnej od godz. 22:00 do godz. 6:00;
16) krajobrazie — rozumie si¢ przez to krajobraz w rozumieniu art. 2 pkt 16e ustawy.

17) krajobrazie kulturowym - rozumie si¢ przez to krajobraz w rozumieniu art. 3 pkt 14 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami ( j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze
zm.).

18) osi widokowej - rozumie si¢ przez to o§ w rozumieniu art. 5 pkt 13a ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.).

19) przedpolu ekspozycji - rozumie si¢ przez to przedpole w rozumieniu art. 5 pkt 15b ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.).

20) punkcie widokowym - rozumie si¢ przez to punkt w rozumieniu art. 5 pkt 15¢ ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.).

21) dominancie — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ z otoczenia poprzez swoja
wysoko$¢ wieksza niz 20m.

22) granicy lasu — rozumie si¢ przez to lini¢ rozgraniczajacg wyznaczony w planie miejscowym teren
lasu ,,ZL”.

Rozdzial 2
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem miejscowym

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i obiektow

§ 5. 1. Ustaleniami planu miejscowego objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz granicami opracowania i oznaczone symbolami, ktérych przeznaczenie
podstawowe okre§lono ponizej:

1) MT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych;
2) UT - tereny zabudowy ushug turystycznych;

3) U - tereny zabudowy sportowo-rekreacyjne;j;

4) US — tereny sportu i rekreacji;
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5) RZ - tereny zieleni;

6) ZL - tereny lasu;

7) W - tereny wod powierzchniowych;

8) IT — tereny infrastruktury techniczne;j;

9) KP - tereny parkingu;

10) KDZ - tereny drogi publicznej klasy Z (zbiorczej);
11) KDL - tereny drogi publicznych klasy L (lokalne;j);
12) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe, w uzasadnionych
przypadkach okre§la si¢ przeznaczenie uzupelniajace, oraz sposob tymczasowego zagospodarowania,
ustalone w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty. Przeznaczenie dotyczy zardéwno zagospodarowania terenow,
jak 1 sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych zlokalizowanych na tych terenach.

§ 6. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
i obiektow w obszarze planu miejscowego. Tereny i obiekty, ktorych istniejgce przeznaczenie nie jest
zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly pod warunkiem, Ze nie stanowia
samowoli budowlanej, czyli nie zostaly zrealizowane bez odpowiednich pozwolen lub zgloszen
wymaganych przepisami prawa budowlanego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasad
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 7. Obiekty budowlane moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel
w niniejszym planie miejscowym, z zachowaniem przeznaczenia okreslonego w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty i warunkow zabudowy okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty. W pozostatych terenach,
ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe, obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow
ustalonych dla poszczego6lnych terenow w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Przestrzen publiczna w obszarze planu miejscowego stanowia:
1) drogi publiczne ,,KDZ”, ,, KDL”;

2. Przestrzenie publiczne nalezy zagospodarowa¢ w sposob szczegdlnie estetyczny, funkcjonalny i
trwaly - sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych oraz podnoszeniu poziomu kultury
uzytkownikoéw. Nawierzchnie ruchu powinny umozliwia¢ latwy dostep osobom niepetnosprawnym,
pieszym i rowerzystom.

3. Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, moze ustala¢ odr¢gbna uchwata rady gminy, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy. Przepisy dotyczace ochrony zabytkow i krajobrazu w dalszej czeSci uchwaly stosuje si¢
odpowiednio.

§9.1. W celu utrzymania tadu przestrzennego, a w szczeg6lnosci zachowania i uzupetnienia
zabudowy wiejskiej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy obowiazujace na catym obszarze planu
miejscowego.

2. Powierzchnia zabudowy (w tym wiat) nie moze wynosi¢ wigcej niz:
1) terenéw MT: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dla terenow UT i US: 30% powierzchni dziatki budowlanej ;
3) dla terenu IT: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3. Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01
4. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8
5. Intensywnos$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wg jej definicji w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy.

6. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
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1) dla terenow MT: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dla terenow UT i US: 30% dziatki budowlane;j;
3) dla terenu I'T: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7. W zabudowie istniejacej, w przypadku niespetnienia wskaznikow okreslonych w ust. 2, ust. 4, ust.
6, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy istniejacych i budowy nowych obiektow.

8. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nowej w tym wiat, nie moze wynosi¢ wi¢cej niz:

1) dla obiektéw mieszkalnych: 10 m;

2) dla obiektow ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych: 12 m;

3) dla obiektéw garazowych lub gospodarczych w zabudowie mieszkalnej, ustugowo-mieszkalnej lub
ustugowej: 6 m;

4) dla wiat biwakowych, altan, oranzerii i wiat ogrodowych: 5 m;

5)dla obiektow produkcji rolniczej: 10 m, wyjatkowo wzgledy technologiczne moga uzasadni¢
konieczno$¢ dopuszczenia do realizacji obiektow wyzszych, ale nie wyzszych niz 12 m,

6) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych, sportowych: 12 m;

7) dla obiektow infrastruktury technicznej: 20m. Warunku nie stosuje si¢ do obiektow lacznosci
publicznej (telekomunikacji), dla ktorych warunki ustalono w § 33 ust. 8 niniejszej uchwaty.

9. Wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 10 nalezy rozumie¢ jako wysokos¢ budynku wg jej definicji w § 6
rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 1. poz. 1422 ze zmianami).

10. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 9, dotycza rowniez wysokosci obiektéw nie bedacych
budynkami. Wysokos$¢ tych obiektow rozumie sig, jako pionowy wymiar liczony od poziomu terenu
rodzimego przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu.

11. Przy nadbudowie lub przebudowie istniejacych obiektow mieszkalnych dopuszcza sie
zwigkszenie wysokosci ustalonej w ust. 9 pkt 1 o maksymalnie 20%.

12. Przy realizacji obiektow i zagospodarowaniu terenow zabudowy, nalezy zapewni¢ odpowiednia
do przeznaczenia liczbe miejsc do parkowania, w tym garazowych, w szczeg6lno$ci nie mniej niz:

1) 1,5 miejsca w przeliczeniu na kazde 1 mieszkanie;

2) 0,25 miejsca w przeliczeniu na kazde 10 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustug komercyjnych,
w tym handlu;

3) 0,1 miejsca w przeliczeniu na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustug publicznych, oraz
sportowo-rekreacyjnego;

4) 0,5 miejsca w przeliczeniu na kazda 1 osobe pracujacg w obiekcie infrastruktury technicznej oraz
produkc;ji rolniczej;

5) w zabudowie wielofunkcyjnej (mieszanej) nalezy zastosowaé¢ odpowiedni wskaznik sposrod
wymienionych w pkt 1-4 dla kazdej czesci obiektu o odmiennej funkcji;

6) 3% ogolnej ilosci miejsc postojowych w zabudowie ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej, sportowo-
rekreacyjnej, sportowej oraz na parkingach publicznych i w pasach drég publicznych, nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (dla osob niepetnosprawnych).

13. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 12, nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlane;.

14. Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone na rysunku planu miejscowego zgodnie z
przepisami o drogach publicznych wzdhuz: drog publicznych, wazniejszych drog wewnetrznych, oraz w
nawigzaniu do kompozycji istniejacych elementow zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem:

1) Ustalone linie nie dotycza:

a) kioskow ulicznych, wiat przystankowych,

c¢) kontenerowych stacji transformatorowych;
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2) poza wyznaczone linie moga wystawa¢ niewielkie cze$ci zabudowy, takie jak balkony, wykusze, gan-
ki, ryzality, narozniki itp., jednak nie wiecej niz 2,0 m, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami o dro-
gach publicznych.

15. Zabudowa powinna zachowa¢ odlegto$¢ od granicy lasow wymagang przepisami techniczno-
budowlanymi w sprawie bezpieczenstwa pozarowego.

16. Sposéb usytuowania zabudowy w obszarze planu miejscowego powinien uwzgledniaé
nastepujace warunki:

1) usytuowanie budynkow i wiat lokalizowanych w obrebie grup istniejacej zabudowy lub wich
sgsiedztwie winno nawigzywa¢ do formy dominujgcej, a w szczegodlnosci uwzgledniaé
przewazajacy kat potozenia w stosunku do drogi.

2) w obszarze planu miejscowego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych lub
ustugowo-mieszkalnych w ukladzie zabudowy wolno stojacym, z wykluczeniem zabudowy
w uktadzie blizniaczym, szeregowym lub grupowym.

17. Kolorystyka budynkow i wiat, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych,
z jakich powinny by¢ wykonane:

1) przy pokryciu (wykonczeniu) elewacji obiektéw wymaga si¢ stosowanie materiatdéw naturalnych
(kamien, cegla ceramiczna, tynk szlachetny, drewno itp.), lub materiatéw podobnych do naturalnych,
w kolorach stonowanych, nie jaskrawych;

2) przy pokryciu dachow spadzistych wymaga si¢ stosowanie materiatow naturalnych (dachowka, gont,
tupek, strzecha itp.), lub materiatow podobnych do naturalnych (blachodachéwka, gont bitumiczny
itp.);

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania blachy trapezowej, falistej, lub ptyty warstwowej o wygladzie takiej
blachy, elementéw z tworzyw sztucznych, jako materiatu pokrycia elewacji lub dachu.

18. Z uwagi na ochrone krajobrazu w obszarze Zywieckiego Parku Krajobrazowego, ustala sie
wymagania dotyczace geometrii dachéw wiat i budynkow:

1) dla obiektow mieszkalnych lub uslugowo-mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, z
kalenica, symetryczny, o jednakowym nachyleniu glownych potaci 35° - 45° Przy nadbudowie
budynkow istniejacych dopuszcza si¢ obnizenie nachylenia do 30°. Przy rozbudowie budynkow
dopuszcza si¢ nawigzanie geometrig do dachu istniejacego;

2) dla obiektow ustugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, z kalenicg, symetryczny,
o0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°;

3)dla obiektow garazowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej lub produkcji rolniczej:
dowolna;

4) dla obiektow wielofunkcyjnych (mieszanych), geometri¢ catlego dachu ustala si¢ na podstawie
warunkow wymienionych w pkt 1-3, jak dla czg¢éci obiektu o odmiennej funkcji i najwigkszej
powierzchni uzytkowe;.

5) dla dachéw wszystkich budynkow ustala sie¢ mozliwo$¢ realizacji lukarn (gibli), $wietlikow lub okien
dachowych, naczotkow, kozubkow, potszczytow pojedynczych;

6) zabrania si¢ stosowania elementow dachow niezwigzanych z historycznymi wzorcami z regionu
Beskidu Zywieckiego - lukarn w formie tzw. bawolego oka i polszczytéw zwielokrotnionych;

7) zabrania si¢ stosowania dachdéw o mijajacych si¢ potaciach (bez kalenicy), asymetrycznych,
mansardowych, lukowych, cebulastych, kopulastych lub tupinowych.

Warunki zagospodarowania terenéw dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W celu utrzymania racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska, przy wszelkich dzialaniach
inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow,
nakazuje si¢ w obszarze planu miejscowego przestrzeganie nastgpujacych zasad:
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1) nalezy korzysta¢ oszczgdnie z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji, w szczegolnosci
minimalizowa¢ powierzchni¢ gleby objetej zabudowa oraz maksymalizowaé powierzchnie
biologicznie czynna, stosownie do ustalen § 9 ust. 21 7;

2) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii, w rozumieniu definicji tych zaktadow
wedtug przepiséw o ochronie srodowiska;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu  przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji drogowych lub
infrastruktury techniczne;j;

4)na lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, zezwala si¢ wytacznie w terenach dopuszczonych
w niniejszej uchwale, na zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy stan
gleb, wod powierzchniowych lub podziemnych;

6) nakazuje si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia §ciekéw, stosownie do ustalen w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

7) nakazuje si¢ odbior i gromadzenie odpadéw w systemie zorganizowanym, stosownie do ustalen
w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

8) wymaga si¢ stosowanie odpowiednich paliw i zrodel grzewczych, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty.

9) zakazuje si¢ spalania odpadéw komunalnych w piecach grzewczych;

§ 11. 1. W celu zachowania lub przywrdcenia rownowagi przyrodniczej i waloréw krajobrazu, ustala
si¢ na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajacych z
obecnosci gatunkdéw chronionych.

2) nakaz utrzymania i ochrony laséw wyznaczonych na rysunku planu miejscowego w terenach ,,ZL”,

3) nakaz utrzymania i ochrony luznych zadrzewien i zakrzewien, zieleni przeciwerozyjnej na skarpach,
oraz zieleni legowej stanowiacej otuling biologiczng wod powierzchniowych, z wyjatkiem gdy
uniemozliwiajg one uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszej uchwale;

4) nasadzenia powinny sklada¢ si¢ wylacznie z rodzimych i przystosowanych do siedliska gatunkéw
ro$lin;
5) inwestycje nalezy realizowaé w sposob maksymalnie zachowujacy rzezbg¢ terenu, poprzez
ograniczenie transportu mas ziemnych i ich lokalne wykorzystanie.
2. Do ochrony istniejacych drzew i krzewow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.

3. W celu zwigkszenia retencji wod w terenach zabudowy dopuszcza sig:

1) przy utwardzaniu doj$¢ i dojazdow (poza drogami i parkingami publicznymi) stosowaé elementy
drobnowymiarowe z preferencjg dla materiatdéw naturalnych i azurowych;

2) budowg zbiornikow dla wykorzystania wod opadowych.

§ 12. W celu ochrony laséw stosuje si¢ odpowiednio zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow o lasach.

§ 13. Zasady zalesiania terendw nielesnych w obszarze planu miejscowego:

1) nie wyznacza si¢ w obszarze planu miejscowego terendOw przeznaczonych do zalesienia. Zmiana
przeznaczenie terenu na las wymaga zmiany planu miejscowego;

2)w terenach zieleni ,,RZ” i o$rodka narciarskiego ,,US” dopuszcza si¢ luzne zadrzewienia i
zakrzewienia, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecno$ci gatunkow chronionych.
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§ 14.1. Obszar objety planem miejscowym cze$ciowo znajduje si¢ w granicach Zywieckiego Parku
Krajobrazowego. Czes$¢ obszaru potozona poza parkiem krajobrazowym, znajduje si¢ w otulinie tego
parku.

2. Po uchwaleniu planu ochrony parku krajobrazowego, nalezy stosowa¢ odpowiednio nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustalone w planie
ochrony.

§ 15.1. Czegs$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach obszaréw Natura
2000:

1) PLB240002 ,,Beskid Zywiecki” (OSO obszar specjalnej ochrony ptakow);
2) PLH240006 ,,Beskid Zywiecki” (SOO specjalny obszar ochrony siedlisk).
Granice tych obszaréw jako pokrywajace si¢, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

2. Do lokalizacji w obszarze planu miejscowego inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
obszary Natura 2000, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.

3. W przypadku obowigzywania planu zadan ochronnych, Iub planu ochrony obszaru Natura 2000,
nalezy stosowa¢ odpowiednio nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu lub obiektow, wynikajace z tych planow.

§ 16. 1. Ustala si¢ w obszarze planu miejscowego zasady ksztaltowania krajobrazu. Walory krajo-
brazu przyrodniczego i krajobrazu kulturowego sa jednakowo wazne dla fadu przestrzennego gorskiej wsi
w obszarze planu miejscowego.

2. Stwierdza si¢ nastepujace walory krajobrazu:

1) panorama zboczy gory Szczytkéwka w Beskidzie Zywieckim, z historycznym przysiotkiem na

szczycie 1 planowanym o$rodkiem narciarskim na péinocnym stoku;

2) zabudowa wiejska Ujsot i Soblowki z zabytkami 1 zielenig, czg§ciowo rozproszona;

3) zespoty lesne;

4) tereny uzytkow rolnych i zieleni bez zabudowy — stanowiace przedpole ekspozycji elementow, o

ktoérych mowa w pkt od 1 do 3;
5) proste odcinki wazniejszych drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego - stano-
wigce gtowne osie widokowe na elementy, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3;

6) gtéwny punkt widokowy na szczycie gory Szczytkowka, oznaczony na rysunku planu miejsco-

wego.

3. W celu ochrony waloréw, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, 3 i 4, ustalono warunki ochrony Parku
Krajobrazowego, lasow i zieleni w przepisach niniejszej uchwatly, w tym dotyczace zakazu zabudowy.

4. W celu ochrony waloru, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, ustalono zasady ksztatltowania zabudowy, i
ochrony zabytkéw w przepisach niniejszej uchwaty.

5. W celu ochrony waloru, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5, ustala si¢ w pasie drogowym i terenie
bezposrednio przylegltym:

1) zakaz umieszczania reklam podmiotow niefunkcjonujacych w danym miejscu, reklam
wielkoformatowych lub agresywnych w formie;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych, ptyt betonowych lub blachy.

6. W celu ochrony waloru, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 6, ustalono w niniejszej uchwale lokalizacje
gornej stacji osrodka narciarskiego.

7. Ustala si¢ w obszarze planu miejscowego zakaz lokalizacji nowych dominant.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Ochronie prawnej z mocy przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami podlegaja
zabytki, ktorych ochrone ustala si¢ w dalszej cze¢sci niniejszej uchwaty. W obszarze planu miejscowego
brak jest zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz zabytkéw archeologicznych znajdujacych sie
w obrebie udokumentowanych stanowisk.
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2. W obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ ochrong zabytkéw figurujacych w gminne;j
ewidencji zabytkéw, wedtug wykazu zawartego w niniejszej uchwale.

3. Wykaz zabytkéw podlegajacych ochronie prawnej z mocy niniejszej uchwaty:

| opis lokalizacja data teren )
.p- . nr . nr . wyznacz. uwagi
P typ material adres. ulica dzialki powstania Wyplanie g
1 Dom drewniany | 33 Danielki 3535/1 ok. 1920r. | MT.3

' ob: Ujsoty
5 Dom drewniany | 19 Danielki 3569/2 1924r. MT.4

' ob: Ujsoty

4. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku planu miejscowego na
podstawie wykazu w niniejszej uchwale. Do robot budowlanych przy zabytku, lub do jego rozbiorki
stosuje sie odpowiednio przepisy prawa budowlanego oraz prawa o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Dodatkowo ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony obiektéw zabytkowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

ochronie podlega pierwotny lub tradycyjny stan obiektow zabytkowych - ich architektura,
gabaryty, ksztalt i rodzaj pokrycia dachu, wystrdj elewacji, stolarka okienna i drzwiowa,

ochronie podlega zabytkowe otoczenie obiektdéw — historyczna kompozycja budynkow, zieleni,
urzadzen lub nawierzchni, ogrodzenia,

zakazuje si¢ dziatan niszczacych walory, o ktérych mowa w pkt. 1 1 2, z wyjatkiem sytuacji
szczegolnie uzasadnionych interesem spotecznym,

dopuszcza si¢ przeksztatcenia obiektu zabytkowego lub jego otoczenia w celu dostosowania do
wspotczesnych  wymogdéw  techniczno-uzytkowych, pod warunkiem zachowania lub
przywrocenia waloréw, o ktorych mowa w pkt. 112,

zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach lub
ogrodzeniach, z wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,5 m?,

zakazuje si¢ umieszczania na budynkach urzadzen technicznych typu: anteny satelitarne,
klimatyzatory, kominy na elewacji, panele solarne,

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych lub wyzszych niz 1,5m,

dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych ogrodzen w formie azurowych drewnianych parkanow
sztachetowych, lub neutralnych ogrodzen z plecionej siatki stalowej w kolorze stalowoszarym,
lub ciemnozielonym.

5. W granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego wyznacza si¢ strefe ,,B” czeSciowej
ochrony konserwatorskiej. Celem wyznaczenia strefy jest ochrona zachowanych waloréw
historycznego ukladu przestrzennego wsi przysiotkowych Ujsoty i Soblowka. W strefie ustala sie
nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania dopuszcza si¢ nawigzanie do walorow, o
ktorych mowa pkt. 1, poprzez tworcze zastosowanie historycznych wzorcow z terenu Beskidu
Zywieckiego na podstawie obiektow zachowanych lub dokumentacji archiwalnej,

przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania zakazuje si¢ stosowania historycznych
wzorcow charakterystycznych dla regionéw innych, niz Beskid Zywiecki,

nakazuje si¢ stosowac zasady ksztattowania krajobrazu ustalone w niniejszej uchwale,

zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow o
dopuszczalnej powierzchni do 2,0 m?,

zakazuje sie lokalizacji masztow lub wiez o wysokosci przekraczajacej 12m od poziomu terenu.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony

zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisé6w odrebnych

§ 18. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub
dojazdy niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ drogi
pozarowe, okreslone w przepisach o ochronie przeciwpozarowe;j;
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2) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
warunkach okreslonych w przepisach o ochronie przeciwpozarowej;

3) zachowac¢ okres§lone w przepisach techniczno-budowlanych odleglosci budynkéw od granicy lasu.

§19.1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przed hatasem, wyrdznia si¢
w obszarze planu miejscowego tereny, zaliczone do poszczegolnych rodzajow dopuszczalnego poziomu
hatasu, okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolem ,,MT”;
2) tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oznaczone symbolem ,,UT”;
3) tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolami ,,US” 1,,U”.

2. W celu ochrony przed hatasem terenow wymienionych w ust. 1, w obszarze planu miejscowego
stosuje sie¢ odpowiednio przepisy prawa ochrony srodowiska.

§20. W celu zapewnienia ochrony wéd powierzchniowych, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terendw w obszarze planu miejscowego:

1) ustala si¢ pasy ochronne wzdtuz wazniejszych ciekdéw wodnych, o zmiennej szerokosci ustalonej na
rysunku planu miejscowego przez zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny: wod powierzchniowych
»W” oraz przylegajace tereny laséw ,,ZL” i zieleni ,,RZ". Ustala si¢ rowniez ochrong¢ innych
istniejagcych wod powierzchniowych;

2) do utrzymania wod oraz do zapewnienia wlasciwych warunkoéw korzystania z wod stosuje si¢
odpowiednio przepisy prawa wodnego. W szczegodlnosci nie powinno si¢ pogarszaC stanu
ekologicznego wod, w tym stanu ekosystemow zaleznych od wod.

3) do zagospodarowania terenow przylegltych do wod, w tym rowow melioracyjnych, w szczegolnosci
w zakresie budowy ogrodzen, stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego;

4) przy lokalizacji budynkéw i wiat przy wodach powierzchniowych nalezy zachowa¢ linie zabudowy
oraz linie rozgraniczajgce ustalone w niniejszej uchwale.

§ 21. 1. Stwierdza si¢ brak istniejacych zbiorowych uje¢ wod w obszarze planu miejscowego.

2. W calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorowych uje¢ wod, pod
warunkiem odpowiedniego zagospodarowania terenu w strefach ochronnych tych wuje¢ zgodnie
z przepisami prawa wodnego, oraz przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z obecnosci gatunkoéw
chronionych.

§ 22. 1. Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig stanowi obszar stuzacy przepuszczeniu wod
powodziowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego na podstawie sporzgdzonego przez Dyrektora
R.Z.G.W. w Krakowie ,,Studium okreslajacego granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terené6w nieobwatowanych w zlewni Soly”, wedlug prawdopodobienstwa zalania 1 raz/100 lat
(prawdopodobienstwo przekroczenia 1%).

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw dotyczacych ochrony przed powodzia.

3. Dopuszczonym sposobem zagospodarowania terendw w obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, jest
Taka, pastwisko oraz tegowe (wilgociolubne) zadrzewienia lub zakrzewienia, z wykluczeniem gruntow
ornych.

§ 23. 1. Inne obszary zagrozenia powodzia zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego.
Obszary te nie stanowig obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu prawa wodnego.

2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ w planie miejscowym zakaz:

1) lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
gospodarki rybackiej, drogowych i infrastruktury technicznej;

2) gromadzenia S$ciekow (w tym w osadnikach szczelnych), odchodéow zwierzgeych, $rodkow
chemicznych, a takze innych materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody;
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3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,
z wyjatkiem przypadkéw przewidzianych w przepisach prawa wodnego;

4) lokalizacji urzadzen wodnych bez zezwolen wymaganych przepisami prawa wodnego.

3. W obszarach, oktéorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych wylacznie w sposob zabezpieczajacy ludzi i mienie przed skutkami zalania powodziowego,
a w szczegdlnosci ustala sig:

1) zakaz podpiwniczenia nowych budynkow;
2) obowiazek projektowania poziomu parteru nowych obiektow na wysokosci nie mniejszej niz 60 cm
ponad poziomem gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku.

§ 24. 1. Stosownie do przepisow prawa ochrony srodowiska, ustala si¢ w obszarze planu miejscowego
warunki zagospodarowania obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) nieoznaczone na rysunku planu miejscowego tereny zboczy gorskich o nachyleniu powyzej
12°;

2) nieoznaczone na rysunku planu miejscowego tereny skarp o wysokosci ponad 3 m, oraz tereny
bezposrednio sasiadujace z tymi skarpami;

2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 wystepuja zlozone lub skomplikowane warunki
gruntowe. W obszarach tych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przepisy dotyczace ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
stosuje si¢ odpowiednio;

2) roboty budowlane dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem, ze nie spowodujg uaktywnienia lub
powstania osuwiska;

3) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych lub oczyszczonych $ciekéw do gruntu.

§ 25. Nie ustala si¢ stref technicznych wzdhuz sieci, lub wokét urzadzen infrastruktury techniczne;.
Ustalenia takie powinny uwzglednia¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, branzowe normy
techniczne, ustanowione stuzebno$ci, oraz warunki uméw cywilnoprawnych z zarzadca sieci lub
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych warstw Magura (Babia Goéra). Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu powinien
uwzglednia¢ ochrong wod podziemnych.

2. W zwigzku z art. 15 ust. 2 ustawy, nie stwierdza si¢ w obszarze planu miejscowego innych
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie przepisOw odrebnych, a w
szczegllnosci, terendow zamknigtych, stref sanitarnych cmentarzy, uzdrowisk, pomnikow zaglady,
terenéw lub obszaréw goérniczych, udokumentowanych zt6z kopalin, dlatego nie ustala si¢ zasad ochrony
tych terenéw lub obiektow.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 27. 1. Nie ustala si¢ w obszarze planu miejscowego terenow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W obszarze planu miejscowego mozna dokonywac scalen i podziatdéw nieruchomosci zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

3. Przy podziatach nieruchomosci po ich scaleniu, nalezy stosowa¢ nastepujace zasady i warunki:

1) podstawowy kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°. W
przypadku podzialu dokonywanego w sasiedztwie istniejacej dziatki o innym kacie potozenia granicy
w stosunku do pasa drogowego, kat ten mozna odpowiednio dostosowac;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek gruntu: 600 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek gruntu: 16m;
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§ 28. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do
planowanej funkcji i uktadu zabudowy, z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow towarzyszacych np.
parkingéw, z zachowaniem wymogoéw okres$lajacych maksymalna powierzchnie zabudowy oraz
biologicznie czynng, zawartych w § 9 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) z zabudowg garazowa, gospodarczg: 100 m?,
2) z zabudowg mieszkaniowg: 800 m?,
3) z zabudowg ustugowo-mieszkaniowg lub zamieszkania zbiorowego: 1000 m?,
4) z zabudowg ustugowsg: 1000 m?,
5) z zabudowg produkc;ji rolniczej: 2000 m?
6) z zabudowg infrastruktury technicznej: 10 m?.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji (drogowego)

§ 29. 1. Na rysunku planu miejscowego wyznaczono linie rozgraniczajace tereny drég. Obszar planu
miejscowego obstugiwany bedzie przez uktad droég publicznych uzupetlniony przez drogi wewnetrzne:

1) istniejgca droga zbiorcza ,,KDZ” zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujagc réwnoczesnie
powigzania zewnetrzne oraz lokalne przy ograniczeniu ilo$ci zjazdow;

2) istniejagca droga dojazdowa ,,KDL” realizuje powigzania lokalne oraz obsluguje przylegajace
nieruchomosci;

3) drogi wewnetrzne ,,KDW?” obstuguja przylegajace nieruchomosci;

2. Linie rozgraniczajgce ustalone w rysunku planu miejscowego okreslajg docelowy stan wtadania,
ktory powinien by¢ osiggany sukcesywnie w zwiazku z budowg lub przebudowa drog.

3. Parametry techniczne drog publicznych i ulic winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych
w obowiazujacych przepisach techniczno-budowlanych, oraz z uwzglednieniem pozostatych ustalen
niniejszej uchwaty. Podstawowe parametry poszczegdlnych droég oraz warunki zagospodarowania
okreslono w § 38 niniejszej uchwatly.

4. Rysunek planu miejscowego okresla linie rozgraniczajace pasy jedynie wazniejszych drog
wewnetrznych ,,KDW?”. Uktad komunikacyjny moze by¢ dodatkowo uzupeliony o drogi wewnetrzne
inne, ktore nie zostaty oznaczone na rysunku planu miejscowego.

5. W przypadku braku mozliwosci dostepu do drogi, dopuszcza si¢ korzystanie z dojazdow
niewydzielonych, w szczegdlnosci ustanowionych w formie shuzebnosci drogowe;.

6. Na caltym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych,
dojazdéw niewydzielonych, oraz szlakow turystycznych i rekreacyjnych przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych z obecnosci gatunkow chronionych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw pozostalej infrastruktury technicznej
§ 29. 1. Ogolne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

) na calym obszarze objetym planem miejscowym - pod warunkiem, ze nie jest to sprzeczne
z przepisami prawa powszechnie obowiazujacego i przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z
obecnosci gatunkow chronionych - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci:

a) zaopatrzenia w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzenia i oczyszczania sciekéw, w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym oswietlenia ulicznego,

d) zaopatrzenia w gaz ziemny,

e) gospodarki odpadami,

f) zaopatrzenia w cieplo,
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g) tacznosci publicznej (telekomunikacji),
h) melioracji, w tym drenarskie;
2) do lokalizacji sieci iurzadzen w pasach drog publicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z systemu zbiorowego lub uje¢ indywidualnych, w tym
studni.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) obszar planu miejscowego czgsciowo znajduje si¢ w zasiggu istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej. Do odprowadzenia lub gromadzenia $ciekéw sanitarnych stosuje si¢
odpowiednio przepisy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach;

2) do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego
oraz techniczno-budowlane;

3) do odprowadzania wody i $ciekdw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do
rowow przydroznych lub na jezdni¢ drogi stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, w tym oswietlenia ulicznego:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznej GPZ poprzez sie¢ rozdzielcza
napowietrzng lub kablowg oraz stacje transformatorowe;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania wynikajacego ze sporzadzonego bilansu
energetycznego nastgpi poprzez modernizacje, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia
W gaz ziemny.

6. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach, oraz
przepisami o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach, w tym z przyjetym na terenie Gminy systemem
gospodarki odpadami.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

I) ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych systeméw  grupowych lub  indywidualnych,
z wykorzystaniem urzadzen grzewczych zapewniajacych emisje zanieczyszczeh na poziomie
dopuszczonym przepisami prawa ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw i zrodet energii czystych ekologicznie lub pochodzacych ze zrodet
odnawialnych.

8. Obstuga obszaru w zakresie 1acznoS$ci publicznej (telekomunikacji):

1) utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci oraz ustala rozbudowg, przebudowe i modernizacje sieci
magistralnych i abonenckich, ze szczegdlnym priorytetem dla sieci szerokopasmowych;

2) stosownie do przepisoOw o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, w terenach
przeznaczonych w niniejszym planie miejscowym na cele zabudowy jednorodzinnej ,,MT” dopuszcza
si¢ wyltacznie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu,
w rozumieniu definicji zawartej w tych przepisach;

3) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od terendéw przeznaczonych w niniejszym planie miejscowym na
cele zabudowy jednorodzinnej, o ktérych mowa w pkt. 2, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie:

a) na istniejacych konstrukcjach wsporczych, w tym masztach, wiezach lub kominach, lub

b)na istniejacych budynkach przy zastosowaniu nowej konstrukcji wsporczej o wysokosci
nie wiekszej niz 20% wysokosci istniejagcego budynku.

9. Lokalne Zrédla energii, w tym odnawialnej moga by¢ lokalizowane wytacznie w terenach
zabudowy. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zrodet energii w terenach lasoéw ,,ZL”, zieleni ,,RZ” 1 ,,US” i
wod ,,W”.
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Rozdzial 3
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw wyznaczonych w planie miejscowym

§ 30. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,MT.1 +
25” wustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wustug

turystycznych. Funkcje podstawowe moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie.
2. Dopuszcza si¢ dla terendw i1 obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi komercyjne, z wykluczeniem ustug ucigzliwych wedtug definicji w niniejszej uchwale;
2) obiekty gospodarcze i garazowe;
3) obiekty gospodarcze lub inwentarskie w gospodarstwie rolnym (produkcji rolniczej);
4) zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i ogrody;
5) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
6) budowle i urzadzenia sportowe i turystyczne, z wykluczeniem wiez widokowych;
7) infrastruktura techniczna.
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty;

2) wymogéw wynikajacych z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego, w tym norm
i standardow z zakresu emisji zanieczyszczen do srodowiska.

§ 31. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,UT.1 + 2”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa wustlug turystycznych, zwigzana z osrodkiem

narciarskim.

2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektéw przeznaczenie uzupelniajace:

1) ushugi komercyjne, z wykluczeniem ustug ucigzliwych wedtug definicji w niniejszej uchwale

2) zielen urzadzona i nieurzadzona;

3) drogi, dojazdy i dojScia, ciagi piesze i rowerowe;

4) budowle i urzadzenia sportowe;

5) infrastruktura techniczna;

6) w terenie UT.1 (dolna stacja o$rodka narciarskiego) dopuszcza si¢ place i miejsca postojowe.
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty,

2) wymogow wynikajacych z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym norm i standardow
z zakresu emisji zanieczyszczen do srodowiska.

§ 32. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,U” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa sportowo-rekreacyjna.

2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektéw przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty gospodarcze i garazowe;
2) zielen urzadzona i nieurzadzona;
3) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
4) infrastruktura techniczna.
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty;

2) wymogdéw wynikajacych z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego, w tym norm i standardéw
z zakresu emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Projekt uchwaty 21.02.2018r. podlega wytozeniu

Strona 14



4. Zabudowa kubaturowa powinna by¢ lokalizowana poza granica obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodzia.

§ 33. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,US.1 + 4”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja (osrodek narciarski, w szczegdlnosci wyciagi i
trasy zjazdowe), oraz przeznaczenie uzupeiniajgce: zielen ekologiczna (siedliska 1 korytarze
przyrodnicze).

2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyltacznie:
1) budowli i urzadzen zwigzanych ze sportami zimowymi i rekreacja, w tym transportu linowego;
2) melioracji i infrastruktury techniczne;j;
3) drog wewnetrznych;
4) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne,
c) Sciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez;

4. Poza sezonem narciarskim, dopuszcza si¢ uzytkowanie w formie: gk i1 pastwisk, luznych
zadrzewien i zakrzewien.

5. W trakcie budowy i uzytkowania o$rodka narciarskiego nalezy stosowa¢ odpowiednie dzialania
zapobiegajace lub ograniczajacych wplyw na wystgpowanie gatunkéw chronionych, funkcjonowanie
korytarzy ekologicznych, oraz potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod.

6. Sposob zagospodarowania i uzytkowania o$rodka narciarskiego powinien umozliwia¢ prowadzenie
gospodarki lesnej na przylegtych terenach lasow ,,ZL”.

7. Przy zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéow nalezy uwzglednia¢ odpowiednio inne ogolne
ustalenia niniejszej uchwaty, oraz przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 34. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,RZ.1 +
24” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen. Zielen ta oprocz funkcji rolniczych peini funkcje
przyrodnicze (siedlisk i korytarzy ekologicznych) oraz ochronne wod powierzchniowych i laséw.

2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.

3. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecnosci gatunkow chronionych w terenach
dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie:

1) budowli i urzadzen wodnych oraz melioracji;
2) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych;
3) infrastruktury technicznej;
4) droég wewngtrznych;
5) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne, w tym rowerowe i konne,
c) Sciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez;

4. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecno$ci gatunkéw chronionych w terenach
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze w formie:

1) tak 1 pastwisk, z ograniczeniem gruntéw ornych wytacznie do istniejacych;
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2) zadrzewien i zakrzewien.

5. Przy zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéow nalezy uwzglednia¢ odpowiednio inne ogolne
ustalenia niniejszej uchwaty, oraz przepisy prawa powszechnie obowiazujacego.

§ 35. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,ZL.1 +
25” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: las.

2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.

3. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecnos$ci gatunkéw chronionych w terenach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie:

1) budynkoéw i1 wiat niezbednych dla gospodarki lesnej;
2) budowli i urzgdzen wodnych i melioracyjnych;
3) drog lesnych;
4) infrastruktury technicznej odpowiednio do przepiséw o lasach;
5) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne,
c) $ciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe w wykluczeniem wiez;

4. Poza wyznaczonymi szlakami zabrania si¢ uprawiana sportow zjazdowych, w tym narciarskich i
rowerowych.

5. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony lasu okreslone
w § 111 12 niniejszej uchwaty.

§ 36. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,W.1 + 4”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.

3. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z obecnosci gatunkéw chronionych w terenach
dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie:

1) budowli i urzadzen wodnych;

2) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych;

3) zieleni ochronnej stanowiacej otuling wod;

4) infrastruktury technicznej;

5) drég wewnetrznych, $ciezek pieszych i rowerowych;
6) szlakow turystycznych;

7) ktadek;

8) $ciezek dydaktycznych.

4. Przy zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw nalezy odpowiednio uwzglednia¢ ustalenia
dotyczace obszar6w zagrozenia powodzia ustalonych w § 21122 1iwarunkéw ochrony wod
powierzchniowych ustalonych w § 19, oraz stosowac przepisy prawa powszechnie obowiagzujacego.

§ 37. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,IT” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.

2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektéw przeznaczenie uzupelniajace:
1) ushugi komercyjne;

2) gospodarcze i garazowe;
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3) zielen urzadzona i nieurzadzona;
4) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
5) budowle i urzadzenia sportowe;
6) infrastruktura techniczna.
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaty;

2) wymogow wynikajacych z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego, w tym norm
i standardow z zakresu emisji zanieczyszczen do srodowiska.

§ 38. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem: ,,KP” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: parking uzytkowany sezonowo w zwiazku z funkcjonowaniem osrodka
narciarskiego,

2. Dopuszcza si¢ dla terendw przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona i nieurzadzona;
2) drogi, dojazdy i dojscia, ciagi piesze i rowerowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) uzytkowanie rolnicze w formie tgki lub pastwiska.

3.Przy =zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu nalezy stosowa¢ odpowiednie dziatania
zapobiegajace lub ograniczajagcych wplyw na wystgpowanie gatunkéw chronionych, oraz stosowaé
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 39. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ tereny drég publicznych i wewnetrznych
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami, o nastgpujacych kategoriach i klasach techniczno-
uzytkowych:

1) KDZ (ul. Cicha) — istniejaca droga publiczna klasy Z (zbiorcza), kategorii powiatowej nr 14428,
o przekroju 1/2 (1 jezdnia o 2 pasach ruchu);

2) KDL.1 = 2 (ul. Danielki) — istniejgca droga publiczna klasy D (dojazdowa), kategorii gminnej,
o przekroju 1/2 (1 jezdnia o 2 pasach ruchu) lub 1/1 (1 jezdnia o jednym pasie ruchu);

3) KDW.1 + 5 - istniejace i projektowane drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog
publicznych, ani klasy technicznej);

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslaja linie rozgraniczajace tereny drog wyznaczone na rysunku
planu miejscowego. Minimalne szerokos$ci drég ustalono w ponizszej tabeli:

symbole identyfikujace tereny drog szeroko$¢ minimalna pasa
drogowego
L.p. - . ..
oznaczenie literowe numery porzadkowe z dopuszczeniem miejscowych
zwezen zgodnie z rysunkiem planu
1. KDZ 12,0 m
2. KDL 1+2 8,0 m
3. KDW 1+9 6,00 m

4. Dla pozostatych drég wewnetrznych w obszarze planu miejscowego, ktérych nie oznaczono na
rysunku, ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach wydzielenia geodezyjnego: 5 m.

5. W terenach droég publicznych stosuje si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach o drogach publicznych.

6. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych, drog rowerowych, ciggow
pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych w obszarze planu miejscowego:

1) korzystanie z drogi wymaga posiadania odpowiedniego tytutu prawnego;
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2) do budowy drog stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przeciwpozarowej oraz przepisy
techniczno-budowlane.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujsoty.

§ 42. Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowigzywania, traci moc uchwata nr XIV/81/2004 Rady Gminy Ujsoty z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujsoty, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z 2004r. Nr 59, poz. 1877.

§ 43. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 44. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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