UCHWALANR ...
RADY GMINY UJSOLY
zdnia....r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
zabudowy i obszarow rolnych w gminie Ujsoly
dla czeS$ci dzialki nr 9252/2 obreb Ujsoty przy ul. Danielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503 ze zmianami),

Rada Gminy Ujsoly
stwierdza, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoly
(uchwala Rady Gminy Nr XXXV1/230/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r.),
rozstrzyga uwagi wniesione do projektu zmiany planu miejscowego,
oraz uchwala co nast¢puje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XX/157/2020 Rady Gminy Ujsoty z dnia 10 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy i obszarow rolnych
w gminie Ujsoly (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2020 r. Poz. 6701 ze zmianami) wprowadza si¢ nastepujaca
zmiane¢: w zalaczniku nr 1 do uchwaty (rysunek planu miejscowego — arkusz U.5) cze$¢ rysunku
planu miejscowego zastepuje si¢ rysunkiem stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty;

2. Pozostala tre$¢ planu miejscowego nie ulega zmianie.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek obszaru objetego zmiang planu miejscowego w skali 1:1000, wraz z umieszczonym na
tym rysunku wyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujsoty — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujsoty.
§ 4. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Uzasadnienie

W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), przedstawia si¢ do
uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
zabudowy 1 obszarow rolnych w gminie Ujsoty dla cze$ci dziatki nr 9252/2 obrgb Ujsoty przy ul.
Danielki.

Przystapienie do sporzadzania niniejszej zmiany planu miejscowego nastgpito na
podstawie uchwaty Rady Gminy Ujsoty nr XLLIV/331/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przyjety
uchwatg Rady Gminy Ujsoty nr XX/157/2020 Rady Gminy Ujsoty z dnia 10 wrzes$nia 2020 r.
(publik. w Dz. Urz. Woj. SI. z 17 wrzeénia 2020 r. poz. 6701 ze zmianami). Zgodnie z
obowigzujagcym planem miejscowym przedmiotowy teren znajduje si¢ w jednostce ,,u.R.32”
(teren rolny z zakazem zabudowy).

O zmian¢ planu wystapil wilasciciel. Przedmiotowy teren byl przedmiotem uwagi
ztozonej przez wlasciciela w 2020 r. do projektu obowigzujacego planu miejscowego. Uwaga ta
zostala czgSciowo uwzgledniona w procedurze planistycznej. Szczegdtowa analiza wykazala, ze
zabudowa dotychczas przeznaczonej cze$ci jest znacznie utrudniona z powodu niekorzystnych
warunkow wodno-gruntowych. Nowa cze$¢ terenu posiada korzystniejsze warunki zabudowy.
Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, przedmiotowa dziatka w cz¢$ci zachodniej
stanowi istniejgcg zabudowe zagrodowa nr 142-144 przy ul. Danielki (jednostka terenu u.RM.2),
a w czesci wschodniej czeSciowo stanowi nowo zrealizowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng niskiej intensywnosci (jednostka terenu u.ME.18). Srodkowa cze§¢ dzialki
przylega bezposrednio do drogi publicznej (ul. Danielki), jest uzbrojona i przylega do istniejacej
zabudowy. W ewidencji gruntow srodkowa czg$¢ przedmiotowej dziatki oznaczona jest jako
grunt orny, czyli nie stanowi trwalego uzytku zielonego.

Zmiana polega na zastgpieniu fragmentu rysunku planu miejscowego w terenie ,,u.R.32”
poprzez teren ,,u.ME.18”, bez zmian w teks$cie planu.

Na podstawie art. 27 u.p.z.p. zmiany planu miejscowego dokonano w takim trybie, w
jakim jest on uchwalany.

Na podstawie § 12 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
S1. poz. 2404 z dnia 23 grudnia 2021 r.), do niniejszego projektu stosuje si¢ przepisy nowe,
poniewaz uchwatg¢ o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu podjeto po dniu 24 grudnia
2021 r. Nowe przepisy wymagaja stosowania odmiennych symboli, nazw 1 oznaczen graficznych
w teks$cie 1 rysunku planu miejscowego, w tym oznaczenia klas przeznaczenia terenu. W
zalaczniku graficznym niniejszej uchwaly na rysunku 1 w legendzie dla nowego terenu
zastosowano dotychczasowy symbol dla terenu przyleglego ,,uME.18”, poniewaz jest to
rozszerzenie terenu dotychczas wyznaczonego planem miejscowym, bez zmiany ustalonych
parametréw 1 wskaznikoéw w tekScie. Na rysunku zmiany planu miejscowego umieszczono
informacj¢ o uktadzie wspoétrzednych, informacje o zrddle pochodzenia uzytej mapy oraz
legende do wyrysu ze studium.

Na podstawie § 12 ust. 2 ww. rozporzadzenia, dokumentacj¢ planistyczng prowadzi si¢ w
formie papierowej, poniewaz uchwal¢ o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu podj¢to
przed dniem 24 grudnia 2024 r.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:
1) Projekt zmiany planu miejscowego nie wplywa na ustalone w tym planie lub

przepisach odrebnych:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,



- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wlasnosci,

- potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkow elektronicznych,

- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego uwzglednia efektywne gospodarowanie przestrzenig poprzez

sytuowanie nowej zabudowy przy:

- minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- maksymalnym wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego,

- ulatwienie przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow,

- planowanie nowej zabudowy poprzez uzupehienie zabudowy istniejace;.
Zmiana planu uwzglednia projektowanie uniwersalne poprzez ustalony wymog, aby
nawierzchnie ruchu w przestrzeniach publicznych umozliwiaty tatwy dostgp osobom ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 1. 1696 ze zm.).

Zmiana planu miejscowego nie wpltywa na ustalone w tym planie:

- obszary zagrozenia powodzia,

- strefy sanitarne cmentarza,

- obszary osuwisk nieaktywnych i obszary potencjalnie zagrozone osuwiskami,

- pasy drogowe ani inne warunki, wskazniki lub parametry zabudowy i zagospodarowania.

W trakcie sporzadzania zmiany planu miejscowego zostata wykonana prognoza skutkéw
oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Zaré6wno projekt planu, jak 1 prognoza zostaty
pozytywnie uzgodnione i zaopiniowane przez wymagane organy. W terminie od ... r. do ... r.
projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu. W dniu ... r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie zmiany planu.

2) Sporzadzajac projekt zmiany planu miejscowego, Wojt Gminy zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. W ustalonym terminie od ... r. do ... r. nie wplynely uwagi do
projektu zmiany planu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy:
Rada Gminy Ujsoly przyjeta uchwate Nr XVIII/156/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie

aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ta
uchwala, studium jest aktualne 1 nie wymaga zmiany.

3. W na finanse publiczne. w tym budzet gminy:

Sporzadzono Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktéra wykazuje brak
wplywu na wydatki 1 przychody w budzecie gminy Ujsoly. Nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu uchwalenia zmiany planu miejscowego na finanse publiczne.

4. Brak naruszenia ustalen studium.
Projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow




zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoly przyjetego uchwata Rady Gminy Nr
XXXVI1/230/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r. Zgodnie ze studium, przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w dolinie potoku Danielka w obszarze odtwarzania historycznej zabudowy wiejskiej,
gdzie dopuszcza sie tworzenie nowego uktadu zabudowy wedlug zachowanych lokalnych
wzordéw, stanowigcego atrakcje turystyczng i wptywajacego na rozwdj gminy i lokalny rynek
pracy. Analizg 1 o§wiadczenie w tym zakresie wlgczono do dokumentacji planistyczne;.

5. Zgoda rolna i le$na.

Projekt zmiany planu miejscowego nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych 1 le§nych na inne cele. Oswiadczenie w tym zakresie wlaczono do dokumentacji
planistyczne;.

urbanista, mgr inz. arch. Marcin Ulewicz



